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Styrelsen for BRF Ingemar 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att enligt
foreningens stadgar, i féreningens, hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos bolagsverket den 3 januari 2001 och kopte fastigheten den 7
november 2001. Féreningens ekonomiska plan registrerades 12 maj 2006 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket under Q2 2021.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ingemar 13 i Stockholm Kommun, omfattande adresserna Ingemarsgatan 5
och Roslagsgatan 44. Bostadsrattsforeningens fastighet byggdes 1969, och byggdes till med sa kallad

"Infill”-del och taklagenheter ar 2006. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
41 bostadsratt, lagenhet 3 429 kvm

1 bostadsratt, lokal 36 kvm

1 hyresratt, lokal ca 220 kvm

24 garageplatser ca 800 kvm

1 tomt 841 kvm

De totalt 42 bostadsratterna fordelas med 32 stycken pa Ingemarsgatan 5, 10 stycken pa Roslagsgatan
44 vilken ar den sa kallade "Infill”-delen, samt hyreslokalen pa Roslagsgatan 44.

| foreningens fastighet finns de 24 parkeringsplatserna inomhus och hyrs endast ut till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Protector. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar, forsakring
mot ohyra, samt hyresbortfall. Forsdkringen innehaller fran och med kalenderaret 2020 inte momentet
bostadsrattstillagg for sina medlemmar. Av det skalet bor varje medlem enskilt teckna det tillagget,
vilket ocksa ar kommunicerat till medlemmarna.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2023-04-26. Pa stimman deltog 14 rdstberattigade
medlemmar, en via fullmakt. P4 stamman valdes delvis ny styrelse, redogjordes fér féreningens

ekonomi samt vasentliga hdandelser under det gangna aret. Dessutom behandlades féljande motioner:

- Motion om installation av laddstolpar. Stamman biféll motionen.
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Vid arsmotet i april 2023 valdes en ny styrelse som bestar av:

Erland Kallén Ordférande
Thomas Rosén Kassor
Didrik Wenklo Sekreterare
Johan Bostrom Ledamot
Robert Stenlund Ledamot
Lukas Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden samt anordnat ett
arsmote.

Revisor har varit Bengt Beergrehn, valda vid ordinarie foreningsstamma.
Valberedningen utgors av Katarina Viebke och Martin Karlsson.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren:
Ar Atgard
2004-2007 Nybyggnation Roslagsgatan 44 samt taklagenheter Ingemarsgatan 5, stammar i

vatrummen bytta, nya fonster i gamla fastigheten, nytt tak, nya balkonger, ny
hiss/hissmaskin, ny och renoverad undercentral.

2010 Installation av bergvarme.

2014 Ny sophanteringsanldggning.

2015 Spolning av stammarna i bada fastigheterna.

2015 PCB sanering.

2015 Radonmatning.

2015 Ombyggnation av hissdorrar Ingemarsgatan 5.

2015 Byte av hissmotor Roslagsgatan 44.

2016 Godkand OVK genomfordes.

2017-2018 Paborjad omfattande terrassrenovering, Ingemarsgatan/Roslagsgatan. Avslutades
under 2018.

2018 Ny port till garage.

2018 Renovering av hyreslokal.

2018 Ny belysning i garage.

2019 Nya avloppsror i garageplanet.

2019 Ny entréport Ingemarsgatan 5.

2019 Ny fjarrvarmeanlaggning samt renovering av bergvarmepumpar, avslutas under 2020.

2019 Paborjan av nytt I1as och passersystem.

2019 Ny torktumlare.

2019 Tillaggskontrakt med Telia fér antenner pa taket, samt Kulturreklam for reklamtavlan.

2019 Godkand OVK for hyreslokalen genomférdes.

2019 Omférhandling av kontrakt men Fastighetsdgarna for ekonomisk férvaltning.

2020 Renovering av cykelrummen.

2020 Nya varmevaxlare

2021 Renovering av trapphuset pa Ingemarsgatan 5

2021 Avtal med ny hyresgast for hyreslokalen.
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Vasentliga hindelser under rdakenskapsaret 2023:
Uppsattning av laddstolpar i garaget och utbyggnad av elcentral.

Uppsattning av hjartstartare i entrén vid Ingemarsgatan 5.
Byte av hissvajrar vid Ingemarsgatan 5.

Besiktning av avloppsrérsstammar. De undersdkta stammarna ar i gott skick och endast mindre
underhallsarbete behovs under de narmaste aren.

Uppmarkning och uppritning av rorledningar fér varme och vatten.
Byte av ett tiotal rostiga radiatorer i lagenheter pa Ingemarsgatan 5 samt i tvattstugan.
Byte av tva torktumlare i tvattstugan.

Digitalisering och uppgradering av styrningen av varmesystemet. Injustering av varmesystemet i
fastigheten vilket gett en avsevard forbattring av uppvarmningen under den kalla sdsongen.

Marknadsundersokning av kabel TV leverans och férnyelse av kontrakt med Comhem/Tele2.
Marknadsundersokning av elleverans och byte till Fortum.

Marknadsundersdkning av fastighetsforsakringar och byte till Brandkontoret.

Beviljad ansdkan om elstod och beviljad ansékan om stod for uppbyggnad av laddningsinfrastruktur.

Amortering av 1an (300 000 kr) och insattning av likvida medel pa réantebarande konto.

Framtida planerade storre underhallsatgarder

Byte av trall pa innergarden.

Ekonomi
Foreningens redovisningsprincip ar enligt K3 modellen.

Foreningens resultat for 2023 ar negativt av flera skal. Dels har féreningen ganska stora likvida medel
1936 780,71 kr vilket ar mer an nodvandigt att ha som ekonomisk buffert. Inga stora
underhallskostnader ar planerade fér de narmast kommande aren, under 2023 gjordes en
fasadbesiktning som visade att det tidigare planerade fasadunderhallet kan skjutas pa framtiden. Utbyte
av radiatorer har gjorts under aret och darfor kommer troligen inte ett storre radiatorbyte att behova
gbras under de narmaste aren. Slutligen kommer elstigarna att besiktigas under det kommande aret for
att géra en beddmning av om de behover bytas. De nyligen gjorda elarbetena i samband med
installationen av laddboxar i garaget visade inte nagot akut behov av renovering av fastighetens
elsystem. Arsavgifterna kommer/har 6kat med 10% under 2024.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 62 stycken, férdelat pa de 42 bostadsratterna (varav en ar lokal
och ags av juridisk person). Under aret har 3 stycken bostadsréatter, helt eller delvis, salts. 1 medlem har
beviljats lamna féreningen, samt 1 styck har beviljats medlemskap. Vid arets slut var ddrmed antalet
medlemmar med del i, eller hel bostadsratt 62 stycken fordelat pa 42 roster (dvs antalet bostadsratter).
Férvaltning

Foreningens allmanna férvaltning har under aret tillhandhallits av Storholmen Férvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Storholmen Férvaltnings AB

Teknisk forvaltning utfordes av Storholmen Forvaltnings AB

Lokalvard av allmédnna utrymmen utfordes av CleanFresh.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning (kr) 3347
Resultat efter finansiella poster -466
Soliditet (%) 73,6
Balansomslutning 95 782
Arsavgifter kr/kvm totalyta (kr) 593
Hyror kr/kvm lokalyta (kr) 5236
Lan kr/kvm bostadsrattsyta (kr) 6970
Lan kr/kvm totalyta (kr) 6 500
Elkostnad kr/kvm totalyta (kr) 109
Varmekostnad kr/kvm totalyta (kr) 74
Vattenkostnad kr/kvm totalyta (kr) 28
Rantekostnad kr/kvm totalyta (kr) 179
Skuldranta (%) 12,0
Sparande/kvm (kr) 191
Rantekanslighet (%) 12

2022
3097
-480
73,2
96 663
564
4922
7 057
6 581
100
103
23

69
1,0
191
12

2021
3169
-971
73,6
97 441
568
3084
7 057
6581

2020
3277
465
73,8
98 076
568

2 860
7145
6 663

5 (15)

2019
3264
462
73,5
97 898

o
OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOOoOOo

Foreningens yta fordelas med 3 429 kvm bostadsrattsyta och 248 kvm lokalyta vilket ger en totalyta om

3677 kvm.

De nyckeltal som visar 0 i tidigare ar ar de som ej funnits med i tidigare arsredovisningar.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 51200682 20183605
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande fran fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51200 682 20 183 605

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond for yttre
fond
1125192
839 000

-229 383

1734 809

Avsattning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
I ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat

-1089 901

-839 000

229 383

-480 215

-2179 733

-2179 735
-465 664
-2 645 399

1081 250
-220520
-3 506 129
-2 645 399

Arets

resultat

-480 215

480 215
-465 664
-465 664

Totalt

70939 363

0

0

0

-465 664
70 473 699
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

I

2023-01-01
-2023-12-31

3 346 967
60 726
3 407 693

-1335
-117 992
-1821 239
-45 760
-179 400
-1051199
-3 216 925

190 768

387

-656 820

-656 433

-465 665

-465 665

-465 664

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3 096 989
25092
3122081

0

-66 124
-2022 534
-50 796
-158 333
-1047591
-3 345 378

-223 297

126
-257 045
-256 919
-480 216

-480 216

-480 215
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 92 491 232
0

7 972724

273109
93 737 065

93 737 065

0

17 746
90 858
108 604

1936781
2 045 385

95 782 450

8 (15)

2022-12-31

93 403 497
17 350
1094 308

248 424
94 763 579

94 763 579

4 208
19571
98 452

122 231

1777510
1899 741

96 663 320
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70110 806 70110 806
Kapitaltillskott 1273481 1273481
Fond for yttre underhall 1734 809 1125192
Summa bundet eget kapital 73 119 096 72 509 479
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2179735 -1 089902
Arets resultat -465 664 -480 215
Summa fritt eget kapital -2 645 399 -1570117
Summa eget kapital 70473 697 70939 362

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9 0 10 000 000
Summa langfristiga skulder 0 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 23 900 000 14 200 000
Leverantorsskulder 161 466 446 658
Aktuella skatteskulder 296 828 260 678
Ovriga skulder 242 600 165 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 707 859 651 622
Summa kortfristiga skulder 25308 753 15 723 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 782 450 96 663 320
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-465 664
1051199
1825

587 360

4208
7594
-585 192
168 885
182 855

-24 685
-24 685

1100

1100

159 270

1777510
1936 780
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2022-01-01
-2022-12-31

-480 215
1047591
114 228

681 604

60 167
-22 201
-14 004
334 286

1039 852

-284 503
-284 503

-300 000
-300 000
455 349

1322161
1777510
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med tidigare ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningen enligt plan. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande som uppfyller tillgangskriterier raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgdngarna delas upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme och tak 100 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Ombyggnad lokal 30ar
Ombyggnationer 20 ar
Skatt

Bostadsrattsforeningens ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltningen sker beskattningen med 20,6
procent.
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Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter 2 051339 1953 696
Hyror 1298 508 1220873
Uteblivna hyror 0 -52 932
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9 809 4 568
Ovriga hyresintikter 11 145 11117
Reduktion lokalhyra -23 833 -40 333
3346 968 3 096 989

Not 3 Driftkostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 112 581 105 429
Stadning 108 851 90938
Tillsyn, besiktningar och kontroller 67919 19127
Reparationer 170 674 385 925
Underhall 102 528 162 450
El inklusive bergvarme 399 966 367 660
Fjarrvarme 273 332 378 355
Vatten 101 748 85593
Sophdamtning 52 078 42 685
Forsakringspremie 77 549 51468
Fastighetsavgift bostader 84 700 84 700
Fastighetsskatt lokaler 65 149 62 279
Ovriga fastighetskostnader 10533 1070
Kabel-TV, bredband och IT 63043 59 157
Forvaltningsarvode ekonomi 34 980 33225
Forvaltningsarvode teknik 24 046 22 834
Forvaltningsarvode bestéllning 55195 36 992
Ovriga externa tjinster 16 367 32 646

1821 239 2022533

Penneo dokumentnyckel: QL5HH-ZDL47-QM1X3-OXSPY-TUCOZ-6DEUC



BRF Ingemar 13
Org.nr 769606-5460

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Konsultarvode
Revisionsarvode
Tidskrifter
Pantsattningsavgifter
Maklarprovisioner

Not 5 Personalkostnader

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ombyggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

2023

8211

31 000

5749
800
45 760

2023

147 000
32 400
179 400

2023-12-31

75391912
8478 336
19973 493
103 843 741

-10440 244
-912 265
-11 352 509

92 491 232

54 828 000
115 642 000
170470 000

162 000 000
8470 000
170470 000
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2022

6928
7419
30 750
689
4209
800
50 795

2022

127 500
30 833
158 333

2022-12-31

75391912
8478 336
19973 493
103 843 741

9531587
908 657
-10 440 244

93 403 497

54 828 000
115 642 000
170470 000

162 000 000
8470 000
170 470 000
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Not 7 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Ridntesats
Langivare %
Swedbank 1,140
Swedbank 4,387

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for

rantedndring

2024-02-23
2024-02-28

2023-12-31

2431750
2431750

-1337 442
-121584
-1459 026

972724

Lanebelopp
2023-12-31
10 000 000
13 900 000
23 900 000

2023-12-31

26 000 000
26 000 000

14 (15)

2022-12-31

2431750
2431750

-1 215 858
-121584
-1337 442

1094 308

Lanebelopp
2022-12-31
10 000 000
14 200 000
24 200 000

2022-12-31

26 000 000
26 000 000
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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N FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Ingemar 13

Org.nr. 769606-5460

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ingemar 13 for ar 2023-01-01—
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av fOreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nidr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre @n for en viésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehillet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ingemar 13 for ar 2023-01-01—
2023-12-31 samt av forslagen till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande, &dr att inhd@mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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