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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ulfsbergsgdrden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Botkyrka Tullinge 16:121 2021 Botkyrka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar inte faststallt.

Féreningen har 64 bostadsrdtter om totalt 6 999 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karl Henrik Hedmark Ordférande
Jan Ake Magnus Ekvall  Styrelseledamot

Jesper Vesterlund Styrelseledamot
Mé&ns Norman Styrelseledamot
Ninef Adam Styrelseledamot
Peter Sandstrém Styrelseledamot
Sabina /&berg Hamrén Styrelseledamot

Valberedning

Ingen valberedning vald

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas av Hedmark, Karl Henrik i férening med Norman, Méns Josef
Camilo
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Revisorer

Lars Karlsson Auktoriserad revisor EKTA Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Serviceavtal hissar Nordisk Hiss
Snoérdjning Addstruction AB
Revision EKTA Revision AB

Ovrig verksamhetsinformation

Byggnationen av féreningens bostdder har pdgdtt under hela &ret. Under april tilltraddde de férsta
medlemmarna féreningen och tilltraden har sedan skett Idpande under dret. Under december ménad
fardigstalldes det sista flerfamiljshuset och totalt 60 bost&der stér nu klara. Herrgdrden som innehdller de
sista 4 bostaderna beddéms vara fardigstdllt under juni ménad 2024 och dérmed ska samtliga bostader vara
fardigstallda.

Under dret har en arbetsgrupp bestdende av medlemmar frdn varje bostadstyp har satt ihop for att skapa en
informationskanal samt driva pé fragestallningar frédn medlemmar gentemot féreningens totalentreprendr
Borohus.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

D& rantemarknaden har varit kraftigt volatil med stora rantehéjningar som féljd beslutade styrelsen om en
férsta avgiftshéjning om +10% frén den 1 april 2023. Utgdngspunkten for beslutet var ranteldge vid tidpunkten
och férvantat. Detta sdgs som ett steg fér att kunna méta ranteldget vid tidpunkter for lyft samt att tills
dess bygga upp féreningens kassa.

Férdndringar i avtal

| forberedelse med att det férsta medlemmarna skulle tilltradda sina bostdder tecknade féoreningen i februari
ett avtal med SBC avseende ekonomisk férvaltning. Under november tecknades ett femdarigt serviceavtal fér
hissarna i flerbostadshusen med Nordisk Hiss AB samt ett avtal avseende snérdjning med Addstruction AB

avseende vintern 2023/2024.
Ovriga uppgifter

Styrelsen beslutade i juni 2023 att acceptera ett erbjudande frdn entreprenéren om andrad planldsning for
herrgdrden som innebar en 8kning av den totala boytan med ca 50 kvm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 92 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 54 nyuppldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1621638 - - -
Resultat efter fin. poster 912 859 - - -
Soliditet (%) 77 - - -
Yttre fond 277 892 - - -
Taxeringsvdrde 66 350 000 - - -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 994 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 99 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) i 8779 ) ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8779 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 130 - - -

Rdantekdnslighet (%) - - - _

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 0] - 214 425 000 214 425 000
Fond, yttre
. 0 - 277 892 277 892
underhdll
Balanserat resultat 0] 0 -277 892 -277 892
Arets resultat 0 0 912 859 912 859
Eget kapital (0] (0] 215 337 859 215 337 859
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll (0]
Arets resultat 912 859
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -277 892
Totalt 634 967
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 634 967

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1621638 0
Ovriga rérelseintakter 3 88 761 0]
Summa rérelseintdkter 1710 399 (0]
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -156 715 0
Ovriga externa kostnader 8 -134 972 0]
Summa rérelsekostnader -291 687 (0]
RORELSERESULTAT 1418 712 (0]
Finansiella poster

Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -505 853 0]
Summa finansiella poster -505 853 (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 912 859 (0]
ARETS RESULTAT 912 859 (0]
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 129 222 150 129 222 150

P&gdende projekt 147 277 613 15 691506

Summa materiella anlédggningstillgdngar 276 499 763 144 913 656

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 12 78 687 78 687

Summa finansiella anldggningstillgangar 78 687 78 687

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 276 578 450 144 992 343

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 028 0

Ovriga fordringar 13 1671638 0]

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 787 951 0]

Summa kortfristiga fordringar 2527 617 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 466 820 27 757

Summa kassa och bank 466 820 27757

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2994 437 27 757

SUMMA TILLGANGAR 279 572 887 145 020 100
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 425 000 0]

Fond fér yttre underhdll 277 892 0

Summa bundet eget kapital 214702 892 (0]

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -277 892 0]

Arets resultat 912 859 0]

Summa fritt eget kapital 634 967 (0]

SUMMA EGET KAPITAL 215 337 859 (0]

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder (0] 141 618 012

Summa langfristiga skulder (0] 141618 012

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 61733 632 394

Skatteskulder 649 900 (0]

Ovriga kortfristiga skulder 61544 873 100 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1978 522 2 669 694

Summa kortfristiga skulder 64235 028 3402088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 572 887 145 020 100
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1418 712 (0]
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
1418 712 (0]
Erlagd ranta -1569 694 0
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av
" . -150 982 (0]
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -879 332 0]
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 445 908 3402088
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -584 406 3402088
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -131586 107 -144 913 656
Forvarv av finansiella tillgdngar (0] -78 687
Kassafléde fran investeringsverksamheten -131586 107 -144 992 343
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 214 425 000 0]
Upptagna lan 0 141 618 012
Amortering av 1&n -80 167 139 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 134 257 861 141618 012
ARETS KASSAFLODE 2087 348 27 757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 27 757 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2115105 27 757
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ulfsbergsgdarden har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastigheten ar under byggnad och fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvéardet fér smdhus och 0,4 % av
taxeringsvdrdet for hyreshus.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostdder 1568 352 0]
Pantsdttningsavgift 45 408 0
Overldtelseavgift 7 878 ¢}
Summa 1621638 (o)
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 88 761 0
Summa 88 761 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning enligt avtal 500 0]
Gemensamma utrymmen 534 0]
Snéréjning/sandning 32 063 0
Serviceavtal 1258 0]
Summa 34 355 (o)
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hissar 18 566 0]
Summa 18 566 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Sophdmtning/renhdlining 60 765 0
Summa 60 765 (0]
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 43 029 0]
Summa 43 029 (o)
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Féreningskostnader 10 000 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 51112 0]
Overlatelsekostnad 26 260 o]
Pantsattningskostnad 36 750 0]
Administration 10 850 (0]
Summa 134 972 (o)
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 505 853 0
Summa 505 853 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 129 222 150 ¢}
Arets inkép 0 129 222 150
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 129 222 150 129 222 150
Ackumulerad avskrivning

Ingdende o ¢}
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 222150 129 222 150
| utgdende restvdrde ingdr mark med 729 222 150 129 222 150
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 31000 000 0]
Taxeringsvdrde mark 35350 000 0]
Summa 66 350 000 (o)
NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 15 691506 8 649 420
Inkdp under &ret 131586 107 7 042 086
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 147 277 613 15 691506
NOT 12, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 76 687 76 687
Inkép under dret 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 76 687 76 687

Féreningen képte under 2021 aktierna i Ulfsbergsgérden Tullinge AB som d& &gde fastigheten BotkyrkaTullinge

16:121. Féreningen férvarvade under samma ar fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med

RedU 9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastigheter via aktiebolag, jamstdllts som en

utdelning och ddrmed sett som en dterbetalning av képeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelning

(fastigheterna) har redovisats till sitt verkliga varde i bostadsrattsféreningen, och har darmed dkat posten

Byggnader och mark med motsvarande.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrakning byggare 23 3153} 0]
Transaktionskonto 1648 285 0
Summa 1671638 (o}
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 11 946 0]
Upplupna hyror, avgifter 25152 0]
Upplupna intdkter 750 853 0
Summa 787 951 0

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 8 250 0]
Uppl réanta bokslut 1605 853 2 669 694
Foérutbet hyror/avgifter 329 397 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 35022 0]
Summa 1978 522 2 669 694
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 87 137 500 87137 500

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under januari beslutades det om en héjning av medlemsavgifterna med +15% frén den 1 april 2024. Detta i
linje med tidigare beslut om att méta upp rdnteldget vid lyft av féreningens 1&n. Vid extra stdémma den 6 mars
2024 valdes en ny styrelse som nu bestdr huvudsakligen av féreningsmedlemmar. Féreningen har i januari 2024
tecknat ettdriga avtal med SBC om teknisk férvaltning och stddning.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Botkyrka

Jan Ake Magnus Ekvall Jesper Westerlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Henrik Hedmark Mdans Norman
Ordférande Styrelseledamot
Ninef Adam Peter Sandstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sabina /&berg Hamrén
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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