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FORVALTNINGSBERATTESLE

Forenings dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas boende och ekonomiska intressen genom att
forvérva fastigheten Upplandsgatan 77 i Matteus férsamling och Stockholms kommun och dir upplata
bostdder och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt i
féreningen pd grund av séddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen Upplandsgatan 77 i Matteus férsamling och Stockholms kommun registrerades
1992-06-29. Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér diarmed en

bostadsrattsforening.

Styrelse

Foljande styrelse valdes och tilltradde pd arsstimman i juni 2023:

Mattias Andersson Ordférande

Elisabeth Lorentzson Kassoér

Anders Larsson Sekreterare

Mikael Andersson Koordinator fastighetsférvaltning och brandskyddsansvarig
Marc Molenda Ansvarig for in-och uttréde i féreningen

Christina Holmqvist Suppleant

Nathalie Mallédant Suppleant

Magnus Listermar Suppleant

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor

Av foreningen vald revisor &r Stefan Gustafsson, RB revision AB.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit dtta protokollférda styrelsesammantraden.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ett protokollfért informationsméte dit samtliga medlemmar

var kallade.

Valberedning
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Valberedningen har utgjorts av Britta Lundkvist och Carina Lamp som utsags pa ordinarie

foreningsstamma.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 20 juni 2023.

Fastighetsskétsel och forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskétsel och teknisk férvaltning har under verksamhetséret
skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Allmint om foreningen

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Sleipner 17 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Upplandsgatan
77 och 77A. Fastigheten Sleipner 17 byggdes &r 1899. Marken dgs av Stockholm stad och hyrs av
féreningen. Tomtrattsupplatelsen gller till 2036-01-01. Tomtrattsavgalden omférhandlades 2015, och
nuvarande tomtrattsavtal géller fran 2016-01-01 till 2025-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Linsforsakringar. | forsakringen ingdr dven momenten styrelseansvar

samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2011 i samband med spréngningarna av Citytunneln,
Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresratt. 7 ldgenheter med
bostadsritt har 6verlatits under verksamhetsdret. Nuvarande hyresgést i hyreslokalen har haft sitt

kontrakt sedan 1 april 2020.

i nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total vta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 2092
Lagenheter, hyresratt 0
Lokaler, bostadsratt 0
1 Lokaler, hyresratt 42

Enligt senaste taxeringsbeskedet r den totala ytan 2 134 kvm, varav 2 092 utgdr ldgenhetsyta och 42
kvm utgor lokalyta. Taxeringsvirdet dr 98 754 tkr, varav taxeringsvédrde byggnad ar 30 754 tkr.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 45 medlemmar, 9 medlemmar har limnat féreningen och 11 nya
medlemmar har tillkommit under rékenskapséret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhdll

Styrelsen anlitade Gleipnergruppen far en bedémning av det ekonomiska utfallet vid en potentiell
férséljning av rdvindarna i bade gathuset och gardshuset. | detta arbete ingick dven att Gleipnergruppen
skulle ta fram férslag pad hur féreningen kan foradla och tillvarata vara lokaler i fastigheten p& bista sitt,
bade avseende funktion och ekonomi. Gleipnergruppen redogjorde sedan for sitt forslag p3 ett
informationsméte i December 2023 dit samtliga medlemmar var kallade.

Styrelsen har bordlagt férslaget tills vidare.

[ tvattstugan har en ny torktumlare anskaffats.

Ett flertal [6pande och mindre underhallstgérder har utforts pa fastigheten av fastighetskétaren for att
bibehalla funktion, underhall och hallbarhet.

Ingen stérre ombyggnad eller andra stérre underhallsatgirder har genomforts under aret.
Ovriga hédndelser
Under maj manad amorterade féreningen 250 000 kronor pa det In som féreningen har hos Swedbank.

Efter denna amortering uppgar lanet till 1 250 000 kronor.

Under 2023 mottog foreningen elstod fran staten om 16 617 kronor avseende perioden 2021-10-01-
2022-09-30.

Féreningen har tecknat ett nytt Comhemavtal under aret som giller till och med 2024-12-31 med 12

manaders uppsagningstid.

Féreningen har ansokt om medling i fjarrvarmendmnden pa grund av Stockholm Exergis annonserade en
12% héjning av taxan. Féreningen har dnnu inte fatt besked om nir éverklagan kommer att tas upp i

namnden.

Ny rutin och nya sopkarl fér matavfallssortering har inférts i féreningen frdn och med 1 januari 2023 i

enlighet med krav frédn Stockholms stad.
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Ny stadfirma har anlitats for stédning av trapphusen till féljd av att medlemmar inte var ndjda med den
stadning som utfordes av den tidigare stidfirman.

Viasentliga hindelser efter arets slut

Féreningen har dessvérre drabbats av en vattenskada i gardshuset i februari m&nad och tre ldgenheter
har fatt evakuerats. Vattenskadan uppstod till féljd av ett vattenror i viggen brustit och kostnaden fér
att aterstalla tre badrum till befintligt skick kommer belasta féreningens férsakring. Sjélvrisken och andra
kostnader relaterade till vattenskadan som kommer belasta foreningens ekonomi uppskattas till totalt
500 000 kronor. Styrelsen har beslutat att finansiera denna kostnad med ett banklan. Ansékan om I&net
har lamnats in till banken. Féreningens banklan kommer dérefter att uppg3 till 1 750 000 kronor.

Styrelsen har i samrad med Fastighetsagarna beslutat om en hyreshéjning med 33% for samtliga
medlemmar fran och med 1 april 2024 fér att stirka foreningens ekonomi. Information om denna
hyreshajning gick ut till samtliga medlemmar i bérjan av aret.

Inga dvriga vasentliga handelser har intriffat efter riakenskapsérets slut.

Sammanfattning av utférd ombyggnad och underhall

Genomforda underhalls- och investeringsatgérder éver de senaste aren inkluderar:

Ar Atgard
2023 Ny torktumlare i tvattstugan
2022 Genomgang och stamspolning av samtliga stammar samt genomgang av vattenls och

avloppsbrunnar i samtliga ligenheter och allménna utrymmen.
Besiktning av elslingor pa taken,

Sotning av rokkanaler,

Investering i nya inneddrrar till hissarna

2021 Brandskyddsatgarder

2020 OVK

2019 Energideklaration samt installation av nédbelysning och brandslickare i kiltaren och pa
vindarna.

2017 Malning av kéllare och installation av ny toalett i gatuhus
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2017 Stamspolning i gards- och gatuhus

2016 Installation av taksakerhetsanordning

2015 Ny fjarrvarmecentral

2015 Malning samtliga fénster

2015 Ny tvattmaskin i tvattstuga

2015 Byte av flakt i torkrum i tvattstuga

2014 Maining trapphus i gardshus

2013 Renovering av hissar och malning av trapphus i gatuhus
Planerat underhdll

Féreningen har tillsammans med Fastighetsdgarna Stockholm AB under &r 2023 och &r 2022 gjort en

storre uppdatering av den langsiktiga underhallsplanen. Den nya uppdaterade underhalisplanen géller
fran och med &r 2022 och stricker sig fram till &r 2072. Styrelsens ambition &r att halla denna
underhallsplan uppdaterad och reviderar efter behov fér en kommande femarsplan.

I den reviderade underhélisplanen fér kommande fem aren ingér féljande planerade underhéllsatgarder
for ar 2024 ommalning av gatuhusets plattak, fuktmétning for utredning for behov av drénering samt

sotning samtliga kakelugnar.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 506 1502 1496 1474
Rérelseresultat fére avskrivningar 94 -84 301 255
Rorelseresultat -58 -236 149 104
Resultat efter finansiella. poster -102 -245 146 97
Balansomsiutning 8732 9 055 9293 9 168
Soliditet 81,6% 798% 804% 799%
Nettoskuld 557 604 552 828
Arsavgifter kr/kvm 610

Skuldséttning kr/kvm totalyta 586

Skuldséttning kr/kvm brf yta 598

Réntekanslighet % 1%

Energikostnad kr/kvm 226

Sparande per kvm 63

Arsavgifternas andel i % av 83%

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar
féreningens likviditet samt 6kade rantekostnader.

1 v J Hwalmn-rywu;m |




Brf Upplandsgatan 77 7(17)
716421-9912

Férandringar i eget kapital

Upp- Fond fér
Medlems latelse- yttre Balkong- Balanserat Arets
-insatser  avgifter underhall  fond resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 4808898 4889046 600000 132560 -2961557 -245278 7 223669

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Forandring av fond
for yttre underhall 250 000 13752 -263752

Balanseras i ny
rékning -245278 245278

Arets resultat -102 444 -102 445

Belopp vid
arets utgang 4808 898 4889046 850000 146312 -3470587 -102444 7121224

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 470 587
Arets resultat -102 445
Totalt -3 573 032
Reservering till fond for yttre underhall 250 000
Uttag ur fond fér yttre underhail -46 316
Avsattning till balkongfond 13752
Balanseras i ny rékning -3 790 468
Summa -3 573032

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1 505 531 1501 531
Ovriga rérelseintédkter 26 136 11742
Summa rorelseintikter 1531 667 1513273
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1420 484 -1 578 831
Ovriga externa kostnader 4 -17 375 -18 371
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1561 908 -151 908
Summa rorelsekostnader -1589 767 -1749 110
Rdrelseresultat -58 100 -235 837
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8783 795
Resultat fran andelar i intresseféretag 6 800 7 820
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 927 -18 057
Summa finansiella poster -44 344 -9442
Resultat efter finansiella poster -102 444 -245 279
Resultat fore skatt -102 444 -245 279
Arets resultat -102 444 -245 278
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 893 037 8 044 945
Inventarier, maskiner och instaliationer 7 43 213 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 936 250 8 044 945
Summa anldggningstillgangar 7 936 250 8 044 945

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4373 4373
Ovriga fordringar 3605 7 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 300 102 113
Summa kortfristiga fordringar 103 278 114 046
Kassa och bank 8

Kassa och bank 692 527 896 127
Summa kassa och bank 692 527 896 127
Summa omsittningstillgangar 795 805 1010173
SUMMA TILLGANGAR 8 732 055 9055 118
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716421-9912
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9697 944 9697 944
Fond fér yttre underhall och balkongfond 996 312 732 560
Summa bundet eget kapital 10 694 256 10 430 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 470 587 -2 961 557
Arets resultat -102 444 -245 278
Summa fritt eget kapital -3 573 031 -3 206 835
Summa eget kapital 7121225 7 223 669
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 1250 000 1 500 000
Leverantdrsskulder 63 490 45 153
Skatteskulder 7873 5005
Ovriga skulder 60 60
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 289 407 281 231
Summa kortfristiga skulder 1610830 1831449
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 732 055 9055118
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -58 101 -235 837
Avskrivningar 151 908 151 908
Erlagd rénta och rénteintékter -44 343 -9 441

49 464 -93 370

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 49 464 -93 370
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 10768 34 477
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 18 337 -9 391
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 11 044 16 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 89613 51715
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -43 213
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 213
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000
Arets kassafldde -203 600 51715
Likvida medel vid arets bérjan 896 127 947 842
Likvida medel vid arets slut 692 527 896 127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 samt BFNAR
2023:1 Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Reérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebdrande skulder per kvm total bostadsréattsyta

Sparande
Avrets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets réntefdrandring av de totala rantebérande skulderna delat med de totala érsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av fotala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforiiga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:
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Anldggningstillgangar % per ar
Byggnad 1%
Ombyggnad 2%
Ombyggnad hiss 4%
Inventarier och maskiner 10%-20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 1276 573 1276 573
Hyror 140 026 134 589
Bredbandtillagg 75180 75180
Balkongtilldgg 13752 13 752
Ovrigt 1437
Summa 1 505 531 1501 531
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 72 362 44 320
Stadning 47 887 48 463
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 574 50 910
Tradgardsskotsel 1565 2822
Snéréjning - 5 061
Sotning - 18 858
Reparationer 93 155 55 245
El 70 636 101 589
Uppvérmning 332797 297 447
Vatten 79 876 68 559
Sophémtning 79715 56 813
Férsdkringspremie 45727 43 165
Tomtrattsavgald 289 300 289 300
Fastighetsavgift bostdder 44 492 42 532
Fastighetsskatt lokaler 7 540 7 540
Ovriga fastighetskostnader 22715 3646
Kabel-tv/Bredband/IT 91 314 84 075
Férvaltningsarvode ekonomi 55 392 54 201
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2954 6478
Panter och dverlatelser 11 156 10 569
Forvaltningsarvode teknik 5188 19 232
Teknisk férvaltning utdver avtal 5271
Juridiska atgarder - 180
Ovriga externa tjanster 8 823 11 960
1374 168 1328 236
Underhall
Bostader 11 480 -
Gemensamma utrymmen 12 125 -
VA/Sanitet - 179 260
Hissar 62 250
Las 9085
Port 22711 -
46 316 250 595
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1420 484 1578 831
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 696
Konsultarvode 3675
Revisionarvode 17 375 14 000
Summa 17 375 18 371
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har ingen fast anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11125741 11125741
-Ombyggnad 1288 651 1288 651
12 414 392 12 414 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 369 447 -4 217 539
-Arets avskrivning enligt plan -151 908 -151 908
-4 521 355 -4 369 447
Redovisat virde vid arets slut 7 893 037 8 044 945
Taxeringsvéarde
Byggnader 30 754 000 30 754 000
Mark 68 000 000 68 000 000
98 754 000 98 754 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 754 000 754 000
98 754 000 98 754 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 111 630 111 630
-Nyanskaffningar 43 213
-Avyttringar och utrangeringar -38 250 -
116 593 111630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -111 630 -111 630
-Avyttringar och utrangeringar 38 250 -
-73 380 -111 630
Redovisat virde vid arets slut 43 213 -
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 84 82
Avrakningskonto Fastighetségarna 692 443 896 045
Summa 692 527 896 127
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

16(17)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Uppléning 2022-12-31
Swedbank 4,897% 1 250 000 250 000 1 500 000
1250 000 250 000 1 500 000
Klassificering av skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld -
Kortfristig skuld 1250 000
1250 000

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

4 551 000 4 551 000
4 551 000 4 551 000

Dessutom finns 2 852 000 kr obelanade pantbrev i ett elektroninskt &gararkiv hos Lantméteriet

Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 12 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen har drabbats av en vattenskada i gardshuset. Uppskattad kostnad for sjélvrisk och
relaterade kostnader till vattenskadan berdknas uppga till 500 000 kronor.
En hyreshdjning om 33% for alla medlemmar har verkstallt fran och med 1 april.
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Underskrifter

Ort och datum

Mattias Andersson Anders Larsson
Ordférande Styrelseledamot
Marc Molenda Elisabeth Lorentzson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Andersson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 2024-

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Upplandsgatan 77
Org.nr 716421-9912

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om cffektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Upplandsgatan 77 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som édr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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