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Styrelsen for BRF BORGEN 74 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Fastighetens beteckning Bikupan 17
Byggnadsar 1924

Uppford av byggnadsfirman Olsson & Skarne
Tomtareal 506 kvm

Total Bostadsrittsyta 1374 kvm
Fastigheten upplats med dganderitt.

Foreningen Borgen 74 &r ett privatbostadsforetag och en dkta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun och innehéller 21 ldgenheter.
Det finns inga uthyrda loOkaler. Verksamheten &r inriktad pa att underhalla och utveckla fastigheten.
Fastigheten ar forsdkrad till fullvdarde hos Brandkontoret.

Fastighetens 21 ldgenheter fordelar sig enligt féljande.

Lagenhetstyp Yta (kvm) Antal
1 rok 24 4
1 rok 36 1
rok 38 1
2 rok 52 3
2 rok 65 1
2 rok 72 4
3 rok 90 1
3 rok 96 1
3 rok 98 4
4 rok 118 1

Till varje ldgenhet hor forrad i kdllaren. Gemensam tvittstuga och cykelrum finns i kéllaren.

Utfort Underhall pa byggnaden

Vid en storre renovering 1993 byttes vertikala stammar och man 6vergick till fjarrvarme. Fonstren
maélades och forsags med palimmat tredje glas mot gatan for ljudisolering. Elinstallationer byttes.
Ventilationen gjordes om till mekanisk franluft.

Brf Borgen 74 kopte Bikupan 17 fran Perador Fastigheter AB for 23 700 000 kr med tilltrdade
den 31 oktober 2002.

Foéreningen innehar en underhéllsplan som uppdateras arligen.

Vinden inreddes med tva ldgenheter ar 2005. Trapphuset renoverades ar 2005 for att aterskapa den
ursprungliga férgséttningen och spara viggdekorationer. Sékerhetsdorrar och las installerades ar 2008.
Ljudstyrd belysning i trapphuset och automatisk dorroppnare for porten installerades ar 2011.
Horisontella stammar byttes &r 2009. Hissen moderniserades ar 2009 och hissmotorn byttes ar
2015.Taket renoverades ar 2005 nér vindsvaningarna byggdes och pa nytt ar 2014 efter snorika vintrar
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med skottning som skadade takpannor. Véadringsbalkongerna renoverades ar 2015. Ventilationen
forstirktes ar 2014 och 2015. Renovering av fonster 2016. Spolning av samtliga stammar 2016. Utbyte
av fjarrvirmecentral 2017. Atgirdat putsskador vid fonster 2017. Utbyte av dorr i hisskorgen 2017.
Installation av fiber i samtliga ligenheter via IP Only, 2017. Byte av torktumlare september 2018.
Reparation och malning av mindre skador i trapphus oktober 2018. Byte av tvdttmaskin juni 2019.
Reparation av hiss, forkortning av linor 2019. Byte av armaturer i kéllaren till LED lysrorsarmaturer
2019. Montering av fldktar pa taket for 2st kokskanaler och reparation av ytterligare 2st flaktar 2019.
Spolning av samtliga stammar 2019. Renovering av fonster i vindsvaningarna 2020. Reparation av hiss,
byte av “sldpskor” och justeringar av hissdorrar 2020. Renovering av port och byte av dorr till garden
och Energideklaration 2021. Spolning av samtliga stammar, byte av hissmotor och bérlinor, atgérder av
ventilation for att fa en godkénd OVK, byte av dérrautomatik och kodlas ill porten 2022.

Ansdkan om att bygga balkonger avslogs liksom Sverklagandet med motivering att kvarteren kring Réda
Bergen #r en kulturhistoriskt enhetlig bebyggelse fran 1920-talet, da gillde vddringsbalkonger.

Styrelse

Under aret (fran arsmotet i maj 2023)

Mats Jagerlov, ordforande

Gustav Hultman

Max Karlsson avgatt november 2023 pga byte av arbetsgivare.
Lisa Maag

Axel Persson

Anna Stahl, suppleant

Samtliga i styrelsen dr medlemmar i foreningen.

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor. Feiff Revision AB.

Valberedning:
Tillsdttning av styrelse sker vid foreningsstimma.

Arsstimma 2024
Arsstimma kommer att hallas den 23 maj 2024.

Foreningsfragor
Styrelsen sammantrader forsta onsdagen i ménaden (utom under sommaren) f6r den 16pande
forvaltningen. Arsmotet #r i maj/juni. Féreningen har en stiddag host och var.

Foreningen har ingen hemsida men en e-mail adress: borgen74@outlook.com. Den interna
kommunikationen sker huvudsakligen elektroniskt med informationsbrev, ordningsfragor, kallelser m.m.

Foreningen har skriftliga ordningsregler och regler for renoveringar. Stadgarna reviderades 2018.

Avtal

Mediator AB é&r ekonomisk forvaltare.

Serviceavtal for hiss med [.T.K.AB.

Stddavtal med Stiadse AB

Jouravtal med Securitas Jourmontér AB

Avtal for 6vervakning av fjarrvirme undercentral med Stockholm Exergi

Gruppabonnemang for Internet 250/100 Leverantor Bredband 2, kostnad 194 kr/ldgenhet och méanad.
Tv grundutbud fran ComHem ingér i hyran.
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Ekonomi

Foreningen redovisar enligt K2 vilket innebér att underhall och investeringar belastar resultatet for aret
tillsammans med de avskrivningar som fortfarande sker pa utforda atgirder som tidigare aktiverats pa
balansrikningen.

Foéreningen amorterar enligt plan 168 000 kr /ar.

Tabellen visar nyckeltal (tusen kr) for aren 2005-2022.

Skuld
Ar Intékt (avgifter) Drift/underhall till kreditinstitut Réntekostnad
2005 949tkr 537tkr 7 977tkr 295tkr
2006 895tkr 416tkr 6 656tkr 350tkr
2007 852tkr 554tkr 6 605tkr 247tkr
2008 852tkr 424tkr 7 014tkr 303tkr
2009 852tkr 415tkr 6 948tkr 193tkr
2010 852tkr 455tkr 6 882tkr 183tkr
2011 852tkr 591tkr 6 816tkr 233tkr
2012 852tkr 598tkr 6 750tkr 261tkr
2013 865tkr 616tkr 6 684tkr 218tkr
2014 890tkr 676tkr 8 116tkr 159tkr
2015 917tkr 929tkr 8 012tkr 116tkr
2016 931tkr 1 355tkr 7 880tkr 58tkr
2017 931tkr 858tkr 8 066tkr 45tkr
2018 931tkr 634tkr 7 898tkr 51tkr
2019 931tkr 994tkr 7 730tkr 78tkr
2020 931tkr 648tkr 7 561tkr 78tkr
2021 931tkr 720tkr 7 393tkr 73tkr
2022 950tkr 951tkr 7 225tkr 92tkr
2023 1052 tkr 736 tkr 7057 tkr 272 tkr

Not 1. Avgifterna var oforandrade 2007-2012 (6 &r) men hdjdes med 3 % okt 2013, 3 % juli 2014
och 3 % juni 2015.

Not 2. Féreningen tog upp ett nytt 1an 2014 {6r forutsedda kostnader for renovering 2014/2015.

Not 3. Reparation och underhall, belastar driften med 225 tkr ar 2014.

Not 4. Reparation och underhall, belastar driften med 869 tkr ar 2016.

Not 5. Reparation och underhall belastar driften med 356 tkr ar 2017.

Not 6. Reparation och underhall belastar driften med 54 tkr ar 2018.

Not 7. Reparation och underhall belastar driften med 422 tkr ar 2019.

Not 8. Reparation och underhall belastar driften med 82 tkr ar 2020.

Not 9. Reparation och underhall, belastar driften med 13 1tkr ar 2021.

Not 10.Reparaion och underhall, stamspolning, ventilationsarbete OVK, byte av hissmotor

och dorrautomatik till port belastar driften med 360 tkr ar 2022.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgiftshojning med 7% fran och med 1:a januari och 1:a juli 2023
Utbyte av styrenhet till hiss

Utbyte av avstidngningsventil for inkommande vatten till fastigheten
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Utbyte av tvittstéllsblandare i tvittstuga samt vattenutkastare pa garden.

Reparation av lucka till soprum fran gatan.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan = 34

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret = 4
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret = 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut = 34

Upplysning om uppkommen forlust

Arets underskott pa -79323 kr ir tillfilligt och foreningens budget for kommande ar visar ett

nollresultat

Flerarsoversikt 2023 2022
Nettoomséttning tkr 1101 999
Resultat efter finans.poster tkr -79 =217
Soliditet (%) 70 70
Arsavg. andel av nettooms. i (%) 95 0
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta i kr 766 691
Sparande/kvm total yta 68 0
Energikostnad/kvm total yta 238 0
Réntekinslighet i (%) 7 0
Skuld/kvm bostadsrittsyta i kr 5136 5258
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Beskrivning av nyckeltal

Nettoomséittning

I nettoomsittning ingar foreningens arsavgifter och intékter for hyror, el, vatten och bredband.
-Resultat efter finansiells poster

Resultat fore avsittning till yttre fond.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning.

-Sparande

Foéreningens sparande till framtida underhall. (Arets resultat+avskrivningar+planerat underhéll/totayta)
Arsavgift

I &rsavgift ingar uppvarmning, vatten, el, sophdmtning, férvaltning & fastighetsforsdkring..
Arsavgift/kvm yta uppliten med bostadsritt

Arsavgiftens andel av nettoomsittningen. (Arsavgift/nettoomsittning)
Energikostnad/kvm total yta

Kostnaden for uppvdrmning, vatten och el/total yta.

Riintekiinslighet

Réntekinslighet: (%) Réntebarande skuld / redovisad arsavgift..
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 17567031 972473 584319  -1317437
Reservation till yttre fond 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -216 647
Reservering till yttre
fond -111 283 111283

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 567 031 972 473 473036  -1422 801

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1422 801
arets forlust -79 323
-1502 124

behandlas sa att
avsittning till yttre fond 207 000
0
i ny rakning Gverfores -1709 124
-1502 124

Foreslagen avsittning till fond for yttre underhall motsvarar 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde for 2022..

Arets

resultat

-216 647

216 647

=79 323
-79 323

6(14)

Totalt

17 589 739
0

0
-79 323
17 510 416

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1101 120 998 880
Summa roérelseintikter 1101 120 998 880
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -659 519 -862 489
Ovriga externa kostnader 4 -76 129 -88 599
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -172 980 -172 980
Summa rorelsekostnader -908 628 -1124 068
Rorelseresultat 192 492 -125 188

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 661 142
Réntekostnader och liknande resultatposter =272 476 -91 601
Summa finansiella poster -271 815 -91 459
Resultat efter finansiella poster -79 323 -216 647
Resultat fore skatt -79 323 -216 647
Arets resultat -79 323 -216 647
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 24 335 806
24 335 806

24 335 806

21255
32 460
53 826
107 541

403 704
403 704
511245

24 847 051
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2022-12-31

24 508 786
24 508 786

24 508 786

44 435
44 435

495017
495 017
539 452

25048 238
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Not

6,7

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

18 539 504
473 036
19 012 540

-1422 801

-79 323
-1502 124
17 510 416

7057 056
89 535

43 022
147 022

7 336 635

24 847 051

9 (14)

2022-12-31

18 539 504
584319
19 123 823

-1317437

-216 647
-1 534 084
17 589 739

7225 091
106 936
31899
94 573

7 458 499

25048 238
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

-79 323
172 980

93 657

-21 255
-41 851
-17 401
63 572
76 722

-168 035

-168 035

-91 313

495017
403 704
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2022-01-01
-2022-12-31

-216 647
172 980

-43 667

-989

19 309
-6 431
-31778

-168 140
-168 140
-199 918

694 935
495 017
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnigsprinciperna for langfristiga lan som forfaller ndstkommande rikenskapsar redovisas
som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Anléiggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjirt Gver tillgangens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark é&r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i r):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Forbittringsarbeten, till och ombyggnationer 25-50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning tkr
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finans.poster tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2023 2022

Arsavgifter 1051932 949 872
Kabel TV 48 888 48 888
Paminnelseavgifter 300 120
1101 120 998 880
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Not 3 Drift och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, extra tjdnster
Stad

Hissar

Larm

Reparationer och 16pande underhall
Periodiskt underhall

El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Redovisningstjdnster

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirdet géller fr.o.m 2022 t.o.m 2024.

I

ryMEYvJmC-r17EYDyXR J

2023
2597
27 000
49 702
4 035
69 135
0
34078
246 290
46 693
35025
28028
59 575
33369

23992

659 519

2023

19 875

40 784

15411

59
76 129

2023-12-31

26 508 177
26 508 177

-1 999 391
-172 980
-2 172 371

24 335 806

25000 000

44 000 000
69 000 000
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2022

6 834
27000
11530
3795
11336
348 533
31386
220458
34208
50 097
26 806
54 859
31899
3748

862 489

2022

16 875
38 844
14 580
18 300

88 599

2022-12-31

26 508 177
26 508 177

-1 826 411
-172 980
-1 999 391

24 508 786

25000 000

44 000 000
69 000 000
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Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek* 4,58
Nordea Hypotek* 4,50

*Foreningens l1an har rantedndringsdag under 2024.

Datum for
rintefindring
2024-02-20
2024-03-15

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftshojning med 15% efter 1 januari 2024.
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2023-12-31

13 010 000
13 010 000

Lanebelopp
2022-12-31

3386 740
3670316
7 057 056

2023-12-31

25 895
108 354
12773
147 022

13 (14)

2022-12-31

13 010 000
13 010 000

Lanebelopp
2021-12-31

3754316
3470775
7225 091

2022-12-31

13 921
80 652

0
94 573
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Stockholmden / 2024

Mats Jagerlov Lisa Maag
Ordforande
Gustav Hultman Axel Persson

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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