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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Isbrytaren 181
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostader och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrdnsning i tid.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Isbrytaren 32 2007 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 25 bostadsrdtter om totalt 1510 kvm och 1 lokal om 70 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1580
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gunilla Anne-Charlotte Ekberg  Ordférande

Gustav Af Ugglas Styrelseledamot
Jasmina Jovanovic Holm Styrelseledamot
Michael Kjellberg Styrelseledamot
Monica Oresj6 Styrelseledamot
Marie Halldahl Suppleant

Valberedning
Wiladimir Kotovich

Oscar Danielsson
Oscar Trapp

Firmateckning

Firma tecknas av tvd i styrelsen
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Revisorer

Denice Nystrom Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2037. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Malning yttre fonster och dérrkarmar
Relining av rérplatta under affarslokalen

Renovering av affdrslokal

2014 e Renovering av tak - | samband med vindsbyggnation
nybyggnation av tvattstuga - | samband med vindsbyggnation
Ny hiss - | samband med vindsbyggnation
Malning trapphus - | samband med vindsbyggnation

2011 e Renovering av fasad

Planerade underhall

2024 e Tatning grund mot gdrd
Renovering traddack pd gérd

Avtal med leverantérer

Skoétsel av hiss Trygga Hiss
Stad och teknisk forvaltning Hac Tenus

Jourtjanst for el och vatten skador  Securitas

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen hade 12 méten (mdte 160/1611 gemensamt protokoll samt ett drsmote.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Omsattning av ett av féreningens 1dn pd 3 355 590 kr skedde i maj frdn en rdnta pd 1,03 % till 4,27% fram till
maj 2026. P& grund av 6kade rdantekostnader och 6kade priser pd el och vatten planerades héjning av
medlemsavgifterna med 10% och start 1/1 2024 vilket kommunicerades till medlemmarna under Q4.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-02-01 med 4,00%.

Férdndringar i avtal

Ny hyresgdst i affarslokalen frén den 1 september 2023, Anastasia Parkhomenko, frisér och skénhetssalong.
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Ovriga uppgifter
En Brandplan fér fastigheten skrevs baserat pd de krav som myndigheterna staller pd fastighetsdgare. Planen

ligger pd sbc portalen och uppdateras arligen. | planen ingdr ex kontroll av brandsldckare och utrymningsvagar,
information till medlemmar etc.

Fastigheten drabbades i juli av ett hisshaveri till féljd av strémavbrott i samband med ett dskvéader.
Brandluckan pd taket 6ppnades och inkommande vatten foérstérde transformatorn och hissens dataenhet
men kostnaderna tdcktes av Brandkontoret. | den upprdttade brandplanen for fastigheten ingdr nu érlig
kontroll av brandluckan. P&bérjad kontroll av tatning kring rérstammar i badrum fér att sakerstadlla att alla

|dgenheter ar tata brandceller.

Infor byte av hyresgdst i affdrslokalen genomfordes en relining av réren i bottenplattan. Den nya hyresgdsten
bekostade renovering av lokalen med styrelsen godkdnnande av ritningar samt hantverkare.

Malning och renovering av yttre fonsterbdgar genomférd. Majlighet erbjdds till malning av inre fénsterbdgar
pd& bekostnad av medlemmarna sjdlva. Slutbesiktning genomférd och godkdnd. Garantibesiktning om fem ar

noterad i underhd@llsplanen.

Stdddagar holls den 14 maj och den 22 oktober.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1234150 1203 754 1194 154 1130 250
Resultat efter fin. poster -725 900 8 304 1103 131730
Soliditet, % 78 78 78 78
Yttre fond 1141970 987 281 822105 636 405
Taxeringsvérde 70 365 000 70 365 000 61900 000 61900 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 638 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 771 ) ) i
rorelseintakter, %

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 6084 6089 6114 6370
Skuldsattning per kvm 5814 5819 5843 6 079
Sparande per kvm 153 203 191 251
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 48 26 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 130 121 132 126
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 49 33 30
Energikostnad per kvm 218 218 191 172
Genomesnittlig skuldranta, % 2,28 1,39 - -
Rantekanslighet 8,84 - - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet definieras som: total I&neskuld / (&rsavgift bostdder + &rsavgift bostadsrattslokaler)

Upplysning vid férlust

Styrelsen kommer att féresld att det negative resultatet ianspréktas i resultatdispositionen. Vidare kommer
diskussion om ev ytterligare héjning av medlemsavgiften tas under kvartal 2 fér beroende pd utvecklingen av

el- och rdnteldget.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 33078 473 - - 33078 473
Uppldtelseavgifter 2 974 514 - - 2 974 514
Fond, yttre
onderhall 987 281 -56 406 211 095 1141970
Balanserat resultat -2 619 622 64710 -211 095 -2766 007
Arets resultat 8 304 -8 304 -725 900 -725 900
Eget kapital 34 428 950 (0] -725 900 33703 050
Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 554 912
Arets resultat -725 900
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -211 095
Totalt -3 491907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 711535

Balanseras i ny rdkning -2780 372

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1234150 1203 754
Ovriga rorelseintékter 3 12 297 1950
Summa rérelseintdkter 1346 447 1205704
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1424 588 -667 624
Ovriga externa kostnader 9 -119 666 -95181
Personalkostnader 10 -61674 -55 882
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -255 336 -255 336
Summa rérelsekostnader -1861264 -1074 023
RORELSERESULTAT -514 817 131681
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 645 4387
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -223 728 =127 764
Summa finansiella poster -211 083 -123 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -725 900 8304
ARETS RESULTAT -725 900 8304
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 41928 393 42157 737

Maskiner och inventarier 13 172 104 198 096

Summa materiella anlédggningstillgdngar 42100 497 42 355 833

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42100 497 42 355 833

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 417 3255

Ovriga fordringar 14 112 142 343 814

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 31446 29 445

Summa kortfristiga fordringar 144 005 376 514

Kassa och bank

Kassa och bank 1026 687 1280 035

Summa kassa och bank 1026 687 1280 035

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1170 692 1656 549

SUMMA TILLGANGAR 43 271190 44 012 382
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 052 987 36 052 987

Fond for yttre underhdll 1141970 987 281

Summa bundet eget kapital 37 194 957 37 040 268

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 766 007 -2 619 622

Arets resultat -725 900 8304

Summa fritt eget kapital -3 491907 -2 611318

SUMMA EGET KAPITAL 33703 050 34 428 950

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5898 620 5830 620

Summa langfristiga skulder 5898 620 5830 620

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3287 590 3363590

Leverantérsskulder 29 334 37773

Skatteskulder 117 000 111100

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 235 596 240 349

Summa kortfristiga skulder 3669520 3752812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 271190 44 012 382
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -514 817 131681
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 255 336 255 336

-259 481 387 017
Erhéllen ranta 12 645 4387
Erlagd ranta -218 602 <124 295
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -465 438 267109
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 977 -1135
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 418 -3 285
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -482 833 262 690
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3355590 (0]
Amortering av 1&n -3 363 590 -38 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -8 000 -38 000
ARETS KASSAFLODE -490 833 224 690
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1517 521 1292 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1026 687 1517 521
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 181 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 5-20%
Byggnad 083-4%
Fastighetsforbattringar 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1038 612 998 820
Hyresintdkter lokaler 158 000 185 000
Deb. fastighetsskatt 16 471 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -3750 0]
Pantsattningsavgift 3150 1932
Overlatelseavgift 3276 o]
Andrahandsuthyrning 18 396 17 981
Ores- och kronutjdmning =5 21
Summa 1234150 1203 754
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 5930 1950
Forsakringsersattning 106 367 0]
Summa 12 297 1950
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 37125 34 586
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 438
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 24130
Hissbesiktning 1563 1494
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 3750
Brandskydd 15 406 0
Géardkostnader 4 526 2166
Gemensamma utrymmen (0] 1500
Sophantering 0 1056
Serviceavtal 16 998 14142
Férbrukningsmaterial 5522 460
Summa 81140 83722
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 8 029 0]
Tvattstuga 17 943 2263
Dérrar och l&s/porttele 8 597 2285
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 3569
VVS (0] 7 313
Ventilation 7 563 7 825
Hissar 107 668 31366
Summa 149 800 54 621
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

VVS 145 791 50 968
Ventilation 3913 0]
Fonster 561 831 0]
Mark/gard/utemiljdé (o) 5438
Summa 711535 56 406
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 81029 76 495
Uppvdrmning 205 348 190 755
Vatten 58 042 77 329
Soph&mtning/renhdllning 22140 18 504
Summa 366 559 363083
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 26 875 25583
Kabel-TV 29 304 26 584
Fastighetsskatt 59 375 57 625
Summa 115 554 109 792
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 067 513
Juridiska &tgdarder (0] 147
Inkassokostnader (0] 509
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 120
Revisionsarvoden extern revisor 26 738 21019
Fritids och trivselkostnader 768 0]
Féreningskostnader 1623 450
Forvaltningsarvode enl avtal 48 354 46 992
Overldtelsekostnad 3675 o]
Pantsdattningskostnad 4728 0
Korttidsinventarier (0] 5648
Administration 4118 5556
Konsultkostnader 22716 4 546
Bostadsrdtterna Sverige 4880 9 680
Summa 119 666 95 181
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 9174 7 582
Summa 61674 55882
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 209 252 127 743
Dréjsmdlsrénta 14 476 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 20
Ovriga rantekostnader (0] 1
Summa 223728 127 764
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 44703 265 44703 265
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44703 265 44703 265
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 545 528 -2316183
Arets avskrivning -229 344 -229 345
Utgdende ackumulerad avskrivning -2774 872 -2 545528
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41928 393 42157 737
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 997 546 17 997 546
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 374 000 24 374 000
Taxeringsvdrde mark 45 991000 45991000
Summa 70 365 000 70 365 000
Sida 14 av 17
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 397 024 397 024
Utgdende anskaffningsvérde 397 024 397 024
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -198 928 -172 936
Avskrivningar -25 992 -25992
Utgdende avskrivning -224 920 -198 928
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172104 198 096
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 112 142 106 328
Klientmedel (0] 237 486
Summa 12142 343 814
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 23 749 22125
Forutbet kabel-TV 7 697 7 320
Summa 31446 29 445
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-05-22 170 % 3287 590 3295590
Nordea 2025-05-21 310 % 2543 030 2543 030
Nordea 2026-05-20 4,27 % 3355590 3355590
Summa 9186 210 9194 210
Varav kortfristig del 3287 590 3363590

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 146 210 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 7 470 17 707
Uppl kostnad Vdarme 29 604 28 270
Uppl kostn rantor 20 022 14 896
Uppl kostn vatten (0] 10 492
Uppl kostnad Sophdmtning 0 4 053
Uppl kostnad arvoden 51600 49100
Berdaknade uppl. sociala avgifter 16 213 15 427
Foérutbet hyror/avgifter 110 687 100 404
Summa 235596 240 349
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 264 000 Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den pdbérjade uppdateringen av underhdllsplanen kommer att slutféras Q1 fér att stracka sig éver 50 ar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Gunilla Anne-Charlotte Ekberg Gustav Af Ugglas
Ordférande Styrelseledamot

Jasmina Jovanovic Holm Michael Kjellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Monica Oresjs
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Radek AB
Denice Nystrom
Revisor

Sida 17 av 17
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SRADEK

Revisionsberittelse

1 (3)

Till foreningsstimman i Brf Isbrytaren 181
Org.nr 769613-2781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Isbrytaren 181 for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Isbrytaren 181 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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