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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Margretero 1 med sate i Stockholm org.nr. 769621-6436 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-12-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Margretero 7 2010-10-16 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brankontoret. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
134 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 123
3 lokaler (hyresratt) 943
Totalt 137 objekt 11 066

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 28 st 2 rok, 26 st 3 rok, 30 st 4 rok, 27 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Baakki Ordférande 2022-06-03

Bjorn Bjorklund Ledamot 2016-08-16

Claes Rosander Ekonomi 2014-11-21

Peter Oscarson Ledamot 2020-12-16 2023-05-29
Cristiano Ribeiro Sarmento Sekreterare 2022-06-03

Douglas Folkesson Ledamot 2023-05-29

Douglas Folkesson Suppleant 2019-05-23 2023-05-29
Roger Ahlbom Suppleant 2022-06-03 2023-05-29
Ellinor Tunc Suppleant 2023-05-29

Linnea Jamtin Suppleant 2023-05-29

Marcus Borjesson Suppleant 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mats Baaki, Claes Rosander och Marcus Bérjesson.

Styrelsen har under aret sammantratt vid 12 tillfallen:
10 styrelseméten

1 konstituerande styrelsemote

1 planerings-/strategiméten

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Utsedd revisor hos Ernst & Young Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bo Laurenius (sammankallande) och Roger Hedstrom valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2023-05-15. Pa stdmman var 23 narvarande rostberattigade samt 3 fullmakt vilket gav 26
rostberattigade pa stamman.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Koncernstruktur

Foreningen har bedrivit verksamhet i ett helagt dotterbolag, Margretero | Fastighets AB org.nr: 556789-4893 , i form av
uthyrning av garageplatser till medlemmar och hyresgaster i féreningen. Styrelsen fér dotterbolaget bestar av delar ur
moderbolagets (BRF foreningens) styrelse.

Byggnader
Husen uppfordes under aren 2012-2013 och ar belagna pa Askangsbacken 4-56 samt Ballstavagen 6-10.
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Under verksamhetsaret har det genomforts byte av tva tvattmaskiner, under 2024 kommer aven torkskapen att bytas ut.
Forstarkning av dorrar till garaget har genomférts. Nya dvervakningskameror till garaget skall monteras under februari 2024.
Dessa atgarder har tillkommit pa grund av ett flertal inbrott och inbrottsférsok under 2023. Detta och byte av Iassystem till
portarna ar for att starka sékerheten och 6ka tryggheten fér boende i féreningen.

Férvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsservice har skotts av HSB Stockholm. For driften av fastigheten ansvarar
WIAB. Stadning i gemensamma utrymmen har skotts av Stadia AB. For skotsel av féreningens gard har Habitek anlitats.
PEAB Anlaggning AB ansvarar for snoérdjning. DB Tak ansvarar for snéréjning pa taken.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Omférhandling av lan

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen bestaende av medlemmar i féreningen har tagit hand om var gard och bland annat hjalp till med att ta hand
om vara blommor och vaxter. Alla trddgardsintresserade eller de som vill engagera sig lite extra i foreningen ar valkomna till
tradgéardsgruppen! Tradgardsgruppen skoéter dven grasklippningen pa garden. Ovrig tradgardsskétsel utfér Habitek &t
foreningen.

Framtida utveckling

Under de kommande aren ska féreningen omférhandla Ian vilket med hansyn till nuvarande rantelage totalt kommer innebara
en vasentlig 6kning i réantekostnad for féreningen. Aven ékade kostnader for drift kommer att paverka féreningens ekonomi
(héjda El, vatten, Fjarrvarmekostnader etc.). Under 2023 och 2024 har detta foranlett att avgiften hojts med 5% respektive ar.
Styrelsen planerar aven for en hdjning med 5% under 2025, Beslut om detta fattas vid styrelsens planerings/budget méte

under hosten 2024.
Pa grund av dessa omstandigheter har det planerade arbetet med att byta gardens ytskikt fatt skjutas pa framtiden.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2018 . Underhallsplan fran 2018-07-04

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Under ommande ar 2023 ska féreningen omférhandla ett 1an vilket med hansyn till nuvarande rantelage totalt skulle innebara
en vasentlig 6kning av rantekostnad for foreningen.

Pa grund av dessa omstandigheter har det planerade arbetet med att byta gardens ytskikt fatt skjutas pa framtiden.

Enligt Underhallsplan ska ytterligare upprustning av Tvattstuga ( Torkskap samt ytterligare tva tvattmaskiner) samt malning
g6ras under 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 212 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 19 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 210.

Forsaljningarna har ett medelpris pa 60 682,21 kr/kvm
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 285 315 332 313 180
Skuldsattning, kr/kvm 13 541 13784 14 002 14 149 14 323
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 802 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 19 20 21 21 21
Energikostnad, kr/kvm 186 136 129 107 124
Arsavgifter, kr/kvm 774 738 738 738 738
Arsavgifter/totala intakter, % 66 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1078 962 981 983 975
Nettoomsattning, tkr 11672 11 092 11 069 11112 11 024
Resultat efter finansiella poster, tkr -85 -1 106 85 340 -1431
Soliditet, % 72 72 72 72 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| totalyta ar inte garageyta i med i berdkning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att
medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar
beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.
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Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 410 050 000 0 0 410 050 000
Upplatelseavgifter, kr 1525 000 0 0 1525 000
Underhallsfond, kr 3681849 0 -673 647 3008 202
S:a bundet eget kapital, kr 415 256 849 0 -673 647 414 583 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 712 929 -1 106 489 673 647 -17 145772
Arets resultat, kr -1 106 489 1106 489 -85016 -85016
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -17 819 418 0 588 631 -17 230 788
S:a eget kapital, kr 397 437 431 0 -85 016 397 352 414

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 775 000kr samt ianspraktagande skett med 1 448 647 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -17 145772
Arets resultat, kr -85 016
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 230 788
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -775 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 110 000
Balanseras i ny rékning, kr -17 895 788
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 11 672 081 11 055 974
Ovriga rorelseintakter Not 3 262 496 19590
Summa Rorelseintakter 11 934 577 11 075 564
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 297 760 -5949 615
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 769 -307 246
Personalkostnader Not 6 -276 301 -247 926
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3131 481 3125816
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 877 312 -9 630 603
Rorelseresultat 3 057 266 1444 961
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 45 096 11 217
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3187 377 -2 562 667
Summa Finansiella poster -3 142 281 -2 551 450
Resultat efter finansiella poster -85 016 -1 106 489
Resultat fore skatt -85 016 -1 106 489
Arets resultat -85 016 -1 106 489

Transaktion 09222115557514982244

Signerat MB, CRS, BB, DF, CR, EB




2023 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Margretero 1 8 (16)

769621-6436

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 543 677 367 546 925 636
Summa Materiella anldggningstillgangar 543 677 367 546 925 636
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 126 756 126 756
Summa Finansiella anldggningstillgangar 126 756 126 756
Summa Anléaggningstillgangar 543 804 123 547 052 392
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 210176 209 756
Aktuell skattefordran 14 897 14 896
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3977 840 4 086 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 589 628 488 657
Summa Kortfristiga fordringar 4792 542 4799 468
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 705 705
Summa Kassa och bank 705 705
Summa Omsattningstillgangar 6 793 247 5800173
Summa Tillgangar 550 597 369 552 852 565
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 411 575 000 411 575 000
Fond for yttre underhall 3 008 202 3681 849
Summa Bundet eget kapital 414 583 202 415 256 849
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -17 145772 -16 712 929
Arets resultat -85 016 -1 106 489
Summa Ansamlad férlust -17 230 787 -17 819 419
Summa Eget kapital 397 352 415 397 437 430
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 100 630 863 96 172 327
Summa Langfristiga skulder 100 630 863 96 172 327
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 49 210 827 56 361 416
Leveranttrsskulder 790 811 263 895
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 857 076 775877
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1755378 1841 620
Summa Kortfristiga skulder 52 614 092 59 242 808
Summa Skulder 153 244 955 155 415 135
Summa Eget kapital och skulder 550 597 369 552 852 565
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 057 266 1444961
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3131481 3125 816
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3131481 3125 816
Erhallen ranta 19 927 11217
Erlagd ranta -3 027 066 -2 705 492
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 3181 607 1 876 502
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -79 322 28 819
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 361 562 253 738
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 282 240 282 556
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 463 847 2 159 058
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 116 789 -189 203
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 116 789 -189 203
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 692 053 -2 416 084
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 692 053 -2 416 084
Arets kassafléde 888 583 -446 229
Likvida medel vid arets borjan 4 955 196 5401 425
Likvida medel vid arets slut 5843779 4 955 196
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 839 592 7 467 168
Hyror lokaler 2240 052 2019 748
Hyror garage och parkeringsplatser 1000 144 970 259
Hyror férbrukningsbaserad 265 560 262 983
Hyror dvrigt 119970 118 520
Ovriga primara intakter 220 813 244 646
Summa Bruttoomséttning 11 686 131 11 083 324
Hyresbortfall -14 050 -27 350
Summa -14 050 -27 350
Summa Nettoomséttning 11 672 081 11 055974
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 262 496 19 590
Summa Ovriga rérelseintékter 262 496 19 590
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -561 436 -533 205
Snd och halk-bekampning -139 396 -141 943
Reparationer -1 381 203 -1 128 979
Planerat underhall -110 000 -1 448 647
Forsakringsskador -25 385 -35 245
El -894 130 -830 372
Uppvarmning -851 811 -646 539
Vatten -307 344 -243 607
Sophamtning -237 162 -193 897
Fastighetsforsékring -113 295 -105 136
Kabel-TV och bredband -260 322 -239 820
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -196 380 -196 380
Forvaltningsavtalskostnader -219 896 -205 845
Summa Diriftskostnader -5 297 760 -5949 615
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -20 441 -32 849
Administrationskostnader -40 888 -123 949
Extern revision -36 875 -32 913
Medlemsavgifter 0 -17 550
Foreningsverksamhet -39 869 -69 677
Ovriga férvaltningskostnader -33 697 -30 308
Summa Ovriga externa kostnader -171 769 -307 246
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -199 998 -180 001
Sociala avgifter -62 839 -56 556
Ovriga personalkostnader -13 464 -11 369
Summa Personalkostnader -276 301 -247 926
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 10 211 1222
Ranteintadkter HSB bunden placering 31696 9504
Ovriga réanteintékter och liknande poster 3189 491
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 45 096 11 217
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3 186 927 -2 562 382
Ovriga rantekostnader -450 -285
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 187 377 -2 562 667

Transaktion 09222115557514982244
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 375 097 953 374 908 750
Ingdende anskaffningsvarde mark 200 053 750 200 053 750
Arets investeringar 0 189 203
Arets férséaljningar/utrangeringar -116 789 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 575034 914 575151 703
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -28 226 067 -25 100 250
Arets avskrivningar -3131 481 -3125 816
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 357 547 -28 226 067
Utgaende redovisat vérde 543 677 367 546 925 636
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 263 000 000 263 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 200 000 17 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 2438 000 2 438 000
Summa 398 638 000 398 638 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 163 887 500 163 887 500
Varav i eget forvar 0 0
Summa 163 887 500 163 887 500
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 126 756 126 756
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 126 756 126 756
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3843073 3954 491
Ovriga fordringar 134 767 131 668
Summa Ovriga fordringar 3977 840 4 086 158
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 25169 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 564 459 488 657
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 589 628 488 657
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 705 705
Summa Kassa och bank 705 705
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,67% 2026-04-24 51 829 363 0
Swedbank 3,1% 2025-06-18 51 391 500 2 590 000
Swedbank 0,45% 2024-08-09 46 620 827 0
149 841 690 2 590 000
Langfristig del 103 220 863
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2590 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 620 827
Kortfristig del 49 210 827
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2590 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 10 360 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,47%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,67% 2026-04-24 51 829 363 0
Swedbank 3,1% 2025-06-18 51 391 500 2 590 000
Swedbank 0,45% 2024-08-09 46 620 827 0
149 841 690 2 590 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 2 590 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 46 620 827
Kortfristig del 49 210 827

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 136 891 690kr\.
Per balansdagen uppgar langfristig del av lanen till 100 630 863kr\.

Transaktion 09222115557514982244
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 273274 273274
Momsskuld 118 878 57 204
Kallskatt 37 495 29 000
Ovriga kortfristiga skulder 427 429 416 399
Summa Ovriga skulder 857 076 775877

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 937 977 951 722

Upplupna rantekostnader 472 392 312 081

Ovriga upplupna kostnader 345 009 577 817

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1755378 1841 620
Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under sommaren 2024 kommer ett 1&n att omférhandlas.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Margretero 1, org.nr 769621-6436

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Margretero 1 fér rékenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557515273350

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EB
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Margretero 1 for rékenskapsaret 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557515273350

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar fran var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Elena Bystritskaya
Auktoriserad revisor
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