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Välkommen till årsredovisningen för Brf London 1
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 1999-06-16. tadgar regitrerade 2023-05-31 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
London 4 2009 tockholm

Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1962

Föreningen har 4 hrelägenheter och 42 otadrä�er om totalt 2 164 kvm och 1 otadrä�lokal om 203 kvm. ggnaderna
totalta är 2328 kvm.

Styrelsens sammansättning

Joakim Funmark-Guld (f.d. engton) Ordförande
Johan Vetererg treleledamot
Olivia Remmelg treleledamot
Richard Toon treleledamot
Theree Lewentedt treleledamot

Valberedning

Fredrik kärheden
ai Charalamidi
Jukka Mäki
la Wetertad
Gariel Löwander

Firmateckning

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna

Revisorer

Göran erg Revior
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-15.

xtra föreningtämma höll 2023-11-19. Föräljning av hrerä� nr 23 .

trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2023 och träcker ig fram �ll 2052. Underhållplanen uppdaterade 2023.
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Utförda historiska underhåll

ervice tak/takfönter vindförråd
tampolning/inpek�on

Utte traiga tuprör
Uppfrächning amlinglokal

Renovering av fönter
Inköp av na trädgårdmöler
Monterat lå på luckor �ll återvinningen

Omggna�on av källarlokalen �ll 2 lägenheter
Dränering av norra gaveln
3 na parkeringplater
N afalt på framida amt n afalt och pla�or på gård och parkering
te av ven�ler för värmetem
Flera läckage åtgärdade

tampolning
Renovering av tak amt eiktning
Föräljning av garagelokalen
Na kärl för återvinning amt oportering

te av torktumlare

Na entrédörrar
N tvä�makin

Gjutning av na alkonger

Målning av fönter

Renovering av tak

te av torkkåp
te av takfönter

Moderniering av värmecentral

te av lägenhetdörrar �ll äkerhetdörrar

Rörinfodring av avlopp- och tappva�entammar
Målning av trapphu
lipning av golv i trapphu

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014-2015

2013

2012

2011

2010
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Planerade underhåll

tampolning amt inpek�on för ehovanal tamte

Tak (renovering alt te läkt+tegel)
Hängrännor/tuprännor
Renovering av trapphu

Fa�ghetcentral uppdatering

Underhåll hrerä�er

Renovering trappa mot Londonparken

Avtal med leverantörer

konomik/teknik förvaltning NAO
Fa�ghetel Fortum llevio (nät), Telinet nergi A (el)
Fjärrvärme tockholm xergi A
Internetuppkoppling Ownit roadand A
Kael-TV Telenor verige A
nöröjning rinken Plåtlageri A
Teknik förvaltning Fa�ghetägarna verige Ak�eolag
Tömning av återvinningcentral Caa Cit Avfallervice A

Övrig verksamhetsinformation

Kapital�llko�et om planerade krinlade pga framkjutet tamteprojekt.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

trelen aretar kon�nuerligt för a� vidta åtgärder för a� äkertälla en god och tail ekonomi för föreningen, vilket har le� �ll
följande elut under 2023;

- tampolning och inpek�on av dea kedde under eptemer. Reultatet var poi�vt, vilket gav föreningen mer �d a� kapa
ekonomika förutä�ningar för e� tamte längre fram.

- n av föreningen fra hrerä�er fritälld

- Amortering av föreningen lån om 3 miljoner.

- Föreningen medlemmar tar över tädningen.

nligt trelen elut juterade åravgi�erna 2023-06-01 med 19%.

Förändringar i avtal

N� avtal med NAO gällande teknik förvaltning

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 65 t. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 11. Det har under året ke� 10 överlåteler.

2028

2027

2026

2025

2024
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 2 335 1 939 1 911 1 814
Reultat e�er �n. poter 502 -273 -1 815 389
oliditet (%) 77 74 74 78
Y�re fond 1 462 978 2 161 1 620
Taxeringvärde 119 000 119 000 88 929 88 929
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 922 753 721 731
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 79,3 83,9 75,2 81,1
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 8 383 9 805 9 835 8 478
kuldä�ning per kvm totalta, kr 7 789 9 110 9 138 7 447
parande per kvm totalta, kr 407 62 115 299
lkotnad per kvm totalta, kr 32 20 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 172 154 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 31 30 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 235 205 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 2,04 1,25 1,08 1,21
Räntekänlighet (%) 9,09 13,02 13,64 11,60

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 62 219 - - 62 219
Upplåteleavgi�er 7 540 - - 7 540
Fond, �re underhåll 978 - 483 1 462
alanerat reultat -10 011 -273 -483 -10 768
Året reultat -273 273 502 502
get kapital 60 453 0 502 60 955

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -10 768
Året reultat 502
Totalt -10 266

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

Reervering fond för �re underhåll 553
A� från �re fond i anpråk ta -113
alanera i n räkning -10 706

-10 266

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 2 335 1 939
Övriga röreleintäkter 3 179 3
umma röreleintäkter 2 514 1 942

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 185 -1 381
Övriga externa kotnader 9 -143 -275
Peronalkotnader 10 -0 -127
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -333 -348
umma rörelekotnader -1 661 -2 131

RÖRLRULTAT 854 -189

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 49 183
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -400 -266
umma �naniella poter -352 -84

RULTAT FTR FINANILLA POTR 502 -273

ÅRT RULTAT 502 -273
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 12 77 355 77 655
Markanläggningar 13 552 585
Makiner och inventarier 14 0 0
umma materiella anläggning�llgångar 77 907 78 240

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 77 907 78 240

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 16 4
Övriga fordringar 15 470 406
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 16 108 96
umma kor�ri�ga fordringar 593 506

Kaa och ank
Kaa och ank 980 3 368
umma kaa och ank 980 3 368

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 573 3 874

UMMA TILLGÅNGAR 79 480 82 114
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 69 759 69 759
Fond för �re underhåll 1 462 978
umma undet eget kapital 71 221 70 738

Fri� eget kapital
alanerat reultat -10 768 -10 011
Året reultat 502 -273
umma fri� eget kapital -10 266 -10 284

UMMA GT KAPITAL 60 955 60 453

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 17 5 242 15 293
umma långfri�ga kulder 5 242 15 293

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 891 5 922
Leverantörkulder 62 110
ka�ekulder -50 -43
Övriga kor�ri�ga kulder -4 -3
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 18 385 382
umma kor�ri�ga kulder 13 283 6 368

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 79 480 82 114
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat 854 -189

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 333 348

1 187 159
rhållen ränta 49 183
rlagd ränta -415 -233
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 820 109

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -87 -20
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -46 -26
Kaa�öde från den löpande verkamheten 688 63
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
Amortering av lån -3 076 -65
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -3 076 -65

ÅRT KAAFLÖD -2 388 -2

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 3 368 3 370

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 980 3 368

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf London 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2),
årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för redand, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,3 %
Fa�ghetförä�ringar 2 - 6,7 %
Markanläggningar 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark. Lokaler eka�a med 1,00 % av lokalerna taxeringvärde.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 1 903 1 537
Hreintäkter, otäder 225 230
Hreintäkter, p-plater 102 67
Kael-TV/redand 96 96
Övriga intäkter 10 9
umma 2 335 1 939

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning -0 -0
lpritöd 11 0
Övriga intäkter 7 3
rä�n.fr.föräkr.olag 157 0
Övriga röreleintäkter 4 0
umma 179 3

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 19 106
tädning 7 45
Övrigt 15 99
eiktning och ervice 14 3
Trädgårdarete 5 9
nöko�ning 81 64
umma 141 326

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 63 229
Tvä�tuga 6 0
Dörrar och lå/por�ele 18 0
VA 5 0
umma 92 229

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
Övrigt plan. UH 28 0
VA 85 70
umma 113 70
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 74 47
Uppvärmning 399 359
Va�en 72 70
ophämtning 98 86
umma 644 563

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 28 26
redand 105 101
Fa�ghetka� 63 65
umma 195 193

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 7 0
Övriga förvaltningkotnader 40 88
Juridika kotnader 17 110
Reviionarvoden 22 22
konomik förvaltning 57 55
umma 143 275

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
trelearvoden 0 97
ociala avgi�er 0 30
umma 0 127

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 400 266
umma 400 266
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 81 123 81 123
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 81 123 81 123

Ackumulerad avkrivning
Ingående -3 468 -3 157
Året avkrivning -300 -311
Utgående ackumulerad avkrivning -3 768 -3 468

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 77 355 77 655
I utgående retvärde ingår mark med 39 516 39 516

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 33 000 33 000
Taxeringvärde mark 86 000 86 000
umma 119 000 119 000

NOT 13, MARKANLÄGGNINGAR 2023 2022

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 709 709
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 709 709

Ackumulerad avkrivning
Ingående -124 -92
Året avkrivning -33 -33
Utgående ackumulerad avkrivning -157 -124

Utgående retvärde enligt plan 552 585
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 93 93
Utgående anka�ningvärde 93 93

Ackumulerad avkrivning
Ingående -93 -88
Avkrivningar 0 -5
Utgående avkrivning -93 -93

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 0 0

NOT 15, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 74 10
Övriga fordringar 396 396
umma 470 406

NOT 16, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 41 30
Fa�ghetkötel 3 3
Föräkringpremier 14 13
Räntor 0 2
redand 27 26
Förvaltning 23 22
umma 108 96
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

tadhpotek 2027-10-30 4,09 % 1 059 1 070
tadhpotek 2025-06-01 1,25 % 4 258 4 323
tadhpotek 2024-03-01 4,78 % 2 915 5 415
tadhpotek 2023-03-01 3,18 % 500
tadhpotek 2024-04-30 1,19 % 5 900 5 900
tadhpotek 2024-06-30 0,51 % 4 000 4 000
umma 18 132 21 208
Varav kor�ri�g del 12 891 5 915

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 17 755 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 4 10
l 8 5
Uppvärmning 60 55
Utgi�räntor 35 49
Va�en 0 13
Löner 44 44
ociala avgi�er 14 14
Förutetalda avgi�er/hror 204 175
eräknat reviionarvode 17 17
umma 385 382

NOT 19, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 35 700 35 700

NOT 20, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Den fritällda lägenheten på Öthammargatan 69 ålde i Feruari för 2,7 miljoner. Intäkterna använd för a� amortera av lån.
De�a inneär a� föreningen har tre hrerä�er kvar i fa�gheten.
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Joakim Funmark-Guld (f.d. engton)
Ordförande

Johan Vetererg
treleledamot

Olivia Remmelg
treleledamot

Richard Toon
treleledamot

Theree Lewentedt
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Göran erg
Revior
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Årredovining 2023


Välkommen till årsredovisningen för Brf London 1
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


Resultaträkning


I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


Balansräkning


alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.


Kassa�ödesanalys


Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.


Noter


I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.


Giltighet


Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.







rf London 1
769604-4911


Årredovining 2023


ida 2 av 18


Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.


Registreringsdatum


otadrä�föreningen regitrerade 1999-06-16. tadgar regitrerade 2023-05-31 ho olagverket.


Äkta förening


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten nedan:


Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
London 4 2009 tockholm


Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.


I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.


Byggnadsår och ytor


Värdeåret är 1962


Föreningen har 4 hrelägenheter och 42 otadrä�er om totalt 2 164 kvm och 1 otadrä�lokal om 203 kvm. ggnaderna
totalta är 2328 kvm.


Styrelsens sammansättning


Joakim Funmark-Guld (f.d. engton) Ordförande
Johan Vetererg treleledamot
Olivia Remmelg treleledamot
Richard Toon treleledamot
Theree Lewentedt treleledamot


Valberedning


Fredrik kärheden
ai Charalamidi
Jukka Mäki
la Wetertad
Gariel Löwander


Firmateckning


Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna


Revisorer


Göran erg Revior
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Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-15.


xtra föreningtämma höll 2023-11-19. Föräljning av hrerä� nr 23 .


trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden.


Teknisk status


Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2023 och träcker ig fram �ll 2052. Underhållplanen uppdaterade 2023.
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Utförda historiska underhåll


ervice tak/takfönter vindförråd
tampolning/inpek�on


Utte traiga tuprör
Uppfrächning amlinglokal


Renovering av fönter
Inköp av na trädgårdmöler
Monterat lå på luckor �ll återvinningen


Omggna�on av källarlokalen �ll 2 lägenheter
Dränering av norra gaveln
3 na parkeringplater
N afalt på framida amt n afalt och pla�or på gård och parkering
te av ven�ler för värmetem
Flera läckage åtgärdade


tampolning
Renovering av tak amt eiktning
Föräljning av garagelokalen
Na kärl för återvinning amt oportering


te av torktumlare


Na entrédörrar
N tvä�makin


Gjutning av na alkonger


Målning av fönter


Renovering av tak


te av torkkåp
te av takfönter


Moderniering av värmecentral


te av lägenhetdörrar �ll äkerhetdörrar


Rörinfodring av avlopp- och tappva�entammar
Målning av trapphu
lipning av golv i trapphu


2023


2022


2021


2020


2019


2018


2017


2016


2015


2014-2015


2013


2012


2011


2010
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Planerade underhåll


tampolning amt inpek�on för ehovanal tamte


Tak (renovering alt te läkt+tegel)
Hängrännor/tuprännor
Renovering av trapphu


Fa�ghetcentral uppdatering


Underhåll hrerä�er


Renovering trappa mot Londonparken


Avtal med leverantörer


konomik/teknik förvaltning NAO
Fa�ghetel Fortum llevio (nät), Telinet nergi A (el)
Fjärrvärme tockholm xergi A
Internetuppkoppling Ownit roadand A
Kael-TV Telenor verige A
nöröjning rinken Plåtlageri A
Teknik förvaltning Fa�ghetägarna verige Ak�eolag
Tömning av återvinningcentral Caa Cit Avfallervice A


Övrig verksamhetsinformation


Kapital�llko�et om planerade krinlade pga framkjutet tamteprojekt.


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


trelen aretar kon�nuerligt för a� vidta åtgärder för a� äkertälla en god och tail ekonomi för föreningen, vilket har le� �ll
följande elut under 2023;


- tampolning och inpek�on av dea kedde under eptemer. Reultatet var poi�vt, vilket gav föreningen mer �d a� kapa
ekonomika förutä�ningar för e� tamte längre fram.


- n av föreningen fra hrerä�er fritälld


- Amortering av föreningen lån om 3 miljoner.


- Föreningen medlemmar tar över tädningen.


nligt trelen elut juterade åravgi�erna 2023-06-01 med 19%.


Förändringar i avtal


N� avtal med NAO gällande teknik förvaltning


Medlemsinformation


Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 65 t. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 11. Det har under året ke� 10 överlåteler.


2028
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2026


2025


2024
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Flerårsöversikt


NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020
Ne�oomä�ning 2 335 1 939 1 911 1 814
Reultat e�er �n. poter 502 -273 -1 815 389
oliditet (%) 77 74 74 78
Y�re fond 1 462 978 2 161 1 620
Taxeringvärde 119 000 119 000 88 929 88 929
Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 922 753 721 731
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 79,3 83,9 75,2 81,1
kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 8 383 9 805 9 835 8 478
kuldä�ning per kvm totalta, kr 7 789 9 110 9 138 7 447
parande per kvm totalta, kr 407 62 115 299
lkotnad per kvm totalta, kr 32 20 - -
Värmekotnad per kvm totalta, kr 172 154 - -
Va�enkotnad per kvm totalta, kr 31 30 - -
nergikotnad per kvm totalta, kr 235 205 - -
Genomni�lig kuldränta (%) 2,04 1,25 1,08 1,21
Räntekänlighet (%) 9,09 13,02 13,64 11,60


oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.


kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.


parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.


nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.


Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.


Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).


Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.
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Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR


RULTAT
DIPONRING AV


ÖVRIGA POTR 2023-12-31
Inater 62 219 - - 62 219
Upplåteleavgi�er 7 540 - - 7 540
Fond, �re underhåll 978 - 483 1 462
alanerat reultat -10 011 -273 -483 -10 768
Året reultat -273 273 502 502
get kapital 60 453 0 502 60 955


Resultatdisposition


Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -10 768
Året reultat 502
Totalt -10 266


trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:


Reervering fond för �re underhåll 553
A� från �re fond i anpråk ta -113
alanera i n räkning -10 706


-10 266


Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022


Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 2 335 1 939
Övriga röreleintäkter 3 179 3
umma röreleintäkter 2 514 1 942


Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 185 -1 381
Övriga externa kotnader 9 -143 -275
Peronalkotnader 10 -0 -127
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -333 -348
umma rörelekotnader -1 661 -2 131


RÖRLRULTAT 854 -189


Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 49 183
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -400 -266
umma �naniella poter -352 -84


RULTAT FTR FINANILLA POTR 502 -273


ÅRT RULTAT 502 -273
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR


Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 12 77 355 77 655
Markanläggningar 13 552 585
Makiner och inventarier 14 0 0
umma materiella anläggning�llgångar 77 907 78 240


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 77 907 78 240


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR


Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 16 4
Övriga fordringar 15 470 406
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 16 108 96
umma kor�ri�ga fordringar 593 506


Kaa och ank
Kaa och ank 980 3 368
umma kaa och ank 980 3 368


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 573 3 874


UMMA TILLGÅNGAR 79 480 82 114
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Balansräkning


GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31


GT KAPITAL


undet eget kapital
Medleminater 69 759 69 759
Fond för �re underhåll 1 462 978
umma undet eget kapital 71 221 70 738


Fri� eget kapital
alanerat reultat -10 768 -10 011
Året reultat 502 -273
umma fri� eget kapital -10 266 -10 284


UMMA GT KAPITAL 60 955 60 453


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 17 5 242 15 293
umma långfri�ga kulder 5 242 15 293


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 891 5 922
Leverantörkulder 62 110
ka�ekulder -50 -43
Övriga kor�ri�ga kulder -4 -3
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 18 385 382
umma kor�ri�ga kulder 13 283 6 368


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 79 480 82 114
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Kassa�ödesanalys


1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022


Den löpande verkamheten


Rörelereultat 854 -189


Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 333 348


1 187 159
rhållen ränta 49 183
rlagd ränta -415 -233
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 820 109


Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -87 -20
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -46 -26
Kaa�öde från den löpande verkamheten 688 63
Inveteringverkamheten
Kaa�öde från inveteringverkamheten 0 0
Finanieringverkamheten
Amortering av lån -3 076 -65
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -3 076 -65


ÅRT KAAFLÖD -2 388 -2


LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 3 368 3 370


LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 980 3 368


Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf London 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2),
årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar årredoviningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


I åravgi�en ingår kotnader för redand, va�en och värme.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,3 %
Fa�ghetförä�ringar 2 - 6,7 %
Markanläggningar 5 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.


Skatter och avgifter


Fa�ghetavgi�en för hrehu är 1 589 kr per otadlägenhet, dock lir avgi�en högt 0,30 % av taxeringvärdet för otadhu
med �llhörande tomtmark. Lokaler eka�a med 1,00 % av lokalerna taxeringvärde.


Fastighetslån


Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.


Kassa�ödesanalys


Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.


Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022
Åravgi�er, otäder 1 903 1 537
Hreintäkter, otäder 225 230
Hreintäkter, p-plater 102 67
Kael-TV/redand 96 96
Övriga intäkter 10 9
umma 2 335 1 939


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022
Öre- och kronutjämning -0 -0
lpritöd 11 0
Övriga intäkter 7 3
rä�n.fr.föräkr.olag 157 0
Övriga röreleintäkter 4 0
umma 179 3


NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022
Fa�ghetkötel 19 106
tädning 7 45
Övrigt 15 99
eiktning och ervice 14 3
Trädgårdarete 5 9
nöko�ning 81 64
umma 141 326


NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Repara�oner 63 229
Tvä�tuga 6 0
Dörrar och lå/por�ele 18 0
VA 5 0
umma 92 229


NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022
Övrigt plan. UH 28 0
VA 85 70
umma 113 70
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetel 74 47
Uppvärmning 399 359
Va�en 72 70
ophämtning 98 86
umma 644 563


NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fa�ghetföräkringar 28 26
redand 105 101
Fa�ghetka� 63 65
umma 195 193


NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Förrukningmaterial 7 0
Övriga förvaltningkotnader 40 88
Juridika kotnader 17 110
Reviionarvoden 22 22
konomik förvaltning 57 55
umma 143 275


NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
trelearvoden 0 97
ociala avgi�er 0 30
umma 0 127


NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 400 266
umma 400 266
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 81 123 81 123
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 81 123 81 123


Ackumulerad avkrivning
Ingående -3 468 -3 157
Året avkrivning -300 -311
Utgående ackumulerad avkrivning -3 768 -3 468


UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 77 355 77 655
I utgående retvärde ingår mark med 39 516 39 516


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 33 000 33 000
Taxeringvärde mark 86 000 86 000
umma 119 000 119 000


NOT 13, MARKANLÄGGNINGAR 2023 2022


Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 709 709
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 709 709


Ackumulerad avkrivning
Ingående -124 -92
Året avkrivning -33 -33
Utgående ackumulerad avkrivning -157 -124


Utgående retvärde enligt plan 552 585
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 93 93
Utgående anka�ningvärde 93 93


Ackumulerad avkrivning
Ingående -93 -88
Avkrivningar 0 -5
Utgående avkrivning -93 -93


UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 0 0


NOT 15, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
ka�ekonto 74 10
Övriga fordringar 396 396
umma 470 406


NOT 16, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 41 30
Fa�ghetkötel 3 3
Föräkringpremier 14 13
Räntor 0 2
redand 27 26
Förvaltning 23 22
umma 108 96
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NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKOR-
ÄNDRINGDAG


RÄNTAT
2023-12-31


KULD
2023-12-31


KULD
2022-12-31


tadhpotek 2027-10-30 4,09 % 1 059 1 070
tadhpotek 2025-06-01 1,25 % 4 258 4 323
tadhpotek 2024-03-01 4,78 % 2 915 5 415
tadhpotek 2023-03-01 3,18 % 500
tadhpotek 2024-04-30 1,19 % 5 900 5 900
tadhpotek 2024-06-30 0,51 % 4 000 4 000
umma 18 132 21 208
Varav kor�ri�g del 12 891 5 915


Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 17 755 tkr.


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.


NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 4 10
l 8 5
Uppvärmning 60 55
Utgi�räntor 35 49
Va�en 0 13
Löner 44 44
ociala avgi�er 14 14
Förutetalda avgi�er/hror 204 175
eräknat reviionarvode 17 17
umma 385 382


NOT 19, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fa�ghetinteckning 35 700 35 700


NOT 20, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Den fritällda lägenheten på Öthammargatan 69 ålde i Feruari för 2,7 miljoner. Intäkterna använd för a� amortera av lån.
De�a inneär a� föreningen har tre hrerä�er kvar i fa�gheten.
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Årredovining 2023


ida 18 av 18


Underskrifter


Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.


Joakim Funmark-Guld (f.d. engton)
Ordförande


Johan Vetererg
treleledamot


Olivia Remmelg
treleledamot


Richard Toon
treleledamot


Theree Lewentedt
treleledamot


Min reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.


Göran erg
Revior
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