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Stadgar fér Bostadsrittsforening

Fér Bostadsrittsféreningen Polarforskaren 12

Undertecknande styrelseledamdter intygar att fSljande stadgar enhilligt blivit antagna

den 'gf 5'26{}2

Patent- och registreringsverkets godkénnande:

Firma och dndamal
§1

Foreningens firma 4 bostadsritisforeningen Polarforskaren 12
§2

Foreningen har till dndamdl aft frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus uppldta bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler till nyttjande

- utan begriinsning i tiden, Bostadsrtt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av

~ upplételsen, En uppltelse med bostadsrhtt fir endast avse hus eller del av hus, En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt -
kallas bostadsréttshavare,
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Sarskilda bestaimmelser
§3
Styrelsen skall ha sitt site i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma hdlles en gang om aret fore maj méinads utging. (Jit 178)

Riikenskapsar
§5

Fareningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
§6

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansokan om intréide skall gras skrifiligen.

§7

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt,
Anmélan om uttride ur foreningen skall gdras skriftligen.

Avgifter
§8

Fir bostadsritten utgﬁqnde insats och arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgifl
faststills ay styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas ay foreningsstdmma

Fir bostadsritt skall erliggas drsavgift t11 bestridande av foreningens kostnader fr den
I8pande verksamheten, samt fir dei 9 § angivna avsdtimingama, Arsavgiften fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderménads

borjan elier pd annan tid som styrelsen bestdmmer,
. | ‘
Styrelsen kan besluta att exs ittning for vdrme och varmvaiten, renhalining, konsumtionsvatten

eller elekirisk stdm skall erliggas efter forbrukning elier yia,

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pants sttningsavgift kan tas ut effer beslut av styrelsen,

Overlatelseaygift far maximalt uppgh till 2,5% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring som géller vid tidpunkten fbr ansbkan om medlemskap.
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§ 38

Utdver dessa stadgar giiller fre fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska fSreningar och andra filldmpliga lagar.
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ordinarie stimma till nista ordinarie stimma hallits.
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Pantstittningsavgift fir maximalt uppgi till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring som giller vid tidpunkten for underrittclse om pantsitining,

Avsiittuingar och anviindning av drsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhill, s k yttre fond, skall gbras arligen, senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nidrmast eftor det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genom{fdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsviirdet for

foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny 1ékning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledambter, vilka samtidigt viljs av fSreningen pa

=1

§ 11

Styrelsen konstituetar sig sjalv,

Sigrelsen iir beslutsfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantridet bverstiger hilften
av samiliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordfranden.
D4 76t beslutsforhet minsta antalet ledamoter #rnirvarande fordras enighet om besluten.

§ 12
Foreningens firma tecknas av férutom av styrelsen, av tvéd styrelseledamdter i forening,
§13

Styrelse far fBrvalta foreningens egendom genom €n av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjilv inte behdver vara medlem 1 foreningen. |

Forvaltare skall inte vara ordfrande 1 sfyrelsen,

§ 14

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt, Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan

egendom eller tomtratt,
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§15

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning $ver fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
ayldmna Arsredovisning som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberdttelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och
Losinader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid ritkenskapsérets

utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsiret,
att minst en gang drligen, innan srsredovisning avges, besiktiga foreningens
fastighet

samt inventera $vriga tillgdngar och i farvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att . minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framliggas, till revisorerna ldmma Arsredovisningen

for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tilistélla medlemmarna kopia
av drsredovisningen och revisionsberditelsen.

§16

Minst en och hogst tvi revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter vils av ordinarie
L foreningsstimma till néista ordinarie stémma héllits.
Revisorn dligger.

att verkstilla revision av freningens rékenskaper och frvaltning samt

e —— = [
« 1 O

L att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberiittelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinare foreningsstimma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

¥

| . Hxira stimma hills dA styrelsen eller revisorer finner skil till det eller d& minst en tiondel av
Lo samtliga rostberattigade skriftligen begiit det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pa stimman,

L

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall
tillstallas medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden som skall
forekomma pi stimman, Denna skall utfdrdas genom pers onlig kallelse till samiliga
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medlemmat genom utdelning eller postbefordran, Medlem som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfiirdas senast tva veckor fire
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma,

§18

Medlem som énska fa ett drende behandlat vid stdimma skall skriftligen framstélia sin beghran
hos styrelsen i 54 god tid att #rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma fSljande #renden:

a) Upprittande av forteckning dver néirvarande mediemmar,
b) Val av ordftrande vid stimman,
C) Val av justeringsman,
d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
e) Foredragning av styrelsens drsredovisning,
f) Foredragning av revisorernas beréttelse.
g) Faststallande av resultat- och balansrikning,
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen,
i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
1) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledamiter och suppleanter.
i) Val av revisor och suppleant,
. m)  Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

PA extra stimma skall, frutom punkterna a-d ovan, firekomma endast de #rende for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma,

§ 20
Vid stimma f5rt protokoll skall senast inom tre veckor tilistiilas medlemmarna.

§21 .

Vid fSreningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar inmehar bostadstitt
gemensamt, har de emellertid tilisammans endast en 1dst. Rostberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

r

Medlem far ut8va sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem 1
féreningen, dkta make, sambo eiler niirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt,

Tngen fir pa grund av fullmakt rsta 8¢ mer 4n en annan xdstberdttigad.
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Omtdstning vid fSreningsstimma sker dppet om inte nirvarande ristberittigad pakallar sluten

omrisining.

-Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medar i andra frigor den mening géller som

bitrids av ordfSranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - diir strskild rstdvervikt erfordras
for giltighet av beshut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen,

Upplatelse och Svergang ay bostadsritt
§ 22

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast upplitas &t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet som
upplatelse avser, indamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas om insats och

arsavgift, Om upplitelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§ 23
Rit avial om Sverlatelse av bostadsratt genom kp skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljare och kdpare. I avtalet skall den lagenhet som dverlitelsen avser samt kdpeskiilingen
anges. Motsvarande skall giélla vid byte eller gava. Overlitelse som infe uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltigt, Avskrift av dverlitelscavtalet skall tillstillas styrelsen,

§ 24

. Har bostadstitt verghtt till ny innehavare, fdr denne utéva bostadsritten endast om han dr

oller antas till medlem i féreningen, Bn dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten
Sverlatits till vigras medlemskap i fSreningen. |

En juridisk person som #r medlem i foreningen far infe utan styrelsens samtycke genom

~ 8verlatelse fdrvéirva bostadstitt till bostadsligenhet,

Ett dédsbo efteten avliden bostadstittshavare fir utdva bostadsréiten trots att ddsboet inte dr
medlem i fireningen. Efter tre &r frdn dddsfallet, fir foreningen dock anmana didsboet att
inom sex ménader visa att bostadsritten ing8tt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte fAr vigras intrde i féreningen, frviirvat bostadsriltten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
dédsboets riikning. .

i

§ 25
Den som en bostadsrétt har dvergtt till far inte vigras infrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom som .
" bostadsrittshavare.
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En juridisk person som har forviirvat bostadsratt till en bostadsligenhet fir véigras intriide i
féreningen,

Om en bostadsratt har dvergitt till bostadseittshavarens make fiir maken vagtas infride 1
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor, Detsamma giller ocksa nér en
bostadsrtt Hill en bostadsligenhet Svergtt till nigon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstittshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadstitten ayser hostadsldgenhet,

av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tilldmpas.

§ 26

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, festamente, bolagsskifie eller liknande
f5rvarv och forviirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte fir viigras intriide i foreningen,
forvirvat bostadsratten och stkt medlemskap, Takttas infe tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion fir forvérvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 27

En bostadsritishavare far avstiga sig bostadsréiten tidigast efter tva dr frdn upplatelsen. .
Avstgelse skall géra skriftligen hos styrelsen. : - »

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nfirmast efter tre minader frin avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1

denna,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§28

Bostadstattshavare skall pa egen bekostnad hilla Iigenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller 4ven marken/uteplats om sddan ingér i upplételsen.
Bostadsrittshavaren ar ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den

allm#nna utformningen av marken.
Bostadsrittshavaten svarar silinda fr ldgenhetens

* yiiggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstromsanléggningar, ledningar och dvriga
installationer fr vatten, avlopp, virme, gas ventilation och el som foreningen forsett
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| l4genheten med tiil de delar dessa befinner sig inne i lagenheten. I fifiga om radiatorer svarar
bostadsrittshavaren dock endast for milning.

* polvbrunnar, eldstdder, rékgngar, inner- och ytterdrrar samt glas och bagar i {Onster.

Péreningen svarar silunda for

* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el ifriga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sakringstavla, |

* milning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar sami i forekommande fall kittning,

' * reparation med anledning av brand eller rrledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan

uppkommit genom bostadsrétishavarens eget villande eller genom vérdsldshet ellex
forsummelse av ndgon som tillhér hans hushill eller géstar honom eller av annan som han

| inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning,

[ fraga om brandskada som bostadsriitshavaren sjialv inte vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakfta.

Ar bostadsriittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang,
&ligger det bostadsriittshavaren att svara f0r renhdfining och sndskottning.

Foreningen far &ta sig att uiftra sadan underhéllsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for, Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och fir avse
Atgirder som Riretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av fOreningens

hus, som bertr bostadstittshavarens ltigenhet.

v Om chyra forekommer i ligenheten skall motsvarade ansvarsfrsikring gélla som vid brand
: eller rérledningsskada.

§ 29
Det Aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthilla hemfbrsikring och s k
tilliggsfyrsdkring.
§ 30

Bostadsrittshavaren far inte gira nﬁgc:m viisentlig fordndring 1 ligenheten utan tillstind av
styrelsen, i
l
!

§ 31

: Bostadsrittshavaren 4t skyldig att n#ir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
I“’*‘ ' iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
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ritta sig efter de sdrskilda regler som freningen 1 Hverensstdimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrttishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet 4r eller med skél kan misstinkas vara behifiad
med ohyra fir inte fSras in i ligenheten,

§ 32

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt ait fi komma in 1 [4genheten £6r fillsyn eller far
att utfora arbete som fureningen svarar f0r,

§ 33

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin Iigenhet { andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte Imnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har
tillfille att anvinda sin bostadslégenhet, fir denna upplita Iigenheten i andra hand, om
hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall Kimnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skdl fr uppltelsen och foreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke, Tillstind kan begréinsas till en viss tid och frenas med vilikor,

§ 34

Rostadsritishavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat indamal #n det avsedda,
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse fir fGreningen

# eller ndgon annan medlem i freningen.
§35

| Bostadstitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. '

Fiérverkandeanledningar
§ 36

Nyttjandertt fill en ligonhet som innehas med bostadszitt och som tilltritts ir forverkad och
foreningen siledes berittigad atf siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover
tva veckor frin det att freningen efter frfallodagen anmanat honom att fullgdra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala

i Arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen, -
. 2, om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater
G ’ l#genheten 1 andra hand, :
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3. om l4genheten anviinds i strid med 34 och 3588,

4, om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsiSshet &r vailande tilf att det finns ohyra i ligenheten, eller om

bostadsrittshavaren genom aft inte utan oskéligt drtjsmal underréttar styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3, om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den
som ligenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt
31§ skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister § den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsritishavars,

3 or bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 32§ ooh han
inte kan visa en giltig urstkt fOr detta,

7. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gar ut &ver det hans skall
goira enligt bostadsrétislagen och det maste anses vara av synnerfig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs samt

8. om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for néringsverksamhet eller
diirmed likartad verksamhet, viken utgtr eller i vilken inte oviisentlig del ingr
brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséittning.

Nyttjanderitien ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppstigning p& grund av firhillande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drjsmadl,

-
Te
"y
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-

~ Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsa gning pé grund av forhallande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrttshavaren efter tillsgelse utan drdjsmal anstker
om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad,
: Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren ill avflyttning, har foreningen rétt till ersattning
: for skada,
!
Ovriga bestimmelser
. 8§37
. ~ - i
- Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen. Behdllna
. tillgangar skall fordelas mellan bostadsritishavaren efter ligenheternas insatser.
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