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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Polarforskaren 12
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Polarforskaren 12 2002-06-20 Stockholm

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Polarforskaren 12 da féreningen hyr marken av Stockholms kommun via
tomtratt. Avgalden ar fn 86 900 kr och det nuvarande tomtrattsavtalet I6per t.o.m. 2028-09-30.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa Hasselquistvagen 31-33.
Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok: 9st
3 rum och kok: 3 st

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1939 och har vardearet ar 1939.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 546 kvm, 10 kvm lokalyta samt 20 kvm garageyta. Byggnadernas
totalyta ar 576 kvm. | féreningen finns 3 parkeringsplatser och 2 garage.

Styrelsens sammanséttning

Kajsa Persson-Berg  Ordférande

Alicia Karlsson Styrelseledamot
Ivar Johansson Styrelseledamot
Peter Hilmersson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning
lordningsstallande av nytt forrad

2023 e Introduktion av hushallsnara avfallssortering
lordningstallande av nytt cykel-/barnvagnsforrad
Byte av fjarrvarmecentral

2022 e Tillaggsisolering pa vinden med cellulosaldsul
Atgarder i stammar samt installation av nya rensluckor
Utemiljo

2021 e Malning av husgrund
Energideklaration
Spolning av stuprér

2019 e Renovering och malning av trapphus
Uppdatering av vitvaror i tvattstugan

2018 e Varmvatten
OVK

2017 e Radonmatningar

2016 e Byte KV strak

2015 e Lagning av vattenlackage i kallare
2014 e Stupror/del av fasad

2012 e Byte avytterdorrar

2010 e Radiatorer

2005 e Elentreprenad
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2004 e Fonster

2003 e Yttertak

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Juridisk radgivning & intresseorganisation  Bostadsratterna
Teknisk forvaltning Fastighetsagarnas Service AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15 %.

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust med -48 289 SEK, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2023
som var en forlust med -468 246 SEK. Resultatet for 2024 &r darmed en forbattring jamfort med foregaende ar
och den beror framst pa minskade kostnader for underhall samt 6kade intakter.

| resultatet for aret ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar och Ian har féreningen ett negativt
kassaflode vilket beror pa amorteringar pa fastighetslan. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information.

Bostadsrattsforeningen Polarforskaren 12 har under aret fortsatt att forvalta fastigheten med syfte att skapa en
trygg och valskott boendemiljo for medlemmarna. Féreningen har under 2024 haft ett fortsatt fokus pa att
hantera de ekonomiska utmaningar som uppstatt till féljd av inflation och réntehgéjningar.

Ekonomi och finansiering

For att anpassa ekonomin till det radande rantelaget genomférdes en avgiftshéjning om 15 % under aret.
Dessutom sades det befintliga stadavtalet upp och ersattes med ett rullande ansvar fér stddning som delas
mellan boende. Dessa atgarder har bidragit till att stabilisera foreningens ekonomi.

I slutet av aret noterades en viss stabilisering av rantelaget, vilket gjorde det majligt att |6sa ett av de mindre
Ianen och darmed minska foreningens ranteexponering.

Underhall och framtida investeringar

Styrelsen har under aret arbetat med en strategi infor kommande renoveringsprojekt, da foreningen inom nagra
ar planerar att renovera balkonger och fasad. Denna strategiska plan syftar till att forsakra en langsiktigt hallbar
fastighetsforvaltning och en stabil ekonomisk planering.

Ett nytt forrad har iordningstallts under aret, vilket innebar att det nu finns ett foérrad per bostadsratt.

Medlemmars engagemang och gemensamma aktiviteter

Under aret har tva féreningsdagar genomforts. Under varens foreningsdag lades fokus pa att forbattra
tradgarden, medan hostens féreningsdag inriktades pa att rensa och organisera kallarutrymmen. Dessa initiativ
har bidragit till en fortsatt god gemenskap inom féreningen.

Avslutning

Styrelsen bedémer att de vidtagna atgarderna har bidragit till att stabilisera féreningens ekonomi och skapa
forutsattningar for framtida investeringar. Fokus kommer fortsatt att ligga pa en hallbar férvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 588 kr.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 690 733 597772 528 296 525174
Resultat efter fin. poster -48 289 -468 246 -239 222 -125 643
Soliditet (%) 71 70 76 77
Yttre fond 166 196 416 117 362 624 325214
Taxeringsvarde 16 693 000 16 693 000 16 693 000 12 470 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1089 947 861 861
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 85,1 861 88,9 89,5
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 3106 3410 2719 2753
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2996 3290 2623 2 656
Sparande per kvm totalyta, kr 90 -122 -109 -47
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 43 36 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 283 258 226 235
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 43 50 73
Energikostnad per kvm totalyta, kr 396 344 311 336
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,49 3,97 1,84 1,76
Rantekanslighet (%) 2,85 3,60 3,16 3,20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret med -48 Kkr. | resultatet ingar avskrivningar med 99 Kkr och dessa
paverkar inte kassan. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar positivt och fastighetslanen ar amorterade
med 166 Kkr.

Arsavgifterna héjdes med 15 % fran och med januari 2024 i ett led att 6ka féreningens intakter.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6 825 395 - - 6 825 395
Upplatelseavgifter 466 032 - - 466 032
Fond, yttre
underhall 416 117 - -249 921 166 196
Balanserat resultat -2 524 280 -468 246 249 921 -2 742 605
Arets resultat -468 246 468 246 -48 289 -48 289
Eget kapital 4715018 0 -48 289 4666 729

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 742 605
Arets resultat -48 289
Totalt -2790 894

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 57 500
Balanseras i ny rakning -2 848 394
-2790 894

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 690 733 597772
Ovriga rérelseintdkter 3 7326 2825
Summa rérelseintakter 698 059 600 597
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -460 854 -734 773
Ovriga externa kostnader 9 -76 585 -149 051
Personalkostnader 10 -15770 -19712
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -99 012 -99 012
Summa rérelsekostnader -652 220 -1 002 548
RORELSERESULTAT 45 839 -401 951
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3724 150
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -97 852 -66 445
Summa finansiella poster -94 128 -66 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -48 289 -468 246
ARETS RESULTAT -48 289 -468 246
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6114 821 6 207 869
Maskiner och inventarier 13 16 401 22365
Summa materiella anlaggningstiligangar 6 131 222 6 230 234
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 131 222 6 230 234

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4310 8 830
Ovriga fordringar 14 5929 6275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 44 285 43 565
Summa kortfristiga fordringar 54 524 58 670

Kassa och bank

Kassa och bank 362 715 437 700
Summa kassa och bank 362715 437 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 239 496 370
SUMMA TILLGANGAR 6 548 461 6 726 604
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 291 427 7 291 427
Fond for yttre underhall 166 196 416 117
Summa bundet eget kapital 7 457 623 7 707 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 742 605 -2524 280
Arets resultat -48 289 -468 246
Summa fritt eget kapital -2790 894 -2992 526
SUMMA EGET KAPITAL 4 666 729 4715018
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1695614 1861925
Leverantorsskulder 49799 29725
Ovriga kortfristiga skulder 4 476 4418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 131 843 115518
Summa kortfristiga skulder 1881732 2011586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 548 461 6 726 604
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 45 839 -401 951
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 99 012 99012
144 851 -302 939

Erhallen ranta 3724 150
Erlagd ranta -83 234 -66 387
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 65 341 -369 176
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2915 349
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21 839 22 461
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 90 095 -346 366
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 400 000
Amortering av lan -165 080 -22 876
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -165 080 377124
ARETS KASSAFLODE -74 985 30 758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 437 700 406 942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 362715 437 700
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Polarforskaren 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 594 360 516 816
Hyresintakter, garage 71616 69 756
Hyresintakter, p-platser 18 000 11 200
Pant- och 6verlatelseavgifter 6 757 0
Summa 690 733 597 772
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 7326 0
Elstod 0 2825
Summa 7 326 2825
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 8108 7814
Stadning -1 053 12 636
Besiktning och service 23217 9330
Yttre skotsel 5031 2 665
Snoéréjning och sandning 12 868 21622
Summa 48 171 54 067
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 35 268 24 233
Summa 35 268 24 233
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 0 300 000
Summa 0 300 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 23544 24165
Uppvarmning 160 303 145 817
Vatten 40119 24 440
Sophamtning 33974 43779
Summa 257 940 238 201
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 6 045 5578
Tomtrattsavgalder 86 900 86 900
Kabel-TV 4040 3796
Fastighetsskatt 22 490 21998
Summa 119 475 118 272
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 338 0
Ovriga forvaltningskostnader 7 042 3366
Juridiska kostnader 0 1250
Revisionsarvoden 21068 26 509
Ekonomisk forvaltning 34000 50 265
Konsultkostnader 0 58 250
Serviceavgift Brf-organisation 9971 5730
Bankkostnad 4165 3681
Summa 76 585 149 051
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 12 000 15 000
Sociala avgifter 3770 4712
Summa 15770 19712
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 97 656 66 445
Ovriga rantekostnader 196 0
Summa 97 852 66 445
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8 168 825 8 168 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 8 168 825 8 168 825
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 960 956 -1 867 908
Arets avskrivning -93 048 -93 048
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 054 004 -1 960 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 114 821 6 207 869
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 6 493 000 6 493 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 10200 000
Summa 16 693 000 16 693 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 160 095 160 095
Utgaende anskaffningsvarde 160 095 160 095
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -137 730 -131 766
Avskrivningar -5 964 -5 964
Utgaende avskrivning -143 694 -137730
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 401 22 365
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2239 2093
Skattefordringar 3690 4182
Summa 5929 6 275
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11701 11 385
Forsakringspremier 1016 945
Kabel-TV 1026 1010
Tomtratt 21725 21725
Ekonomisk férvaltning 8817 8500
Summa 44 285 43 565
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-08-21 4,42 % 600 195 610 745
SBAB 2025-07-10 4,42 % 703 819 708 365
SBAB 0 145 615
SBAB 2025-04-16 3,72 % 391 600 397 200
Summa 1695614 1861925
Varav kortfristig del 1695614 1861925

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 525 358 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 2159 2004
Uppvarmning 21027 23294
Rantor 14 676 58
Vatten 8073 5142
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3910 3022
Forutbetalda avgifter/hyror 56 998 56 998
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 131 843 115518
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3557000 3557000

[ ] |Sk7q0MULAJI-B1xoRzUURyx




Brf Polarforskaren 12 Arsredovisning 2024
769608-3620

Underskrifter

Ort och datum

Kajsa Persson-Berg Alicia Karlsson
Ordférande Styrelseledamot
Karl Ivar Anton Johansson Peter Hilmersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB
Auktoriserad revisor

[ ] |Sk7q0MULAJI-B1xoRzUURyx




22.04.2025 15:03

Dpcument
history

Arsredovisning 2024 Brf Polarforskaren 12.pdf

18 pages

Victor Ezeyza - 11.04.2025 10:29

B1xoRzUURyx

Sk7q0MULAJI-B1xoRzUURyx
<O Activity log
Ebba Kajsa Sofia Persson-Berg 7> Signed 15.04.202512:03 elD Swedish BankID (DOB: 1991/03/22)
k.perssonberg@gmail.com Authenticated 15.04.202508:35 Low IP: 146.75.181.84
ALICIA KARLSSON 7> Signed 21.04.202518:53 elD Swedish BankID (DOB: 1996/04/08)
contact.aliciakarlsson@gmail.com Authenticated 21.04.202518:49 Low 1P: 94.234.85.79
PETER HILMERSSON ﬁ Signed 22.04.2025 12:46 elD Swedish BankID (DOB: 1986/07/12)
peter.hilmersson10@gmail.com Authenticated 22.04.202512:46 Low IP:217.215.115.181
Karl Ivar Anton Johansson £ Signed 22.04.202514:46 elD Swedish BankID (DOB: 1992/11/04)
ivar.johanson@gmail.com Authenticated 22.04.202514:45 Low IP: 94.234.77.40
Staffan Zander £ Signed 22.04.202515:03 elD Swedish BankID (DOB: 1974/11/03)
staffan.zander@bakertilly.se Authenticated 16.04.202513:44 Low IP: 185.106.183.68
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



13)

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Polarforskaren 12
Org.nr 769608-3620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Polarforskaren 12 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Polarforskaren 12 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omradden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand, den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Polarforskaren 12
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Polarforskaren 12 2002-06-20 Stockholm

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Polarforskaren 12 da féreningen hyr marken av Stockholms kommun via
tomtratt. Avgalden ar fn 86 900 kr och det nuvarande tomtrattsavtalet I6per t.o.m. 2028-09-30.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa Hasselquistvagen 31-33.
Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok: 9st
3 rum och kok: 3 st

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten byggdes 1939 och har vardearet ar 1939.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 546 kvm, 10 kvm lokalyta samt 20 kvm garageyta. Byggnadernas
totalyta ar 576 kvm. | féreningen finns 3 parkeringsplatser och 2 garage.

Styrelsens sammanséttning

Kajsa Persson-Berg  Ordférande

Alicia Karlsson Styrelseledamot
Ivar Johansson Styrelseledamot
Peter Hilmersson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Staffan Zander Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning
lordningsstallande av nytt forrad

2023 e Introduktion av hushallsnara avfallssortering
lordningstallande av nytt cykel-/barnvagnsforrad
Byte av fjarrvarmecentral

2022 e Tillaggsisolering pa vinden med cellulosaldsul
Atgarder i stammar samt installation av nya rensluckor
Utemiljo

2021 e Malning av husgrund
Energideklaration
Spolning av stuprér

2019 e Renovering och malning av trapphus
Uppdatering av vitvaror i tvattstugan

2018 e Varmvatten
OVK

2017 e Radonmatningar

2016 e Byte KV strak

2015 e Lagning av vattenlackage i kallare
2014 e Stupror/del av fasad

2012 e Byte avytterdorrar

2010 e Radiatorer

2005 e Elentreprenad

Sida3 av 16

Arsredovisning 2024





Brf Polarforskaren 12 Arsredovisning 2024
769608-3620

2004 e Fonster

2003 e Yttertak

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Juridisk radgivning & intresseorganisation  Bostadsratterna
Teknisk forvaltning Fastighetsagarnas Service AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15 %.

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust med -48 289 SEK, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2023
som var en forlust med -468 246 SEK. Resultatet for 2024 &r darmed en forbattring jamfort med foregaende ar
och den beror framst pa minskade kostnader for underhall samt 6kade intakter.

| resultatet for aret ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar och Ian har féreningen ett negativt
kassaflode vilket beror pa amorteringar pa fastighetslan. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information.

Bostadsrattsforeningen Polarforskaren 12 har under aret fortsatt att forvalta fastigheten med syfte att skapa en
trygg och valskott boendemiljo for medlemmarna. Féreningen har under 2024 haft ett fortsatt fokus pa att
hantera de ekonomiska utmaningar som uppstatt till féljd av inflation och réntehgéjningar.

Ekonomi och finansiering

For att anpassa ekonomin till det radande rantelaget genomférdes en avgiftshéjning om 15 % under aret.
Dessutom sades det befintliga stadavtalet upp och ersattes med ett rullande ansvar fér stddning som delas
mellan boende. Dessa atgarder har bidragit till att stabilisera foreningens ekonomi.

I slutet av aret noterades en viss stabilisering av rantelaget, vilket gjorde det majligt att |6sa ett av de mindre
Ianen och darmed minska foreningens ranteexponering.

Underhall och framtida investeringar

Styrelsen har under aret arbetat med en strategi infor kommande renoveringsprojekt, da foreningen inom nagra
ar planerar att renovera balkonger och fasad. Denna strategiska plan syftar till att forsakra en langsiktigt hallbar
fastighetsforvaltning och en stabil ekonomisk planering.

Ett nytt forrad har iordningstallts under aret, vilket innebar att det nu finns ett foérrad per bostadsratt.

Medlemmars engagemang och gemensamma aktiviteter

Under aret har tva féreningsdagar genomforts. Under varens foreningsdag lades fokus pa att forbattra
tradgarden, medan hostens féreningsdag inriktades pa att rensa och organisera kallarutrymmen. Dessa initiativ
har bidragit till en fortsatt god gemenskap inom féreningen.

Avslutning

Styrelsen bedémer att de vidtagna atgarderna har bidragit till att stabilisera féreningens ekonomi och skapa
forutsattningar for framtida investeringar. Fokus kommer fortsatt att ligga pa en hallbar férvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 588 kr.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 690 733 597772 528 296 525174
Resultat efter fin. poster -48 289 -468 246 -239 222 -125 643
Soliditet (%) 71 70 76 77
Yttre fond 166 196 416 117 362 624 325214
Taxeringsvarde 16 693 000 16 693 000 16 693 000 12 470 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1089 947 861 861
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 85,1 861 88,9 89,5
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 3106 3410 2719 2753
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2996 3290 2623 2 656
Sparande per kvm totalyta, kr 90 -122 -109 -47
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 43 36 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 283 258 226 235
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 43 50 73
Energikostnad per kvm totalyta, kr 396 344 311 336
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,49 3,97 1,84 1,76
Rantekanslighet (%) 2,85 3,60 3,16 3,20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret med -48 Kkr. | resultatet ingar avskrivningar med 99 Kkr och dessa
paverkar inte kassan. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar positivt och fastighetslanen ar amorterade
med 166 Kkr.

Arsavgifterna héjdes med 15 % fran och med januari 2024 i ett led att 6ka féreningens intakter.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6 825 395 - - 6 825 395
Upplatelseavgifter 466 032 - - 466 032
Fond, yttre
underhall 416 117 - -249 921 166 196
Balanserat resultat -2 524 280 -468 246 249 921 -2 742 605
Arets resultat -468 246 468 246 -48 289 -48 289
Eget kapital 4715018 0 -48 289 4666 729

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 742 605
Arets resultat -48 289
Totalt -2790 894

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 57 500
Balanseras i ny rakning -2 848 394
-2790 894

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 690 733 597772
Ovriga rérelseintdkter 3 7326 2825
Summa rérelseintakter 698 059 600 597
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -460 854 -734 773
Ovriga externa kostnader 9 -76 585 -149 051
Personalkostnader 10 -15770 -19712
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -99 012 -99 012
Summa rérelsekostnader -652 220 -1 002 548
RORELSERESULTAT 45 839 -401 951
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3724 150
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -97 852 -66 445
Summa finansiella poster -94 128 -66 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -48 289 -468 246
ARETS RESULTAT -48 289 -468 246
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6114 821 6 207 869
Maskiner och inventarier 13 16 401 22365
Summa materiella anlaggningstiligangar 6 131 222 6 230 234
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 131 222 6 230 234

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4310 8 830
Ovriga fordringar 14 5929 6275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 44 285 43 565
Summa kortfristiga fordringar 54 524 58 670

Kassa och bank

Kassa och bank 362 715 437 700
Summa kassa och bank 362715 437 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 417 239 496 370
SUMMA TILLGANGAR 6 548 461 6 726 604

Sida 8 av 16





Brf Polarforskaren 12
769608-3620

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 291 427 7 291 427
Fond for yttre underhall 166 196 416 117
Summa bundet eget kapital 7 457 623 7 707 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 742 605 -2524 280
Arets resultat -48 289 -468 246
Summa fritt eget kapital -2790 894 -2992 526
SUMMA EGET KAPITAL 4 666 729 4715018
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1695614 1861925
Leverantorsskulder 49799 29725
Ovriga kortfristiga skulder 4 476 4418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 131 843 115518
Summa kortfristiga skulder 1881732 2011586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 548 461 6 726 604

Sida9 av 16





Brf Polarforskaren 12
769608-3620

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 45 839 -401 951
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 99 012 99012
144 851 -302 939

Erhallen ranta 3724 150
Erlagd ranta -83 234 -66 387
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 65 341 -369 176
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2915 349
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21 839 22 461
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 90 095 -346 366
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 400 000
Amortering av lan -165 080 -22 876
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -165 080 377124
ARETS KASSAFLODE -74 985 30 758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 437 700 406 942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 362715 437 700
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Polarforskaren 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 594 360 516 816
Hyresintakter, garage 71616 69 756
Hyresintakter, p-platser 18 000 11 200
Pant- och 6verlatelseavgifter 6 757 0
Summa 690 733 597 772
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 7326 0
Elstod 0 2825
Summa 7 326 2825
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 8108 7814
Stadning -1 053 12 636
Besiktning och service 23217 9330
Yttre skotsel 5031 2 665
Snoéréjning och sandning 12 868 21622
Summa 48 171 54 067
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 35 268 24 233
Summa 35 268 24 233
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 0 300 000
Summa 0 300 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 23544 24165
Uppvarmning 160 303 145 817
Vatten 40119 24 440
Sophamtning 33974 43779
Summa 257 940 238 201
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 6 045 5578
Tomtrattsavgalder 86 900 86 900
Kabel-TV 4040 3796
Fastighetsskatt 22 490 21998
Summa 119 475 118 272
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 338 0
Ovriga forvaltningskostnader 7 042 3366
Juridiska kostnader 0 1250
Revisionsarvoden 21068 26 509
Ekonomisk forvaltning 34000 50 265
Konsultkostnader 0 58 250
Serviceavgift Brf-organisation 9971 5730
Bankkostnad 4165 3681
Summa 76 585 149 051
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 12 000 15 000
Sociala avgifter 3770 4712
Summa 15770 19712
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 97 656 66 445
Ovriga rantekostnader 196 0
Summa 97 852 66 445
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8 168 825 8 168 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 8 168 825 8 168 825
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 960 956 -1 867 908
Arets avskrivning -93 048 -93 048
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 054 004 -1 960 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 114 821 6 207 869
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 6 493 000 6 493 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 10200 000
Summa 16 693 000 16 693 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 160 095 160 095
Utgaende anskaffningsvarde 160 095 160 095
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -137 730 -131 766
Avskrivningar -5 964 -5 964
Utgaende avskrivning -143 694 -137730
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 401 22 365
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2239 2093
Skattefordringar 3690 4182
Summa 5929 6 275
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11701 11 385
Forsakringspremier 1016 945
Kabel-TV 1026 1010
Tomtratt 21725 21725
Ekonomisk férvaltning 8817 8500
Summa 44 285 43 565
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-08-21 4,42 % 600 195 610 745
SBAB 2025-07-10 4,42 % 703 819 708 365
SBAB 0 145 615
SBAB 2025-04-16 3,72 % 391 600 397 200
Summa 1695614 1861925
Varav kortfristig del 1695614 1861925

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 525 358 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 2159 2004
Uppvarmning 21027 23294
Rantor 14 676 58
Vatten 8073 5142
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3910 3022
Forutbetalda avgifter/hyror 56 998 56 998
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 131 843 115518
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3557000 3557000
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Underskrifter

Ort och datum

Kajsa Persson-Berg Alicia Karlsson
Ordférande Styrelseledamot
Karl Ivar Anton Johansson Peter Hilmersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB
Auktoriserad revisor
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     B1xoRzUURyx.feb5ce55-9856-4874-9755-8f5eefe18356
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx/signatures/B1xoRzUURyx.feb5ce55-9856-4874-9755-8f5eefe18356
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx
     
      /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BkfGW7UUCkx
      Ebba Kajsa Sofia
      Persson-Berg
      1991/03/22
      199103224045
    
     signed
     bankid-se
     Ebba Kajsa Sofia
     Persson-Berg
     1991/03/22
     90.228.137.175
     
      B1xoRzUURyx
      019638e7-4716-7bd4-ae23-9df11e9402be
      true
      2025-04-15T10:03:33.707Z
      
      
       /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BkfGW7UUCkx
       Ebba Kajsa Sofia
       Persson-Berg
       k.perssonberg@gmail.com
       199103224045
       1991/03/22
       90.228.137.175
     
    
     199103224045
     2025-04-15T10:03:33.707Z
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BkfGW7UUCkx
     Ebba Kajsa Sofia
     Persson-Berg
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-16T06:55:09.775Z
    H1lU8EA3Ckg
    
     H1lU8EA3Ckg
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx/notifications/H1lU8EA3Ckg
     Dokument att signera
     contact.aliciakarlsson@gmail.com
     2025-04-16T06:55:09.637Z
     011001963d614f6b-77df6a3b-2586-465e-8edb-2983a2e8a9d8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-16T06:55:13.547Z
    H1lYU4C30Jl
    
     H1lYU4C30Jl
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx/notifications/H1lYU4C30Jl
     Dokument att signera
     ivar.johanson@gmail.com
     2025-04-16T06:55:13.447Z
     011001963d615e38-1fddb027-b0a9-4e9b-aae0-cce82c92be6c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-16T06:55:18.105Z
    rylALVCnCkx
    
     rylALVCnCkx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke/notifications/rylALVCnCkx
     Dokument att signera
     peter.hilmersson10@gmail.com
     2025-04-16T06:55:17.970Z
     011001963d616fe3-7034ad5d-6fc5-44fd-b71c-0966a5b51071-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-16T11:44:12.374Z
    BytLmLLAJl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      185.106.183.68
      2025-04-16T11:44:12.351Z
    
     BytLmLLAJl
     2025-04-16T11:44:12.351Z
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
     /envelopes/Sk7q0MULAJl
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
     Staffan
     Zander
     185.106.183.68
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-21T16:49:12.044Z
    SJYGXLLCyx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.153 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.85.79
      2025-04-21T16:49:11.989Z
    
     SJYGXLLCyx
     2025-04-21T16:49:11.989Z
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
     Alicia
     Karlsson
     94.234.85.79
   
  
   
    signature.created
    2025-04-21T16:53:34.320Z
    B1xoRzUURyx.28ad6e44-e9d5-47d5-87da-cbdbb810b13a
    
     B1xoRzUURyx.28ad6e44-e9d5-47d5-87da-cbdbb810b13a
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx/signatures/B1xoRzUURyx.28ad6e44-e9d5-47d5-87da-cbdbb810b13a
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx
     
      /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
      ALICIA
      KARLSSON
      1996/04/08
      199604089384
    
     signed
     bankid-se
     ALICIA
     KARLSSON
     1996/04/08
     94.234.85.79
     
      B1xoRzUURyx
      01965944-c2a9-77c7-abd7-46ecc1b284ea
      true
      2025-04-21T16:53:33.788Z
      
      
       /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
       ALICIA
       KARLSSON
       contact.aliciakarlsson@gmail.com
       199604089384
       1996/04/08
       94.234.85.79
     
    
     199604089384
     2025-04-21T16:53:33.788Z
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/SJYGXLLCyx
     ALICIA
     KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T06:33:56.892Z
    B1eaUO3E1lg
    
     B1eaUO3E1lg
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx/notifications/B1eaUO3E1lg
     Dokument att signera
     ivar.johanson@gmail.com
     2025-04-22T06:33:56.755Z
     011001965c340b27-a6d57628-7b44-4d3d-bd60-a552eb8fa915-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T06:33:59.499Z
    HygkvO3EJel
    
     HygkvO3EJel
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke/notifications/HygkvO3EJel
     Dokument att signera
     peter.hilmersson10@gmail.com
     2025-04-22T06:33:59.354Z
     011001965c34154e-90b521c3-bcf9-479d-89fb-c7e869f82437-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:46:32.768Z
    Hk-ImILAke
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.215.115.181
    
     Hk-ImILAke
     2025-04-22T10:46:32.748Z
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
     /envelopes/Sk7q0MULAJl
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
     Peter
     Hilmersson
     217.215.115.181
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:46:52.076Z
    B1xoRzUURyx.9ecf174e-8eb3-4541-bf10-2715a726a0f8
    
     B1xoRzUURyx.9ecf174e-8eb3-4541-bf10-2715a726a0f8
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx/signatures/B1xoRzUURyx.9ecf174e-8eb3-4541-bf10-2715a726a0f8
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx
     
      /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
      PETER
      HILMERSSON
      1986/07/12
      198607123513
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     HILMERSSON
     1986/07/12
     217.215.115.181
     
      B1xoRzUURyx
      01965d1b-78c8-7de1-8e12-539e1c00cbc6
      true
      2025-04-22T10:46:51.764Z
      
      
       /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
       PETER
       HILMERSSON
       peter.hilmersson10@gmail.com
       198607123513
       1986/07/12
       217.215.115.181
     
    
     198607123513
     2025-04-22T10:46:51.764Z
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/Hk-ImILAke
     PETER
     HILMERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T12:45:21.381Z
    S1-NXILCkx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.77.40
      2025-04-22T12:45:21.341Z
    
     S1-NXILCkx
     2025-04-22T12:45:21.341Z
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
     /envelopes/Sk7q0MULAJl
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
     Ivar
     Johansson
     94.234.77.40
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T12:46:57.929Z
    B1xoRzUURyx.cdc5a0e6-c590-4f98-900e-9620e210b596
    
     B1xoRzUURyx.cdc5a0e6-c590-4f98-900e-9620e210b596
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx/signatures/B1xoRzUURyx.cdc5a0e6-c590-4f98-900e-9620e210b596
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx
     
      /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
      Karl Ivar Anton
      Johansson
      1992/11/04
      199211043634
    
     signed
     bankid-se
     Karl Ivar Anton
     Johansson
     1992/11/04
     94.234.77.40
     
      B1xoRzUURyx
      01965d89-60ef-7681-9439-a5b8422962da
      true
      2025-04-22T12:46:57.255Z
      
      
       /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
       Karl Ivar Anton
       Johansson
       ivar.johanson@gmail.com
       199211043634
       1992/11/04
       94.234.77.40
     
    
     199211043634
     2025-04-22T12:46:57.255Z
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/S1-NXILCkx
     Karl Ivar Anton
     Johansson
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T12:58:04.914Z
    SJzBDzzH1gl
    
     SJzBDzzH1gl
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl/notifications/SJzBDzzH1gl
     Dokument att signera
     staffan.zander@bakertilly.se
     2025-04-22T12:58:04.774Z
     011001965d93ba81-f2c91a47-e9fa-4585-a350-52c8c33b9813-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T13:03:04.240Z
    B1xoRzUURyx.2977a8cd-322f-44a5-b8e2-6e1461025026
    
     B1xoRzUURyx.2977a8cd-322f-44a5-b8e2-6e1461025026
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx/signatures/B1xoRzUURyx.2977a8cd-322f-44a5-b8e2-6e1461025026
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/documents/B1xoRzUURyx
     
      /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     185.183.58.66
     
      B1xoRzUURyx
      01965d98-2c7d-7b93-94f5-9a3198425c4a
      true
      2025-04-22T13:03:03.955Z
      
      
       /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       185.183.58.66
     
    
     197411030450
     2025-04-22T13:03:03.955Z
   
    
     /envelopes/Sk7q0MULAJl/recipients/BytLmLLAJl
     Staffan
     Zander
   
  
 
  850244



 
  2025-04-22 15:03:30 CEST
  185.183.58.66
  Staffan
  Zander
  B1eFYmLLA1l
  1974-11-03
  Staffan Zander
  197411030450
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Polarforskaren 12
Org.nr 769608-3620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Polarforskaren 12 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och

Brf Polarforskaren 12, Org.nr 769608-3620





2(3)

inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Polarforskaren 12 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omradden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand, den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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