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Styrelsen for Brf Vaxthuset 3 (769622-2095) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-10-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Vaxthuset 3 i Sundbybergs kommun, omfattande adressen Tradgardsgatan
3.
Véaxthuset 3 byggdes ar 1942.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 Lagenheter, bostadsratt 607
1 Lagenheter, hyresratt 24

Foreningen har en innergard med grillplats och sittplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-17. Pa staimman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Oliver Bergman Ordforande
Oskar Kjellvard Ledamot
Adam Avidic Ledamot

Albin Hulme Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Daniel Johansson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023- Mindre reparation av torktummlare i tvattstugan
2022- Liten takreparation

2021- Sotning av skorsten

2021- Byte av fonster

2021- Stamspolning

2021- Fasadrenovering

2020- Bytte alla las i huset

2019- Ventilation och torkning i tvattstugan har forbattrats
2018- Porten byttes ut

2017- Ny tvattmaskin

2016- Alla lampor i trapphuset byttes

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 16 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 16 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Maries Puts och stad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En amortering om 700 KSEK kommer att genomféras vid rantedandringsdatum pa det rérliga lanet och
”en forstudie for eventuell vindsexploatering” har initierats.
Utdver det har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsaret.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 556 553 560 552
Resultat efter fin. poster (tkr) -62 -255 -2532 -84
Soliditet (%) 74,2 74,2 77,7 81,2
Arsavgifter kr/kvm 767 767
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5 864 5864
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 096 6096
Rantekanslighet % 8% 8%
Energikostnad kr/kvm 333 336
Sparande per kvm 101 81
Arsavgifternas andel i procent 84% 84%
av totala rorelseintakter
Fordandringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 12 833 385 2212712 -3837 884  -255 450 10 952 763
arets ingang
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Balanseras i -255 450 255 450
ny rakning
Arets resultat -61 575 -61 575
Belopp vid
arets utgang 12833385 2212712 - -4093334 -61575 10 891 188

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 093 334
Arets resultat -61 575
Totalt -4 154 909
Balanseras i ny rakning -4 154 909
Summa -4 154 909

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 556 490 553 023
Ovriga rorelseintakter 914 611
Summa rorelseintakter 557 404 553 634
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -466 414 -637 876
Ovriga externa kostnader 4 -17 500 -35 675
Personalkostnader och arvoden 5 -26 284 -26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -71 556 -71 556
Summa rorelsekostnader -581 754 -771 391
Rorelseresultat -24 350 -217 757
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 579 4634
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 804 -42 327
Summa finansiella poster -37 225 -37 693
Resultat efter finansiella poster -61 575 -255 450
Resultat fore skatt -61 575 -255 450

Arets resultat -61 575 -255 450
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 545 760 13 597 864
Inventarier, maskiner och installationer 7 134 589 154 041
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 680 349 13751 905
Summa anlaggningstillgangar 13 680 349 13 751 905

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 756 15755
Ovriga fordringar 225742 254 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 303 12 339
Summa kortfristiga fordringar 266 801 283 056
Kassa och bank 8

Kassa och bank 725 485 727 615
Summa kassa och bank 725 485 727 615
Summa omsattningstillgangar 992 286 1010 671

SUMMA TILLGANGAR 14 672 635 14 762 576
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 833 385 12 833 385
Upplatelseavgifter 2212712 2212712
Summa bundet eget kapital 15 046 097 15 046 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 093 334 -3 837 884
Arets resultat -61 575 -255 450
Summa fritt eget kapital -4 154 909 -4 093 334
Summa eget kapital 10 891 188 10 952 763
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1 600 000 2 700 000
Summa langfristiga skulder 1 600 000 2 700 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 2 100 000 1 000 000
Leverantorsskulder 32 379 41 836
Skatteskulder 3399 2 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 45 669 65 551
Summa kortfristiga skulder 2 181 447 1109 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 672 635 14 762 576
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -24 350 -217 757
Avskrivningar 71 556 71 556
Erlagd ranta och ranteintakter -37 225 -37 693

9 981 -183 894

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 9 981 -183 894
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 3636
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -5 341 402
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -9 457 -25 246
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -18 909 15 588
Kassaflode fran den lopande verksamheten -23 727 -189 514
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 600 000
Arets kassaflode -23 727 410 486
Likvida medel vid arets borjan 974 248 563 762
Likvida medel vid arets slut 950 521 974 248

Foreningens transaktionskonto ar ett klientmedelskonto och hanteras

som ovrig fordran i balansrakningen men som likvidamedel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). Aven avgift som féreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 2% (2%)
Markanlaggningar 5% (5%)
Byggnadsinventarier 2% (2%)
Inventarier 8% (8%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 465 698 465 698
Hyror 79 883 79 883
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 6 196 7 442
Ovriga hyresintakter 4713

556 490 553 023
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 54 005 12 046
Stadning 24 428 25 419
Tillsyn, besiktning, kontroller 1863 -
Reparationer 4085 17 998
El 68 197 64 378
Uppvarmning 93 944 103 776
Vatten 47 898 43 932
Sophamtning 29 217 27 274
Forsakringspremie 1179 14 198
Fastighetsavgift bostader 27 013 25 823
Kabel-tv/Bredband/IT 10 630 14 876
Forvaltningsarvode ekonomi 40 281 39323
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1620 -
Panter och oGverlatelser 3937 6 731
Ovriga externa tjanster 4530 7102

412 827 402 876

Underhall
Tak 53 587
Fasader 235 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 466 414 637 876
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Lokalhyra 1 800
Konsultarvode 12 000
Besiktnings- och utredningskostnader 6 250
Revisionarvode 17 500 15 625
Summa 17 500 35675
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023 2022
Styrelsearvode 20 000 20 000
Sociala kostnader 6284 6 284

26 284 26 284

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

11(13)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 8 063 271 8 063 271
-Ombyggnad 544 105 544 105
-Mark 5557 119 5557 119
-Markanlaggning 18 009 18 009
14 182 504 14 182 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -584 640 -532 536
-Arets avskrivning enligt plan -52 104 -52 104
-636 744 -584 640
Redovisat varde vid arets slut 13 545 760 13 597 864
Taxeringsvarde
Byggnader 7 800 000 7 800 000
Mark 7 200 000 7 200 000
15 000 000 15 000 000
Bostader 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 314 283 314 283
314 283 314 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -160 242 -140 790
-Arets avskrivning enligt plan -19 452 -19 452
-179 694 -160 242
Redovisat varde vid arets slut 134 589 154 041
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 69 585 71715
Sparkonto 655 900 655 900
Summa 725 485 727 615
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31  Amortering 2022-12-31
Stadshypotek 4,84% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,10% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,02% 1 100 000 1 100 000
Stadshypotek 1,60% 350 000 350 000
Stadshypotek 1,87% 250 000 250 000
3 700 000 3 700 000
Varav langfristig del 1 600 000
Varav kortfristig del 2 100 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 5 500 000 5 500 000
Summa stallda sakerheter 5 500 000 5 500 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2024 - -

Oliver Bergman Oskar Kjellvard
Ordforande Ledamot

Adam Avidic

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- -

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stadllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

2
N~
3
u
)
<
Y
S
Q.
o
Q
=
T
S
X
<
=
<
9]
g
S
=
()
o
o
9]
c
IS
o)
Q



	Årsredovisning



