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Stadgar

Firma, andamal och sate
1 § Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Rensnédlen 8.

2 § Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata ligenheter fér permanent boende 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Bostadsriatt dr den ratt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriattshavare.

3 § Styrelsen har sitt séite i Stockholm.
Rakenskapsar och arsredovisning

4 § Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderar (1 januari till 31 december). Senast
sex veckor fére ordinarie féreningsstimma skall styrelsen avlimna en arsredovisning till
revisorerna. Denna bestir av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt

5 § Nir en bostadsriatt éverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av
bostadsritt skall anséka om medlemskap 1 féreningen pa sitt styrelsen bestidmmer.

6 § Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om féreningen skiiligen bér godta forviarvaren som bostadsrittshavare. Om
det kan antas att forviarvaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig 1
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap. En éverlatelse ér
ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.
7 § Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

8 § Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriattshavarna betalar drsavgift
till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till
deras andelstal. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma .
Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestiammer.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavegift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hégst 10 % av gillande
prisbasbelopp.

Upplats en ligenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som upplatelsen omfattar. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for andrahandsupplitelse av
bostadsrittshavaren.
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10 § Avgifterna skall betalas pa det datum som styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

11 § Avsittningar for féreningens fastighetsunderhall, s k. yttre fond, skall géras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen
av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningsvirdet fér foreningens hus.

12 § Den vinst som kan uppsta 1 féreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.
Styrelsen

13 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en suppleant och
hégst tre suppleanter, vilka samtidigt valts av féreningen pa ordinarie stidmma till nédsta
ordinarie stimma hallits. Valbar ér endast den som #r bosatt i féreningens fastighet.

14 § Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

15 § Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen
utser.

16 § Styrelsen ér beslutfér nér antalet ledaméter vid sammantridet éverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn
hilften av de nirvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitriads av
ordféranden. D4 for beslutférhet minsta antalet ledaméter dr narvarande fordras enighet
om besluten.

17 § Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av minst en
nirvarande styrelseledamot.

18 § Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare,
vilken sjilv inte behéver vara medlem 1 féreningen. Forvaltaren skall inte vara
ordférande 1 styrelsen.

19 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foreningens fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta
viasentliga férindringar till- eller ombyggnadsatgiarder av sidan egendom. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

20 § Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsriattshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

21 § Det aligger styrelsen att besiktiga foreningens fastighet samt inventera évriga
tillgdngar 1 féreningen och 1 férvaltningsberittelsen redovisa gjorda 1akttagelser av
sidrskild betydelse. Féreningen har ritt till tilltrade till bostadsrittsligenheterna for att
avhjilpa eventuella brister.

Revision

22 § Revisorerna skall vara minst en och hégst tvA med minst en och hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa ordinarie féreningsstimma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma.

23 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

24 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
déver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna
minst tva veckor fére foreningsstimman.
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Foreningsstiamma

25 § Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére
juni manads utgéng.

26 § Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil dértill eller
néar minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som énskas behandlat pa stimman.

27 § Kallelse till foreningsstdmma skall utfiardas personligt till medlemmarna genom
utdelning, postbefordran eller genom elektronisk post. Medlem som inte bor i fastigheten
ar skyldig att meddela styrelsen under vilken adress han star att kallas.

Kallelsen far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra
veckor fore ordinarie stimma och senast tva veckor fére extra stimma. Om friaga om
stadgesindring ska behandlas pé en extrastimma ska kallelse ske senast fyra veckor fore
stimman. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stamman.

28 § Medlem som énskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestaimma.

29 § Pa ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:
a) Oppnande av stimma

b) Godkinnande av dagordningen

¢) Fraga om nirvaroritt vid féreningsstamman

d) Upprattande av forteckning éver nidrvarande medlemmar
e) Val av ordférande vid stimman

f) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
g) Val av tva justeringsmaiin, tillika réstriknare

h) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

1) Faststillande av rostlingd

j) Foredragning av styrelsens arsredovisning

k) Foredragning av revisorns beriittelse

I) Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
m) Beslut om resultatdisposition

n) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

0) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och suppleanter
r) Val av valberedning

s) Ovriga av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende vilka angivits i kallelsen

t) Avslutande
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30 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en riést. Réstratt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31 § Medlem far utéva sin réstriatt genom ombud. Endast en annan medlem, make, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte féretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hégst ett ar fran utfiardandet.

Pi féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitride. Bitridets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig. Bitride har yttranderitt. Féreningsstimman far besluta att den
som inte dr medlem ska ha ritt att nidrvara eller pa annat sitt félja forhandlingarna vid
foreningsstidmman. Ett sidant beslut ér giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberiattigade som dr niarvarande vid foreningsstamman.

32 § Omrostningen vid féreningsstimma sker éppet om inte nérvarande rostberittigad
pakallar sluten omréstning. Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som far
minst hilften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande
bitrdder om inte annat beslutas av stdimman innan omréstningen férrattas.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar - dir sdrskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

33 § Protokoll fran féreningsstimma skall delges genom anslag i foreningens fastighet,
genom postbefordran eller genom elektronisk post fér medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

34 § Meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag 1 foreningens
fastighet, genom postbefordran eller genom elektronisk post.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

35 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande
évriga utrymmen 1 gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och periodiska underhallet utom vad avser
reparationer av ledningar som féreningen har férsett ligenheten med och som tjanar fler
dn en ldagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:
+ egna installationer, t ex virmegolv
+  rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

+ inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

* ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme gas, ventilation och el -
om inte féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och de dessa tjénar fler é&n
en ligenhet

+ golvbrunnar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ligenhetens undercentral, proppskéap, och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; dérrar; glas och bagar i
fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster

+ bostadsriattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten
hoérande balkong
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Foreningen ansvara saledes for:

« radiatorer och ledningar for vatten, avlopp, virme gas, ventilation och el som tjanar
fler dn en ligenhet; 1 fraga om elledning svarar foreningen fram till ligenhetens
undercentral

+ malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i féorekommande fall kittning

« reparationer i anledning av brand eller rérledningsskada 1 ligenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dar for hans
rikning.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

36 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéallsatgird besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen ansvarar for.

37 § Bostadsrittshavaren far foreta forindringar 1 ligenheten. Utan féreningens tillstand
far bostadsrittshavaren inte utfora Atgdrder som innefattar

« Ingrepp 1 barande konstruktion
+ #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

. annan visentlig fériandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra medge tillstind till nimnda atgiarder savida de inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

38 § Bostadsrittshavaren dr skyldig att nidr han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstiammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver
att detta ocksi iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller av nigon
annan som han inrymt i liigenheten eller som dir utfor arbete fér hans rikning. Féremal
som enligt vad bostadsriattshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas vara behiftad
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

39 § Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och s.k.
tillaggsforsidkring.

40 § Foretriadare for bostadsrittsféreningen har ritt att f4 komma in 1 lagenheten fér
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér. Foreningen har méjlighet att
pa bostadsrittshavarens bekostnad avhjilpa brister som bostadsrittshavaren svarar for 1
fall dar annans sikerhet dventyras eller da det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom. Féreningen dr skyldig att forst uppmana bostadsrittshavaren att sjialv
avhjilpa bristen. En sadan tillsigelse kan limnas genom ett rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Nir bostadsriitten siljs genom tvangsforsiljining, ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om
bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har
ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.
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Upplatelse av bostadsritt

41 § En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan fér
gjialvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I
ansékan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ligenheten ska upplatas.

Tillstand ska limnas om bostadsriattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen
inte har niagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas
av hyresndamnden.

Forverkandeanledningar

42 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan enligt
bostadsriattslagens bestammelser forverkas bland annat om

+ bostadsrattshavaren upprepande dréjer med att betala arsavgift,

+ bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

+ lagenheten upplits 1 andra hand utan behévligt samtycke fran féreningen,
+ lagenheten anvinds fér annat dndamal an det avsedda,

+ bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller
annan medlem,

+ bostadsriattshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bostadsriattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ochyran sprids i fastigheten,

« bostadsriattshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

+ bostadsriattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa ursikt
for detta,

+ bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs,

« liagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.
Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar
av ringa betydelse. I frdga om upplatelse av bostadsligenhet 1 andra hand utan
samtycke far foreningen inte séiga upp bostadsrittsinnehavare om han efter
tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand och far ansékan beviljad.

43 § Nyttjanderitten till en bostadsrittsligenhet ér férverkad om en bostadsrittshavare
dréjer med att betala drsavgiften en vecka efter férfallodagen. Fristen for dtervinning
sedan bostadsritten har férverkats pa grund av férsenad betalning ar tre veckor for
bostadsliagenheter. Tvister om férverkande pa grund av upprepade betalningsférseningar
skall prévas i allmén domstol. Om en uppségning beror pa upprepade
betalningsférseningar skall bostadsriattshavaren ha ritt att bo kvar i ligenheten till det
manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin uppsidgningen, om inte riatten
alagger bostadsriattshavaren att flytta tidigare.
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44 § Bostadsrittslagen innehéaller bestiammelser om att féreningen 1 vissa fall dr skyldig
att anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siaga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning. Ar stérningarna sirskilt allvarliga, skall
uppsigning kunna ske genast. En tillsigelse att upphora med stérningarna kan limnas
genom ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

45 § En uppsédgning av bostadsritt skall alltid vara skriftlig. En underrittelse till
bostadsrittshavaren om dennes méjligheter att fa tillbaka sin ligenhet genom att vid
forsenad betalning betala inom atervinningsfristen bor delges pa samma sitt som
uppsigningen.

46 § Om féreningen siger upp bostadsriattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersittning foér skada.

Uppldsning och likvidation

47 § Om féreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till
lagenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.
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