Stadgar

§ 1. Féretagsnamn

Foreningens féretagsnamn ir Bostadsrittstdreningen Tor 2.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken

anvinds som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har genom upplitelsen. En medlem

som har en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Site

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lin.

§ 4. Medlemskap fo6r juridisk person

Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet efter den ursprungliga

upplatelsen ska vigras intride i féreningen.

§ 5. Bosittningskrav

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittsligenheten

permanent har fdreningen ritt att vigra medlemskap.

§ 6. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas si att
foreningens ekonomi 4r lingsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens

bostadsritter i férhallande till ligenheternas bruksarea.
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Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet. Det giller

ersittning for varje ligenhets konsumtionsavgifter.

§ 7. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:

e upplatelseavgift
e verlatelseavgift
e pantsittningsavgift

e avgift f6r andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen

nir bostadsritten upplats for forsta gangen. Avgiften bestims av styrelsen.

Foreningen far ta ut en Gverldtelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nér en
bostadsritt 6vergar till nigon annan. Avgiften far vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2

kap. 6 och 7 {§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid
pantsittning av en bostadsritt. Avgiften far vara hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialfdrsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats i andra hand under en del av
ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som ligenheten ér uthyrd. Uthyrning under
del av ménad riknas som en hel médnad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som

hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som féreningen ska géra med

anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 8. Styrelse

Styrelsen ska besta av ligst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman

for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.
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§ 9. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning viljs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av

foreningsstimma for tiden fram till slutet av ordinarie féreningsstimma.

§ 10. Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 11. Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och

forvaltningsberittelse.
§ 12. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Otdinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader frin rikenskapsirets utging. Pa

den ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val av protokollférare.
Upprittande och godkidnnande av réstlingd.

Val av en eller tvd justerare.

Prévande av om stimman blivit behdrigen sammankallad.

Godkinnande av dagordning.

Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

A A e

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt disposition
av vinsten eller férlusten enligt den faststillda balansrikningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet it styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.
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§ 13. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska
férekomma pa stimman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva

veckor fore stimman.

Kallelse till f6reningsstimma ska ske genom utdelning eller via e-post till samtliga

medlemmar.

§ 14. Motioner

Medlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmala detta
senast den 15 mars eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som styrelsen

kan komma att besluta.

§ 15. Medlems rost
Pa foreningsstimma har varje medlem en rést.

En avvikelse fran att varje medlem har en rést dr endast tilliten om den avser en
begrinsning av rostritten f6r en medlem som enbart innehar en bostadsritt som avser
ett garage, ett lager eller nigon annan ligenhet som i férsta hand anvinds som
forvaringsutrymme. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast

en rost.

En medlems ritt pa féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett dr fran att den utfirdades. Ett

ombud fir hégst féretrida tva medlemmar.

En medlem fir ta med hogst ett bitride pa féreningsstimman. For en fysisk person

giller att endast dessa far vara bitride eller ombud:

e en annan medlem
e medlemmens make
e registrerad partner

e sambo
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e forildrar
e syskon

e Dbarn.

§ 16. Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten till det inre i gott skick.

Till det inre riknas:

e Rummets viggar, tak, golv samt underliggande struktur intill byggnadens stomme
e Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

e Glas i fonster och dorrar

e Ligenhetens ytter- och innerdorrar.

e Till laigenheten horande altan, balkong och terrass inklusive eventuell till ligenheten

hérande utrustning saisom markis eller AC.

Med ansvaret foljer bide underhalls-och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande dvriga utrymmen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att £6lja
féreningens regler och beslut som r6r skétsel av forrad, altan, balkong och terrass.

Foreningen ansvarar i vrigt f6r husets underhall.

Bostadsittshavaren ansvarar £6r malning av

e innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
e vattenarmaturer

¢ de anordningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som

féreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for

e malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och fonster

e reparationer av de ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen fdrsett ligenheten med och som tjdnar mer dn en

ligenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,

vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom
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e cget vallande

e virdsloshet eller férsummelse av nigon som hor till hushallet eller av den som
gistar hushillet, eller av nigon som utf6r arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rikning, om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och

tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittstéreningen fir utféra underhallsatgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband

med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 17. Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind gora

ingrepp i birande konstruktion
e installation eller dndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet eller vatten,
e installation eller dndring av anordning f6r ventilation,

e installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
e nigon annan visentlig forindring av ligenheten.
For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller

konstnirliga virden krivs alltid tillstind f6r en dtgird som innebir att ett sidant virde

paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd endast om den ir till pataglig skada eller
oligenhet f6r féreningen. Ett tillstind fir férenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ér

missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

§ 18. Underhall

Styrelsen ska drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek

och sikerstilla att det finns medel £6r att trygga underhillet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan £6r genomférandet av underhall i féreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske med minst 0,3% av taxeringsvirdet. Dessutom ska

styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.
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§ 19 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skilet till uppldtelsen

anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

§ 20. Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstir ska balanseras i ny rikning,.

§ 21. Upplésning

Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

ligenheternas insatser.

Ovrigt

Utover dessa stadgar giller alltid bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt

6vriga tillimpliga forfattningar.

Stadgarna antogs vid foljande tvd datum:
Ordinarie foreningsstamma 2023-05-30 (Enbdlligt)

Ordinarie foreningsstamma 2024-05-15 (Enbdlligt)
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