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702002-1668

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Kapprocken
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-10-19. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-11-08 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheterna Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1.
Foreningen har 357 bostadsratter om totalt 22 560 kvm. Lokal- och garageyta enligt inlamnad
fastighetsdeklaration 2 925 kvm.

Lagenhetsfordelning:

49 st 1 rum och kok
122 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok
6 st 6 rum och kék

Fastigheten har asatts vardear 1954.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Thomas Lundsten Ordférande
Helen Jonsson Styrelseledamot
Per Anders Katrén Styrelseledamot
Stefan Liszt Styrelseledamot
Thomas Hallén Styrelseledamot
Daniel Dahlin Suppleant
Susanna Lundstedt  Suppleant
Markus Stoor Suppleant
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Valberedning

Hans Olofsson, sammankallande
Conny Malmstedt
LenaYng

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, 2 ledaméter i férening.

Revisorer

Bo Akerberg Revisor Sonora Revision AB
Per Andersson  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-12-04.
Extra féreningsstamma hélls 2023-10-23. Andring av féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Underhallsplanen uppréattades 2023, uppdaterades 2024 och stracker sig till 2072.

Avtal med leverantérer

Hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB
Sophantering PreZero Recycling AB
Sophantering Stockholm Vatten och Avfall AB
Stadning Belles Golv & Stad AB

TV, bredband och telefoni Ownit/Tele 2

Utemiljo, fastighetsskotsel och teknisk forvaltning  El & Fastighetsservice AB
Tradgardsskotsel Gorans Mark & Tradgard AB
Elinstallationer Stenmarks El & Hantverk AB
VVS-installationer Vasterorts VVS AB
Transporter/Avfall BHS AB

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

24-02-01 Avgiftshdjning 4%.

Ovriga uppgifter

-Obligatorisk ventilationskontroll, OVK (godkand)
-Radonmatning i lagenheter

-Kontroll samtliga undercentraler med avseende pa installningar
-Inventering samtliga vinds- och kallardérrar infér utbyte
-Upphandling ny fastighetsforsakring med lagre sjalvrisk
-Oversyn samtliga yttertak

-Reparation trasiga stédmurar
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-Forstudie Abiskovagen 6 infor fasadrenovering

-Férhandling tomtrattsavgald

-Lokalféradlingsprojekt Kirunagatan 52 under fardigstallande

-Uppréttande av forfragningsunderlag for iordningstallande av ny samlingslokal
-Renovering entreprendérs-/moteslokal Abiskovagen 22

-Upphandling entreprendér for ombyggnad av tom lokal Kirunagatan 34
-Uppdatering av hemsida, [6pande

-Distribution infoblad, 10 stk utgavor, till féreningens medlemmar
-Uppstallning av behallare for grovsopor och elavfall, 2 tillfallen

-Uppdatering av bokningslistor for tvattstugor

-Omférhandling avtal med tréadgardsentreprendor

-Deltagande vid informationsmote med Fastighetsagarna

-Separat traff mellan styrelsen och Fastighetsagarna

-Deltagande vid informationsmoéte med Hasselby-Vallingby Fastighetsdgarférening
-Anordning av draneringsranna vid Kirunagatan 30

-Byte av belysningsarmaturer i kdllare Kirunagatan 40 - 42

-Installation av pollarbelysning baksidan Kirunagatan 84

-Uppstallning av betonghinder utanfor Kirunagatan 30 & 32

-Byggnation av skarmar mellan uteplatser utanfér marklagenheter Kirunagatan 52 & 84
-Anlaggning av ny grasmatta vid gavel Kirunagatan 52

-Nya orienteringstavlor vid omradesentréer

-Forbattring av skyltning avseende gatunummer

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 452 st. Tillkommande medlemmar under aret var 38 och
avgdende medlemmar under aret var 37. Vid rakenskapsarets slut fanns det 453 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 32 6verlatelser samt 3 upplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet (2024 =
1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 16 325 283 15313 984 15096 572 14934 212
Resultat efter fin. poster -2007 773 -2266 017 -1 253971 -1 145 283
Soliditet (%) 32 32 31 37
Yttre fond 24213804 22729323 21961 148 20871594
Taxeringsvarde 391294000 391294000 391294000 307 200 000
irrsavglft per kvm upplaten bostadsratt, 666 616 611 611
Arsavgifternas andel av totala 92

rorelseintakter (%)

E';L;L‘:Sdit:'t'tnifer kvm upplaten 1869 1909 1958 1634
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1655

Sparande per kvm totalyta, kr 29

Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 177 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,46 2,74 0,79 0,82
Rantekanslighet (%) 2,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Denna ar berdaknad pa bostadsyta 22 560 kvm och lokalyta 2 925
kvm = 25 485 kvm for 2023/2024.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
féreningen har ingen forlust

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-08-31
Insatser 763 938 - 3720 767 658
Upplatelseavgifter 4826 395 - 886 680 5713075
Ezgzrgﬁe 22729 323 - 1484 481 24213 804
Balanserat resultat -3.893 941 -2 266017 -1 484 481 -7 644 440
Arets resultat 2266017 2266017 2007773 -2007 773
Eget kapital 22 159 697 0 -1117 373 21042 324

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 644 440
Arets resultat -2.007 773
Totalt -9 652 213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -9 652 213
-9 652 213

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 16 325 278 15313989
Ovriga rérelseintakter 3 0 142 022
Summa rérelseintakter 16 325 278 15 456 011
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -12 752 050 -12 883 269
Ovriga externa kostnader 9 -846 392 -931 954
Personalkostnader 10 -551 481 -410 553
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 364 024 -2 364 024
Summa rérelsekostnader -16 513 947 -16 589 800
RORELSERESULTAT -188 668 -1133790
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 80 278 59 623
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 899 383 -1 191 851
Summa finansiella poster -1819 105 -1 132 228
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2007 773 -2 266 017
ARETS RESULTAT -2007 773 -2 266 017
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-08-31 2023-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 61053512 63417 536
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 61053512 63 417 536
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61053512 63 417 536
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 59 157 34 372
Ovriga fordringar 14 26 867 3917
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 907 701 961 195
Summa kortfristiga fordringar 993 725 999 484
Kassa och bank

Kassa och bank 4014757 4394 595
Summa kassa och bank 4014 757 4 394 595
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5008 483 5394 080
SUMMA TILLGANGAR 66 061 995 68811616
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 480 733 5590333
Fond for yttre underhall 24 213 804 22729323
Summa bundet eget kapital 30 694 537 28 319 656
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 644 440 -3893 941
Arets resultat -2 007 773 -2 266 017
Summa ansamlad férlust -9 652 213 -6 159 959
SUMMA EGET KAPITAL 21042324 22 159 697
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 42176 117
Summa langfristiga skulder 0 42176 117
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 42 166 117 891 836
Leverantorsskulder 928 040 1678 332
Skatteskulder 49 053 72 692
Ovriga kortfristiga skulder 30639 28 229
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1845 823 1804713
Summa kortfristiga skulder 45 019 671 4 475 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 061 995 68 811616
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat -188 668 -1 133790
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2364 024 2364024
2175 356 1230 234

Erhallen rénta 70 676 15672
Erlagd ranta -1919 193 -1 156 906
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av

N . 326 839 89 000
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15361 56 326
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -710 602 -1474 426
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -368 402 -1 329 100
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 890 400 1995 000
Amortering av lan -901 836 -891 836
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -11 436 1103 164
ARETS KASSAFLODE -379 838 -225936
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 394 595 4620 531
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4014757 4 394 595
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kapprocken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,37 -5,06 %
Om- och tillbyggnad 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering och iansprakstagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen enligt stammobeslut. Omforing gors via balanserat resultat.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 15023 835 13953982
Ovriga arsavgifter 0 -59 945
Hyresintakter, lokaler 429 293 437 385
Hyresintakter garage och p-platser 734572 737 475
Ovriga intakter 63011 149 520
Overlatelse- och pantsattningsavgift 74 567 95572
Summa 16 325 278 15313 989
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intakter 0 7 496
Elstod 0 134 526
Summa 0 142 022
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 883500 566 488
Stadning 425058 421 650
Besiktning och service 56 581 70 701
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 435 832 0
Trédgardsarbete 690 690 538 887
Snéskottning 238 982 225688
Summa 2730643 1823414
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 470918 977 375
Summa 470918 977 375
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 385519 1101 825
Summa 385519 1101 825
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 582 758 712 081
Uppvarmning 4522 043 4014187
Vatten 779 817 663 228
Sophamtning 340 245 292 152
Summa 6 224 863 5681648
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 441 016 416 720
Sjalvrisker 171 900 3393
Tomtrattsavgalder 1303 416 1258 600
Kabel-TV 340 336 330084
Arvode teknisk férvaltning 0 621120
Fastighetsskatt/avgift 683 440 669 090
Summa 2940 108 3299 007
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 76 085 89 383
Ovriga férvaltningskostnader 184 045 256 036
Juridiska kostnader 19 250 0
Revisionsarvoden 30187 30 000
Ekonomisk forvaltning 360810 351638
Overl3telse- och pantsattningskostnad 74 567 95572
Ovriga externa tjanster 101 449 109 326
Summa 846 392 931 954
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 232516 222 297
Loner 197 995 97 230
Sociala avgifter 120970 91026
Summa 551 481 410 553
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1899188 1191827
Ovriga rantekostnader 195 24
Summa 1899 383 1191 851
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 105 602 874 105 602 874
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 105 602 874 105 602 874
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 185 338 -39 821 314
Arets avskrivning -2 364 024 -2 364 024
Utgaende ackumulerad avskrivning -44 549 362 -42 185 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 61053 512 63 417 536
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 258 400 000 258 400 000
Taxeringsvarde mark 132 894 000 132 894 000
Summa 391 294 000 391 294 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 1672183 1672183
Utgaende anskaffningsvarde 1672183 1672183
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -1 672183 -1672183
Utgaende avskrivning -1672183 -1672183
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 17 006 327
Ovriga fordringar 9861 3590
Summa 26 867 3917
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19124 139 088
El 0 2029
Férsakringspremier 272954 304 540
Kabel-TV 22 554 22 554
Tomtratt 509 166 419 532
Forvaltning 30 350 29501
Inkomstrantor 53553 43 951
Summa 907 701 961 195
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 2024-10-28 4,23 % 9 458 942 9490 778
Swedbank 2024-10-28 4,23 % 2906 258 2976 258
Swedbank 2024-11-28 3,95 % 9446 708 9 496 708
Swedbank 2024-11-28 3,95% 9141 709 9241 709
Swedbank 2024-11-28 3,95 % 11212 500 11 862 500
Summa 42166 117 43 067 953
Varav kortfristig del 42 166 117 891 836

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 706 937 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 236 236
El 35130 35691
Uppvarmning 176 308 163 567
Kabel-TV 11836 11170
Utgiftsrantor 59183 78993
Vatten 92 375 115437
Loéner 12 250 0
Uppl kostn renhallningsavg 52 000 43110
Beraknade uppl. sociala avgifter 3472 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1373033 1326 509
Beraknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa 1845 823 1804713
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 44 694 800 44 694 800
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kapprocken
for rakenskapséret 2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r 1&mpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kapprocken for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Digitalt signerad av

Bo Akerberg
Auktoriserad revisor
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