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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Arbetaren 13

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
01-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Arbetaren 13 1988 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1939

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 69 bostadsrdtter om totalt 3 777 kvm och 3 lokaler om 890 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4667 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Levin Ordférande
Anton Martinsson Styrelseledamot
Jens Lahti Styrelseledamot
Jon Strath Styrelseledamot
Josefine Ericsson Styrelseledamot
Kajsa Ytterberg Styrelseledamot
Emelie Ahlskog Suppleant

Alexander Astrém Karlsson Suppleant
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Valberedning

Harriet Bouvin (sammankallande)

Eivor Lindberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av Thomas Levin, Jon Str&th och Jens Lahti, tvd i férening.

Revisorer

Borje Krafft ~ Auktoriserad revisor ~ Add & Subtract

Pia Jansson Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall
2024 e Renovering av entrédorr frdn gatan

Fortsatt ytskiktsrenovering i kdllaren

2023 e Atgdrdode ytskikt i kdllaren med anledning av intrdngning av dagvatten efter skyfall.
Montering av backventiler for att férebygga liknande skador i framtiden.
Ombyggnad av soprum till sorteringsrum. Stdngning av sopnedkast. Flytt av restavfall till
soprum med ingdng frdn gatan.

2022 e Ny energideklararation - Genomfdrs varen 2022 efter OVK

Stamspolning inkl filmning avloppsrér - Filmningen visar inte pd ndgra behov av omedelbara
dtgarder
Ventilationsdversyn - Avslutning + OVK

2021-2022 e Tvattstuga, nya maskiner m.m. - Inklusive vissa ytskick
2020-2021 e Ommalning trapphus - Inklusive LED-belysning med ndrvarostyning i trapphusen

2020 e Gardsbjdlklag - Omisolering och férstarkning av véstra gdrden
Rérarbeten - Ett stort antal gamla "rérkréokar" i gjutjarn har bytts i kdllare och garage.
Solceller p& gathusets sédervanda tak - Slutmontering varen 2021

Gemensam mdtning av hushdllsel - Driftsatts 2021
2019 e Ny cykelférvaring pd gérden

2018 e Malning av pléttak - Enligt underhdllsplan.
Golvslipning i trapphus - Inklusive lagningar i entrén.
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2016 o Taksdkerhet - Med anledning av nya myndighetskrav

Brandskydd - Oversyn och uppgradering i alla gemensamma utrymmen inklusive vindar.
2012 e Ny port - Ny port med glasade ekpartier

2011-2012 e Nytt I&ssystem - Samtliga fastighetsdérrar férses med elektroniska 1&s. Vindsdérrar byts. Ny
porttelefon installeras.

2011 e Lanterniner, 6stra g&rden - Lanterniner har lagts igen
2010-2012 e Byte av undercentral m.m. - Inklusive byte av fastighetens samtliga radiatorventiler.
2009 e Takaltaner - Konvertering frén piskbalkonger till takaltaner

2005 e Dorrbyte - Byte till sékerhetsdérrar

Hissrenovering - Utbyte av el och renovering av mekanik

2000 e Renovering av balkonger

Omputsning av fasad
1994-1996 e RoOrstambyte - Avloppsstammar, kall- och varmvattenledningar samt VVS-ledningar.
1994-1995 e Elstambyte

Planerade underhall

2028 e Byte avyttertak plus allt underarbete. Arbetet startar eventuellt tidigare.

Avtal med leverantérer

Entrémattor Elis
Fastighetsskotsel SBC

Hamtning av matavfall SVOA

Internet 500-1000 Ownit Broadband AB
Service och underhdll av hissar Schindler Hiss
Serviceavtal I&ssystem Great Security
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Slamtémning av pumpgropar Sortera Industry AB
Sndskottning, tak Dimson

Teknisk och ekonomisk forvaltning  SBC

Telefoniavtal for porttelefon Ownit Broadband AB
Trappstddning SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsdret har styrelsen dgnat mycket tid dt diskussioner om framtida férvaltning. Kasséren har
ddrefter haft uppdraget att ta in anbud, utvdardera dessa och redovisa forslag for styrelsen. Infor beslut har
styrelsen 6vervagt for- och nackdelar med en leverantér eller flera. Styrelsens beslut blev att anta ett anbud
fradn Allgranth som ansvarig fér teknisk férvaltning, medan deras samarbetspart PHM redovisning ansvarar
for den ekonomiska férvaltningen.

Kassdéren har for sitt omfattande arbete erhdllit ett halvt basbelopp i extra arvode.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen ar sedan ménga ar helt skuldfri och ekonomin &r fortsatt god. P& grund av hég inflation och andra
kostnadsdkningar hdjdes avgiften fradn 2023. Féreningens likviditet ar fortsatt god och ndgra ytterligare
avgiftshdjningar ar inte aktuella just nu, men med tanke p& kommande stérre utgifter - till exempel renovering
av tak under kommande &r - kan inte framtida hdjningar uteslutas.

Férdndringar i avtal

Frén &rsskiftet 2024/2025 har férvaltningen av féreningen dvertagits av Allgranth (teknisk férvaltning och
fastighetsskatsel) samt PHM redovisning (ekonomisk férvaltning). SBC har avslutat sitt madngdriga uppdrag
genom bokslut for 2024.

SBC har genom en underentreprendr ansvarat fér trappstddning. Styrelsen har genomfért en upphandling av
ny leverantdr som pdbérjat sitt uppdrag under inledningen av 2025.
Ovriga uppgifter

Under 2024 har sex dverldtelser skett. Det genomsnittliga férsdljningspriset har varit 106 504 kr per
kvadratmeter, omkring 5 000 kr hdgre an féregdende ar.

Styrelsen har under dret beslutat om fem andrahandsuthyrningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 96 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 9. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3766789 3970 481 3476 408 3204 852
Resultat efter fin. poster 92398 458 320 -1121515 -470 326
Soliditet (%) 92 92 90 90
Yttre fond 2118 845 1738 341 2163 046 1893 667
Taxeringsvérde 159 800 000 159 800 OO0 159 800 00O 138 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 332 347 382 307
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 32.9 294 i i
Sparande per kvm totalyta, kr 17 222 71 46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 58 96 70
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 127 85 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 35 34 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 220 215 245

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 61 746 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 15 764 448 - - 15 764 448
Uppldtelseavgifter 6324 378 - - 6324 378
Fond, yttre 1738 341 -309 802 690 306 2118 845
underhdll
Balanserat resultat -2775 826 768 122 -690 306 -2 698 010
Arets resultat 458 320 -458 320 92 398 92 398
Eget kapital 21509 661 (o] 92398 21602 059
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 007 704

Arets resultat 92398

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -690 306

Totalt -2 605 612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 240 803

Balanseras i ny rdkning -2 364 809

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3766789 3970 481
Ovriga rérelseintakter 3 5824 446 415
Summa rérelseintdkter 3772613 4 416 896
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2762 283 -3092720
Ovriga externa kostnader 9 -556 548 -548 662
Personalkostnader 10 -150 596 -65710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -270 036 -270 036
Summa rérelsekostnader -3739 463 -3977 128
RORELSERESULTAT 33150 439768
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 59 513 19 470
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -265 -918
Summa finansiella poster 59 248 18 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 92 398 458 320
ARETS RESULTAT 92 398 458 320
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 19 511 556 19 724 232

Maskiner och inventarier 13 110 632 167 992

Summa materiella anléggningstillgédngar 19 622189 19 892 225

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 6250 6250

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 250 6 250

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 628 439 19 898 475

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -621 1936

Ovriga fordringar 15 2 482 566 3478 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 229 679 301618

Summa kortfristiga fordringar 2711624 3781804

Kassa och bank

Kassa och bank 1072328 0]

Summa kassa och bank 1072328 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3783952 3781804

SUMMA TILLGANGAR 23 412 391 23680 279
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 083 526 22 083526
Fond for yttre underhdll 2118 845 1738 341
Intrddesavgifter 5300 5300
Summa bundet eget kapital 24207 671 23 827167
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 698 010 -2 775 826
Arets resultat 92 398 458 320
Summa fritt eget kapital -2 605 612 -2 317 506
SUMMA EGET KAPITAL 21602 059 21509 661
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 286 052 209 342
Skatteskulder 3719 65276
Ovriga kortfristiga skulder 1218 126 979 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 302 435 916 541
Summa kortfristiga skulder 1810 332 2170 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 412 391 23 680 279
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 33150 439768
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 270 036 270 036

303186 709 804
Erhéllen ranta 59 513 19 470
Erlagd ranta -265 -918
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 362 434 728 356
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 231 1015 506
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -360 286 -100 337
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 50 379 1643525
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 50 379 1643525
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3354808 1711284
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3405187 3354808
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arbetaren 13 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Fastighetsforbattringar 333-6,67%
Byggnad 05-674%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1108 332 1108 337
/&rsavgifter garage 72 420 72 420
Hyresintdkter bostdder 48 924 48 673
Hyresintdkter lokaler 72 588 68 148
Hyresintdkter lokaler, moms 2 151 556 2 049 104
Deb. fastighetsskatt, moms 353 540 353 540
Hyres- och avgiftsrabatt -237 687 0]
El, moms 73 084 141 450
Uppvdrmning, moms 104 740 104 740
Intakter solel, moms 10 0
Drojsmalsranta (0] 807
Pantsattningsavgift 6303 8 925
Overlatelseavgift 8 598 14 338
Administrativ avgift 882 0]
Vidarefakturerade kostnader 3500 0]
Ores- och kronutjdmning -1 -1
Summa 3766789 3970 481
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 65735
Ovriga intékter 5824 12 000
Forsakringsersdttning (0] 368 680
Summa 5824 446 415
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 468 11543
Stddning utdver avtal (0] 38 548
Sotning (0] 8 513
Besiktningar 7 906 (0]
Hissbesiktning 3150 3000
Brandskydd 16 991 1914
Myndighetstillsyn (0] 1950
Gardkostnader 0 10 416
Gemensamma utrymmen 4118 2151
Sophantering 0 1807
Snérdjning/sandning 11235 13 484
Serviceavtal 63 569 6 080
Mattvatt/Hyrmattor 16 683 15 829
Férbrukningsmaterial 4326 8 663
Summa 146 445 123 898

Sida 13 av 18

[ v | S1H5xgOkxe-BJzBqxe01xx




Brf Arbetaren 13
716411-7025

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1544 5185
Bostadsrattslagenheter 11374 0]
Tvattstuga 14 970 199 991
Trapphus/port/entr 719 12 369
Sophantering/atervinning 2 675 65538
Dérrar och l&s/porttele 41 344 51193
VVS 16 759 149 213
Varmeanldaggning/undercentral (0] 9 098
Ventilation 6339 5916
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 22 835
Hissar 19 957 71151
Tak 13 695 0
Vattenskada 350 955 137 164
Skador/klotter/skadegérelse 11206 132 931
Summa 491536 862585
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad ¢} 22 460
Huskropp utvandigt 57 918 0]
Tvattstuga 73 558 0]
Entr/trapphus o 3278
Sophantering/atervinning (0] 223 687
Dérrar och 1&s 12 491 0
VVS 0] 60 377
Vdrmeanldggning 17 963 0]
Elinstallationer 78 873 0]
Summa 240 803 309 802
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 264 218 271 841
Uppvdrmning 592 111 591070
Vatten 228 584 161852
Sophdmtning/renhdlining 158 816 103 655
Summa 1243728 1128 418
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 52 038 82 379
Kabel-TV 14 914 10 789
Bredband 93 939 95 619
Fastighetsskatt 480 470 479 230
Korr. fastighetsskatt -1589 0]
Summa 639772 668 017
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 3917 18 023
Inkassokostnader 2 420 5064
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 6
Revisionsarvoden extern revisor 21991 22 400
Styrelseomkostnader 11122 0]
Fritids och trivselkostnader 1479 5542
Féreningskostnader 469 8 231
Férvaltningsarvode enl avtal 389 829 350 648
Overlatelsekostnad 14153 14 564
Pantsattningskostnad 15 250 11702
Ovriga férvaltningsarvoden 32 043 47 432
Administration 22 562 7 812
Konsultkostnader 35768 44 840
Bostadsrdtterna Sverige 0 6 820
Foreningsavgifter 5 545 5579
Summa 556 548 548 662
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 115 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 35596 15710
Summa 150 596 65710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Dréjsmalsrénta 0 15
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 265 897
Ovriga rantekostnader (0] 6
Summa 265 918
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 016 997 26 016 997
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 016 997 26 016 997
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6292 764 -6 080 088
Arets avskrivning -212 676 -212 676
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 505 440 -6 292764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 511556 19 724 232
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 934 498 7 934 498
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 60 200 000 60 200 000
Taxeringsvarde mark 99 600 000 99 600 000
Summa 159 800 000 159 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 462 612 462 612
Utgdende anskaffningsvérde 462 612 462 612
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -294 619 -237 259
Avskrivningar -57 360 -57 360
Utgdende avskrivning -351979 -294 619
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110 632 167 992
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 6 250 6250
Summa 6 250 6 250
Sida 16 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 114 930 123 442
Momsavrdkning 34777 0]
Transaktionskonto 1262 559 2286 634
Borgo rantekonto 1070 300 1068174
Summa 2482566 3478 250
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 186 231 301618
Forutbet fast skotsel 6276 0]
Forutbet forsakr premier 37172 0]
Summa 229 679 301618
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 28 320 0
Uppl kostnad Vdarme 85 888 0]
Uppl kostn vatten 33 637 0
Uppl kostnad Sophdmtning 8 904 0
Uppl kostnad arvoden 110 855 113 852
Beraknade uppl. sociala avgifter 34 831 35884
Foérutbet hyror/avgifter 0 766 805
Summa 302435 916 541

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet har inletts fér att utarbeta en ny underhdllsplan. Féreningens tidigare plan ar gammal och inte lédngre
sarskilt aktuell. VAr tekniske férvaltare har uppdraget att ta fram férslag till ny plan. Genom var tekniske
férvaltare férbereds ocksd den omfattande renovering av fastighetens tak som kommer att krévas senast

inom fem &r, sannolikt tidigare. En renovering som innefattar byte av hela pl&ttaket inklusive omfattande

underarbeten kommer att kréva att féreningen tar upp lan.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anton Martinsson Jens Lahti
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jon Strath Josefine Ericsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kajsa Ytterberg Thomas Levin
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Add & Subtract Pia Jansson
Borje Krafft Internrevisor
Auktoriserad revisor
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For rakenskapsaret 2024 avger jag foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Vid granskningen har jag inte funnit ndgot som ger
anledning till anmarkning. Jag finner att styrelsen har goda
arbetsrutiner och bra uppfoljning samt att styrelsen inte vidtagit
nagra atgarder, eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som,
enligt min uppfattning, kan féranleda nagon ersattningsskyldighet
gentemot foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller balans —och
resultatrakning, godkanner styrelsens forslag till
resultatdisposition samt beviljarstyrelsens ledamoter full
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Pia Torun Jansson

internrevisor
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ADD + SUBTRACT AB
...allt ar mojligt!

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Arbetaren 13, org.nr 716411-7025

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arbetaren 13 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt [SA
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
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Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som dr lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Arbetaren 13 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

Borje Krafft

Auktoriserad revisor
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