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Bostadsrättsföreningen Haga Nova 

769630-4547 

Förvaltningsberättelse 

Årsredovisning 2024 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens byggnader upplåta 

bostadslägenheter och lokaler till nyttjanderätt utan tidsbegränsning. Vidare att i förekommande fall uthyra kommersiella lokaler 

och garageplatser. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt 

kallas bostadsrättshavare. 

Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

Registreringsdatum 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2015-12-18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-21 och nuvarande 

stadgar registrerades 2025-03-06 hos Bolagsverket. 

Äkta förening 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. 

Moms 

Föreningen är momsregistrerad. 

Fastigheten 

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Cellen 1 2016 Stockholm 

Marken innehas med äganderätt. 

Fastigheten är försäkrad hos Brandkontoret. 

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen. 

Byggnadsår och ytor 

Värdeåret är 2018. 

I fastigheten finns 276 bostadslägenheter (varav 12 servicelägenheter och en servicenod), två förskolor (upplåts med bostadsrätt), 

åtta lokaler, två övernattningslägenheter, 63 uthyrningsbara förråd och ett garage med 189 parkeringsplatser varav 72 platser med 

laddstolpe och 10 är MC- platser. 

Tomtens areal uppgår till 3 329 kvm, bostadsarea till 16 642 kvm, lokalarean bostadsrätt till 1 287 kvm och övriga lokalareor till 1 

064 kvm. 

Styrelsens sammansättning 

Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2024-06-11 och efterföljande styrelsekonstituering haft följande sammansättning: 

Jenny Leonardson 

Andreas Carl Henrik Tullberg 

lrina Calerin 

Ola Nohrlander 

John Jörholt 

Max Almsved 

Ordförande 

Ledamot 

Ledamot 

Ledamot 

Ledamot fr.o.m. 2025-02-17 

Ledamot fr.o.m. 2025-02-17 
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Bostadsrättsföreningen Haga Nova 

769630-4547 

Årsredovisning 2024 

Malin Palmqvist Ledamot t.o.m. 2025-02-17 

Natalie Pefia Ledamot t.o.m. 2025-02-17 

Robin Sandgren Weijser Ledamot fr.o.m 2025-02-17 

Behiya Aslan Suppleant t.o.m. 2025-02-17 

Robin Sandgren Weijser Suppleant t.o.m. 2025-02-17 

Styrelsens arvoderas enligt beslut på föreningsstämma. 

Valberedning 

Valberedning har sedan ordinarie stämma 2024-06-11 haft följande sammansättning: 

Edin Mehinovic 

Rigmor Hällsjö 

Tony Grass (avgick hösten 2024 pga flytt) 

Firmateckning 

Firman tecknas av styrelsen, två i förening av ledamöterna 

Revisorer 

Ingela Andersson Auktoriserad Revisor 

Sammanträden och styrelsemöten 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-06-11. Första stämma för stadgeändring. 

Extra föreningsstämma hölls 2025-02-17. Andra stämma för stadgeförändring samt val av nya styrelseledamöter .. 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 14 protokollförda sammanträden. 

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan framtagen av Planima som upprättades 2021 och sträcker sig fram till 2070. Underhållsplanen 

uppdaterades av styrelsen 2024 och styrelsen har gjort bedömningen att den årliga framtida underhållskostnaden för föreningens 

hus uppgår till 4 960 800 kr vilket är det belopp som styrelsen föreslår som reservering till underhållsfond i Resultatdispositionen. 

Övrig verksamhetsinformation 

Kontrakten på föreningens lokaler (1 064 kvm) löper enligt följande: 

Hyresgäst Yta/kvm Löptid t.o.m. 

Holy Green AB*** 148 kvm 2029-09-30 

Simplified Recruitment Sweden AB* 103 kvm 2026-09-30 

S:t Eriks Kemtvätt & Skrädderi AB 48 kvm 2028-02-29 

Bergets Ro** 232 kvm 2027-10-31 

Jabs Group Sweden AB 93 kvm 2026-04-30 

Usability Partners UP AB 103 kvm 2027-09-30 

Willa Nordic AB 152 kvm 2026-09-30 

Krusa Digital AB 185 kvm 2028-05-31 

*) Hyresavtal avslutades 2025-04-30 

**) Hyresavtalet överläts till Bergets Ro Fastighetsförmedling AB från Vasastanspecialisten AB med samma villkor 2024-06-01 
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Årsredovisning 2024 

***) Hyresavtalet överläts till Holy Green AB från Lett Sweden AB med samma villkor 2024-04-01 

Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt för uthyrning av lokaler, debitering utav el, fjärrvärme och varmvatten samt 

för parkeringsplatser som hyrs ut till andra än medlemmar i föreningen. 

Föreningen erhöll under 2019 investeringsmoms för lokaler till ett belopp som uppgår till 30 255 462 kr vilket var en del av 

finansieringsplanen för föreningens förvärv av föreningens hus. För att inte föreningen ska bli återbetalningsskyldig för del av 

investeringsmomsen förutsätts oförändrad frivillig skattskyldighet för lokaler under 10 år. 

Under 2022 yrkade föreningen, och erhöll, ytterligare 704 136 kr i investeringsmoms för mätutrustningen för IMD debiteringen. 

Årsavgifter och avsättning till fond för yttre underhåll 

För att täcka föreningens utgifter för verksamheten ska varje bostadsrätt betala årsavgift. Styrelsen ska upprätta en underhållsplan 

och tillse att erforderliga medel årligen avsätts i en fond för yttre underhåll för att säkerställa underhållet av föreningens hus. 

Årsavgiften ska täcka avsättning till yttre fond men inte avskrivningar på föreningens byggnader. Årsavgiften fördelas i förhållande till 

bostadsrätternas andelstal. 

Inkomstskatt, fastighetsavgift I fastighetsskatt 

Föreningen har via paketering förvärvat fastigheter till ett pris som understiger tillgångens marknadsvärde. Det finns därmed en 

latent skatteskuld i föreningen som inte tas upp i föreningens balansräkning eftersom föreningen inte förväntas överlåta fastigheten. 

Fastighetsskatt erläggs med 1 % av taxeringsvärde för den del av fastigheten som taxerats som lokal. Eftersom fastigheten är 

nybyggd erlägger föreningen ingen fastighetsavgift under de första 15 åren. 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Ekonomi

Avgifterna höjdes med 10% 2024-07-01 för att säkerställa föreningens långsiktiga ekonomi då kostnaderna för föreningens lån hade 

stigit kraftigt pga ökade marknadsräntor. 

Föreningens fastighetslån är placerade enligt not 16. Räntesatserna den 31 december 2024 varierade mellan 2,47%, 3,11% och 

3,79% vilket gav en genomsnittlig ränta om 3,5%. Under året har föreningen amorterat 3 440 000 kr enligt plan. 

Förändringar i avtal 

För att effektivisera hanteringen kring uthyrning av föreningens parkeringsplatser och att försöka öka beläggningsgraden i garaget så 

anlitades Parkit för att hantera all administration av föreningens garage. 

Föreningen tecknade ett nytt avtal för drift och underhåll av installationer för värme och vatten (undercentral) med Nabo. 

Övriga uppgifter 

Färdigställandet av Einar Mattsson Projekts garantiåtgärd gällande felaktigt gjorda tätskikt på taken drog dessvärre ut på tiden och 

slutbesiktigades 2024-12-17, punkter finns på slutbesiktningsprotokollet vilka skall åtgärdas under våren 2025 (målning) 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 393 st. Tillkommande och avgående medlemmar under 

året var 73. Det har under året skett 57 överlåtelser. 

Överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och administrativ avgift vid andrahandsuthyrning tas ut i enlighet med föreningens stadgar. 
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Årsredovisning 2024 

Upplysning vid förlust 

Årets resultat är i enlighet med ekonomisk plan negativt men föreningen har historiskt sett ändå kunnat säkerställa sina framtida 

ekonomiska åtaganden då föreningens kassaflöde före finansiering överstigit det uppskattade framtida underhållet för fastigheten. 

Som ett resultat av det senaste årens utvecklingen av föreningens drift-och finansieringskostnader så har det prognostiserade 

kassaflödet för de närmsta åren nu minskat såpass mycket att det nu förväntas understiga fastighetens framtida genomsnittliga 

underhåll enligt den framtagna underhållsplanen. För att täcka upp detta underskott beslutade styrelsen att höja medlemsavgiften 

med 10%, vilket genomfördes 2024-07-01. Det finns fortfarande en stor osäkerhet i prognosen p.g.a. dess räntekänslighet men 

med hänsyn till rådande ränteprognoser och de generella inflationsdrivna kostnadsökningar samt det osäkra omvärldsläget som 

noterats senaste året så bedöms höjningen erforderlig för att säkerställa föreningens framtida åtaganden. 

Förändringar i eget kapital 

Insatser 

Fond, yttre underhåll 

Balanserat resultat 

Årets resultat 

Eget kapital 

Resultatdisposition 

2023-12-31 

1 710 944 921 

7 411 900 

-76 000 664

-20 361 547

1 62199 4 610 

DISPONERING AV 

FÖREGÅENDE ÅRS 

RESULTAT 

-20 361 547

20 361 547

0 

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 

Balanserat resultat 

Årets resultat 

Totalt 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande: 

Reservering fond för yttre underhåll 

Att från yttre fond i anspråk ta 

Balanseras i ny räkning 

DISPONERING AV 

ÖVRIGA POSTER 

4 030 298 

-4 030 298

-22 976 365

-22 976 365

2024-12-31 

1710 944 921 

11 442 198 

-100 392 509

-22 976 365

1 599 018 245 

-100 392 509

-22 976 365

-123 368 874

4 960 800 

-62 225

-128 267 449

-123 368 874

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter. 
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 

Årsavgifter, bostäder 

Årsavgifter, lokaler 

Hyresintäkter, lokaler 

Hyresintäkter, p-platser 

Hyresintäkter förråd 

Deb. fastighetsskatt 

Kabel-TV/Bredband 

lntäktsreduktion 

Vatten 

El 

Värme 

Övriga intäkter 

Övernattnings-/gästlägenhet 

Andrahandsuthyrning 

Summa 

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 

Övriga intäkter 

Elintäkt laddplatser Charge Node (momspliktigt) 

Elprisstöd 

Summa 

NOT 4, RÄNTEINTÄKTER 

Ränteintäkt från bank 

Övriga ränteintäkter 

Ränta Räntekonto 

Summa 

Årsredovisning 2024 

2024 2023 

10 478 564 9 982 642 

547 407 527 990 

4 413 209 4 284 507 

3 985 928 4 142 681 

270 436 268 571 

1 607 408 1 604 312 

582 450 546 315 

-158 904 -147 333

1078 302 1026 948 

1052 292 1 524 179 

341 508 299 153 

1 819 0 

133 813 140 250 

63 012 65 226 

24 397 244 24 265 441 

2024 2023 

691 646 192 305 

163 705 169 878 

0 691 945 

855 350 1 054 128 

2024 2023 

-194 672 -156 785

-17 203 -6 944

-2 164 -11 825

-214 039 -175 555
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Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Haga Nova för år 2024.  

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2024 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Upplysning av särskild betydelse 
Enligt föreningens stadgar ska årsavgifterna täcka 
föreningens utgifter för verksamheten och reservering till 
underhållsfond. 

Jag vill fästa uppmärksamheten på den information som 
styrelsen lämnar i förvaltningsberättelsen som beskriver att 
föreningen följer en underhållsplan som rekommenderar en 
årlig reservering till underhållsfond med 4 960 800 kr (208 
kr/kvm totalyta) vilket inte täcks av föreningens sparande 
som enligt Flerårsöversikten uppgår till 999 112 tkr (42 
kr/kvm totalyta). Jag har inte modifierat mitt  uttalande i 
detta avseende. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 

verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen 
avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av 
detta. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig 
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i 
Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet 
om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för 
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala 
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper 
som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande 
upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med 
grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser 
sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Haga Nova 
Org.nr 769630-4547 

Transaktion 09222115557547026941 Signerat IA


