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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vingraen 34

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Se féreningens stadgar for fullstandig formulering.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har registrats hos bolagsverket

Fastigheten byggdes 1907 och forvarvades av Bostadsféreningen Vingraen 34 u.p.a ar 1920. Bostadsrattsféreningen registrerades
2012-06-18 i samband med att bostadsféreningen ombildades till bostadsrattsforening 2012.
Stadgar registrerades 2018-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vingraen 34 pa adressen Tegnérgatan 45 i Stockholm.

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 805 kvm och 4 lokaler om 291 kvm, dvs en totalyta pa 3096 kvm. Samtliga hyreslokaler
ar uthyrda.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Kort sammanfattning av hyreslokalerna:

Smyckesverkstad, 46 kvm, avtal géller t.o.m 2025-12-31.

Frisorsalong, 55 kvm, avtal galler t.o.m 2025-12-31.

Kontorslokal, 125 kvm, avtal galler t.o.m 2027-12-31.

Thaimassage, 65 kvm, avtal géller t.o.m 2027-12-31.

Garage och parkeringsplats saknas. Tvattstuga, barnvagnsforrad och féreningslokal finns ej.
Cyklar ma forvaras i kdllaren och pa garden i man av plats.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Magnus Bakke Ordférande
Carina Ransved Styrelseledamot
Maria Ekdahl Styrelseledamot
Tomas Eriksson Styrelseledamot
Henrik Wallgren Suppleant

Victor Dracke-Thessén Suppleant
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Valberedning

Liselott Florén

Agneta Hall

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Monika Lindgren Auktoriserad revisor KPMG AB
Erik Arne Hall Internevisor

Anders Wiberg Internrevisor Suppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

1960 e
1995 e
2004 o
2007 e
2008 e
2009 e
2011 e
2013 e
2014 o
2017 e

Elstambyte

Rérstambyte samtliga ldgenheter, kdk och badrum.

Omlaggning av tak, helt eller delvis

Renovering av balkonger mot innergard

Markning av rorstammar

Byte av hissinredning

Byte av hissmaskineriet, forlangning av hiss till plan 7

Omlaggning golv i hyreslokalen Smyckesverkstaden

Byte av entrématta

Byte av samlingsledningar, i bjdlklag, som tjanar lokalerna "Frisersalong & Smyckesverkstad"
Byte av vatten- och avlopps-servis

Borttagning och proppning av ingaende gas-servis

Underhall av de 6 frisittande balkongerna mot Tegerlunden

Installerat vattentoalett hos Smyckesverkstaden

Dragning av varmeslingor pa taket och i stupréren pa bade gatu- och gardssida samt montering av snérasskydd ut mot

gatorna.

Underhall av de 4 frisittande balkongerna mot Tegnérgatan samt hérn/kungsbalkongen pa vaning 6

Fiber - bredband installerat
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2018 @ Malning av tak
2020 ® Renovering av fasad och fonster mot innergard. Ny puts och malning av fasad samt renovering och malning av fonster.

2022 e Renovering och uppdatering av miljorum

Utbyte av expansionskarl till varmecentral
2023 e Installation av ny varmecentral inklusive avgasare

Planerade underhall

2025 @ Styrelsen har med hjilp av externa konsulter inventerat fastighetens underhallsbehov. Kortfattat kan man fastsla att de
stora kostnaderna handlar om tak, fasad, fonster, entré och varmesystem. De narmaste aren kommer att krava fortsatta
investeringar for att halla fastigheten i ett gott skick. Tak samt fasad och fonster pa innergarden ar genomforda. Under
2025 renoveras entré och trappor. Kostnaden for att renovera entré och trapphus kommer i férsta hand tas fran kassan
och om det krévs kommer ett lan upphandlas. Fonster mot gatan ligger i plan de narmsta aren. Fasad mot gatan ligger i
plan inom 5-10 ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Fiber/Internet Stokab/Bredband 2
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Grundutbud av tv kanaler Tele 2

Ovrig verksamhetsinformation

OVK-kontroll gors vart 6:e ar, nasta kontroll sker 2026. Vid brist i nagon lagenhet erhaller medlem en protokollskopia som redogér
for vad som behover atgardas, atgarder som ar respektive medlems eget ansvar.

Foreningen har avtal med Tele2 och grundutbudet av TV-kanaler ingar fér narvarande i medlemsavgiften. Dessutom ar féreningen
ansluten till det kommunala bolaget Stokabs stadsfibernat och dven bredband via Bredband 2 ingér i medlemsavgiften, men
medlem ansvarar sjalv for modem och wifi i sin lagenhet.

Overlatelseavgift tas ut och betalas av siljare. Pantsittningsavgift tas ut och betalas per lan av képare/ lantagare. Under &ret har
inga arvoden till styrelsen utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Ekonomin dr god med en bra balans mellan hyror och avgifter samt lag skuld per kvm. Resultatet fér 2024 var mycket positivt.
Foreningens nettoskuld &r 1ag. Laga avgifter och 13g belaning innebar ekonomisk flexibilitet och en god handlingsberedskap infor
framtiden.

Medlemsavgifterna bedéms vara oférandrade under aret.
Ovriga uppgifter

Foéreningens lan ligger nu samlade pa SHB/Stadshypotek. Villkor redovisas i korthet pa annan plats i arsredovisningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2298 897 2219 364 2 115 600 1781534
Resultat efter fin. poster 679 360 548 860 677 866 364 079
Soliditet (%) 92 92 92 89
Yttre fond 1939 829 1492223 1107 051 572217
Taxeringsvarde 149 202 000 149 202 000 149 202 000 102 607 000
Arsavgift i snitt per kvm upplaten bostadsrétt, kr 323 323 323 323
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 38,7 40,3 42,4 47,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1816 1837 2036 2 869
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1645 1664 1845 2599
Sparande per kvm totalyta, kr 286 241 296 193
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 17 21 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 188 171 153 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 24 20 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 213 194 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,42 4,18 1,45 0,61
Rantekanslighet (%) 5,62 5,69 6,30 8,88

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 4875221 - - 4875221
Upplatelseavgifter 2 156 766 - - 2 156 766
Fond, yttre underhall 1492223 - 447 606 1939829
Uppskrivningsfond 71098 500 - - 71 098 500
Balanserat resultat -7 064 870 548 860 -447 606 -6 963 616
Arets resultat 548 860 -548 860 679 360 679 360
Eget kapital 73 106 700 0 679 360 73 786 060
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 963 616
Arets resultat 679 360
Totalt -6 284 256
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 447 606
Att fran yttre fond i ansprak ta -24 875
Balanseras i ny rakning -6 706 987
-6 284 256

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 298 897 2219 364
Ovriga rérelseintakter 3 42 404 31173
Summa rorelseintakter 2341301 2250537
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1221 070 -1222 925
Ovriga externa kostnader 9 -92 824 -85 209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -181 206 -198 094
Summa roérelsekostnader -1495 100 -1506 228
RORELSERESULTAT 846 201 744 309
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 59 602 32011
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -226 443 -227 459
Summa finansiella poster -166 841 -195 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 679 360 548 860
ARETS RESULTAT 679 360 548 860
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 77 415 483 77 596 689

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 77 415 483 77 596 689

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 415 483 77 596 689

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 88788 36793

Ovriga fordringar 13 1545 625 1601035

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 104 709 94 320

Summa kortfristiga fordringar 1739122 1732148

Kassa och bank

Kassa och bank 823 199

Summa kassa och bank 823199

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2562321 1732148

SUMMA TILLGANGAR 79 977 804 79 328 837
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 031987 7031987
Uppskrivningsfond 71098 500 71098 500
Fond for yttre underhall 1939 829 1492223
Summa bundet eget kapital 80 070 316 79 622 710
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 963 616 -7 064 870
Arets resultat 679 360 548 860
Summa ansamlad férlust -6 284 256 -6 516 010
SUMMA EGET KAPITAL 73 786 060 73 106 700
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 136 719 136 719
Summa langfristiga skulder 136 719 136 719
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5094 250 5153250
Leverantdrsskulder 95 899 111 407
Skatteskulder 19516 24303
Ovriga kortfristiga skulder 285 590 228 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 559 770 567 568
Summa kortfristiga skulder 6 055 025 6085 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 977 804 79 328 837
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 846 201 744 309
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 181 206 198 094

1027 407 942 403
Erhdllen ranta 59 602 32011
Erlagd ranta -232 963 -222 028
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 854 046 752 385
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -78 339 -4 001
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 35127 42 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 810834 790 551
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -295 978
Kassaflode fran investeringsverksamheten -295 978
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -59 000 -559 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -59 000 -559 000
ARETS KASSAFLODE 751834 -64 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1593 297 1657724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2345131 1593 297
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vingraen 34 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 906 024 906 024
Hyresintdkter, lokaler 1392628 1313340
Ovriga intédkter 245 0
Summa 2 298 897 2219 364
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ores- och kronutjamning 4 -0
Elprisstod 0 11173
Ovriga rérelseintakter 42 400 20000
Summa 42 404 31173
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 72 124 77 276
Ovrigt 0 15150
Besiktning och service 46 891 59 627
Tradgardsarbete 0 1150
Snoskottning 16 840 13083
Summa 135 855 166 287
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2691 40 554
Bostdder VVS 0 36 187
Lokaler 0 19 500
Dérrar och Ias/porttele 12 656 0
VA 2974 0
Hissar 0 1981
Summa 18 320 98 223
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Trapphus/port/entré 24 875 0
Summa 24 875 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 45218 52523
Uppvarmning 582 738 530723
Vatten 93 507 74798
Sophdmtning 58 964 51439
Summa 780 427 709 483
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 80074 71424
Kabel-TV 21 650 20 694
Bredband 28 509 26 193
Fastighetsskatt 131 360 130622
Summa 261593 248 933
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 353
Ovriga férvaltningskostnader 29 451 28 397
Revisionsarvoden 30 665 24 655
Ekonomisk forvaltning 32708 31804
Summa 92 824 85209
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 443 226 959
Ovriga rantekostnader 0 500
Summa 226 443 227 459
Sida 13 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 84 011 093 83715115
Arets inkop 0 295 978
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 84 011 093 84 011 093
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 414 404 -6 216 310
Arets avskrivning -181 206 -198 094
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 595 610 -6 414 404
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 415 483 77 596 689
| utgdende restvdrde ingar mark med 71593 000 71593 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 400 000 41 400 000
Taxeringsvarde mark 107 802 000 107 802 000
Summa 149 202 000 149 202 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82327 82327
Utgaende anskaffningsvarde 82327 82327
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -82 327 -82 327
Utgaende avskrivning -82 327 -82 327
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 757 7738
Skattefordringar 10936 0
Nabo Klientmedelskonto 600 664 606 287
Borgo 921 268 987 011
Summa 1545 625 1601 035
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20328 17 401
Forsakringspremier 57 859 51146
Kabel-TV 5467 5385
Bredband 6579 6579
Forvaltning 14 476 13 809
Summa 104 709 94 320
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-28 3,20 % 2331250 2356 250
Stadshypotek 2025-05-19 3,25% 2 395 000 2 425000
Stadshypotek 2025-10-31 3,60 % 368 000 372 000
Summa 5094 250 5153 250
Varav kortfristig del 5094 250 5153 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 849 470 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 486 2041
El 3989 10 080
Uppvarmning 78 369 80219
Utgiftsrantor 11 661 18 181
Vatten 15 594 12 496
Foérutbetalda avgifter/hyror 447 671 444 551
Summa 559770 567 568
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 550 000 9550 000
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carina Ransved Magnus Bakke
Styrelseledamot Ordférande
Maria Ekdahl Tomas Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Erik Arne Hall Kpmg AB
Revisor Monika Lindgren

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vingraen 34, org. nr 702002-5339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vingraen 34 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vingraen 34 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag de elektroniska signaturerna utvisar

KPMG AB

Monika Lindgren Erik Arne Hall

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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