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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Solberget 59, org. nr 769642-9203, med sate i Stockholms kommun
registrerades hos Bolagsverket 2025-02-19. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ratt p& grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningens fastighet ar belagen i Stockholm och har beteckningen Stockholm Ardennern 3,
med adress Solbergsvagen 59. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus innehallande 10 lagenheter med
en sammanlagd boyta om 342 m?,

Foreningen har forvarvat fastigheten genom att kopa samtliga aktier i Solberget 59 AB, org.nr 559041-2424,
vilket innehar fastigheten Stockholm Ardennern 3 som tillgéng.

Byggnaden och dess lagenheter har under perioden 2023-2025 genomgatt en omfattande renovering.
Da renoveringsarbetena nu ar fardigstallda och fastigheten ar tomstalld, kommer upplatelse av
bostadsratter och inflyttning att paborjas under kvartal 2, 2025

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad ar vid upprattandet av denna ekonomiska plan kand.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Ardennern 3

Adress: Solbergsvagen 59 A

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 611 m?

Lagenhetsarea: 342 m? (295 m? +47 m?)

Antal lagenheter: 10 lagenheter

Byggnadsar: 1938

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Fastigheten ingdr inte i ndgra gemensamhetsanlaggningar
Servitut: Fastigheten belastas inte av nagra servitut
Stadsplan: Stadsdelen ballsta, Del av 1931-09-18 Akt 0180-563



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme:
Fasadmaterial:
Yttertak:
Fonster:
Balkong:
Uppvarmning:
VA:
Ventilation:

OVK:
El:

Energideklaration:
Media:

Betongstomme

Putsad fasad

Tegelpannor

2-glasfonster

Betongplatta och aluminiumracken

Fjarrvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna

Kommunalt vatten och avlopp

Mekaniska franluft férutom i kallarplan dar det ar mekanisk till och
franluft

OVK for mekanisk till och franluftsystem godkant till 2026-04-28

OVK for mekanisk franluft godként till 2031-06-02

El-central i respektive lagenhet Lagenhetsinnehavaren tecknar eget el
abonnemang

Utford och giltig tom 2026-06-14, Energiprestandan ar 147kWh/ m? och &r
TV/bredband och telefoni via fiber. 1000Mbit frdn Obenet

Gemensamma utrymmen

Hiss:

Postboxar:
Sophantering:
Lagenhetsforrad:
Innergard:
Tvattstuga:
Parkering:

Nej

Postboxar i entréplan

Gemensamt sopkarl

Finns ett fatal for uthyrning

Gemensam uteplats pa innergarden

Belagen i kallarplan, Tvattmaskin samt kombimaskin
Finns tva platser for uthyrning till medlemmar

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr:
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Kok:

Badrum:

Sékerhetsdorr, dorrblad i stl

Vitmalade tak

Mélade

Vita slata

Vitmalade

Vinylgolv

Malade slata luckor. Kékssnickerier med dampade luckor och lador samt
takanslutning. Bankskiva i laminat. integrerad kyl och frys alt kyl/frys.
Diskbank med koksblandare och ho. Induktionshall, inbyggnadsugn, flakt,
kyl och frys samt integrerad diskmaskin.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Duschvéggar i glas, duschblandare.
Tvattstallskommod, spegel, belysningsarmatur. Tvattmaskin i vissa
lagenheter.

Lagenhetsbeskrivningen ar generell, variation mellan lagenheterna forekommer.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med upprattandet av denna ekonomiska plan har féreningen latit ta fram en langsiktig
underhallsplan som stracker sig 6éver en period om 50 ar. Underhallsplanen &r ett levande dokument
och ska ses 6ver och uppdateras arligen. Det aligger styrelsen att fortlopande folja fastighetens
tekniska status samt att vid behov vidta erforderliga underhallsatgarder i syfte att langsiktigt bevara
fastighetens varde och funktion.

Enligt bedémning av besiktningsmannen Lars Widebeck foreligger inget planerat underhéllsbehov
under de forsta tio aren, da fastigheten nyligen genomgatt omfattande renoveringsarbeten.

For ytterligare information hanvisas till besiktningsmannens utldtande i underhallsplanen.

For att sdkerstalla medel till framtida underhéll och renoveringar gor foreningen en éarlig avsattning till
underhallsfonden med 40 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta, se vidare avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna ansvarar enligt foreningens stadgar for det inre underhallet av respektive ldgenhet

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra &tgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Foreningens fastighet kommer att vara fullvardesforsakrad. Forsakringen kommer aven att omfatta
styrelseansvarsforsakring, vilket ger skydd for styrelsens ledaméter vid skadestandsansprak kopplade
till deras uppdrag.

Varje bostadsrattshavare ansvarar for att teckna egen hemforsakring inklusive bostadsrattstillagg,
vilket ger skydd for det inre underhéllet och eventuella skador inom den egna lagenheten i enlighet
med féreningens stadgar.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett slutligt taxeringsvarde har annu inte faststallts. Enligt Skatteverkets regler for den allmanna
fastighetstaxeringen for perioden 2025-2027, har taxeringsvardet dock beraknats till 15 152 000 kronor,
varav 3 552 000 kronor avser mark for bostader och 11 600 000 kronor avser byggnad for bostader.

Berakningen har skett enligt Skatteverkets schablonvardering baserad pa det vardeomrade dar
fastigheten ar beldgen. Det bor noteras att avvikelser kan forekomma mellan detta beraknade varde
och det taxeringsvarde som slutligen faststalls av Skatteverket



3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom att kopa samtliga aktier i Solberget 59 AB org.nr 559041-2424,
vilket innehar fastigheten Stockholm Ardennern 3 som tillgdng. Bostadsréattsféreningen har sedan
forvarvat fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ladgenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det overtagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 23 532 405
Forsaljningskostnader 1500 000
Lagfart 212 595
Summa 25245 000
Kassa 50 000
Summa 25295 000

* Varav det skattemassiga vardet uppgar till 14 118 000 kr

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 3200 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 22 095 000
Summa 25295 000

*Sadkerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte raknat med amortering under ar 1-5 darefter sker
amortering enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Prognos och kénslighetsanalysen, bilaga 1.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att féreningens |an far en snittranta om 3,8 %.
Foreningen avser att uppta féreningslanet under fjarde kvartalet 2025. Avsikten ar att lanet da ska delas
upp i en - tva delar for att fa en bra spridning pa lanet. Vilka bindningstider som kommer att valjas beror
pa ranteldget vid den aktuella tidpunkten. Om det bedoms mer fordelaktigt kan rantan bindas pa
kortare tid eller langre tid alternativt laggas rorligt.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen avser, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa byggnadens
anskaffningsvarde. Regelverket K3 innebar att avskrivningstiden for olika komponenter i byggnationen
varierar. Da byggnadens och darmed komponenternas anskaffningskostnad inte &ar kand vid planens
upprattande beraknas avskrivningen i prognosen till 1 % av kopeskilling mark vilket motsvarar

ca 141180 per ar. Sannolikt kommer avskrivningsbeloppet att andras.

Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet eftersom Foreningen inte avser att ta ut
arsavgifter for att tacka avskrivningar och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,8 % 121600
Amortering 0
Driftskostnader* 205 000
Administration forvaltning 25000

Forsakring 25000

Fastighetsskotsel 20 000

Lopande underhall 20 000

Stadning 20 000

Sophantering 20 000

Vatten 25000

El 10 000

Uppvarmning 40 000

Fastighetsavgift 17 240
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 13 680
Summa kostnader 357 520

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade beloppet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall. Storlek pa avséttningen framgar av
stadgarna.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Hyresintakt ( forradd,parkering ) 31200
Arsavgifter medlemmar 326 320
Summa intakter 357 520



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Biarea Andelstal Insats i\rsavgift i\rsavgift
nr Kék m? m? % kr kr kr/méan
0901 2 rok 28 17 13,1579% 2 295 000 42 937 3578
0902 2 rok 30 8,7719% 1750 000 28 625 2 385
1001 2 rok 31 9,0643% 2150 000 29 579 2 465
1002 2 rok 34 9,9415% 2150 000 32 441 2703
1003 1rok 31 9,0643% 2125 000 29 579 2 465
1101 2 rok 31 9,0643% 2 225 000 29 579 2 465
1102 2 rok 35 10,2339% 2 225 000 33395 2783
1103 1rok 30 8,7719% 2125 000 28 625 2385
1201 1rok 26 7,6023% 2 300 000 24 808 2 067
1202 2 rok 49 14,3275% 2750 000 46 753 3896
10 295 47 100,00% 22 095 000 326 320 27193

Kostnaden for ldgenhetens hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemforséakring ingér inte i &rsavgift ovan.
Bostadsrattshavaren ska till hemforsakringen teckna tillaggsforsakring for bostadsratt.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Hemfdrsakring med bostadsréttstillagg beraknas till mellan 190 - 400 kr/ménad. Kostnaden ar uppskattad
och beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt forsakrat belopp.

Lagenhetshavaren tecknar eget abonnemang for el till en berdknad kostnad om 60kr/kvm.
Foreningen har tecknat ett gemensamt avtal for fiber med ObeNetwork. Medlemmar faktureras 250kr/man

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m? 73 816 kr
Foreningslan per m? 9 357 kr
Insats i snitt per m? 64 605 kr
Arsavgift i snitt per m? 954 kr
Driftkostnad per m? 599 kr
Amortering per m? 0 kr
Avséttning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 413 kr
Kassaflode per m? 40 kr

*Nyckeltal ovan ar berdknade pa bo+biyta



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsréatt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstéllning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s& att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande maétregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd

samt avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pé& egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler daven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Solberget 56
Hugo Kennerd Wallin
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Roberth Wallin



