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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Véaduren nr 15 (702002-8499) far harmed avge sin
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsférening).

Foreningen ager fastigheten VVaduren nr 15 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrattsforeningen Vaduren 15 byggdes aren 1972 -1973 och
nybyggnadsar ar 1974. Marken innehas med dganderatt. Taxeringsvardet ar 287 800 000

(287 800 000) kr, varav byggnader 99 400 000 (99 400 000) och mark 188 400 000 (188

400 000 kr. Totalarean &r 8322 kvm varav boarean &r 5511 kvm och resterande &r lokal.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

21 lagenheter med bostadsratt, 2:or

21 lagenheter med bostadsrétt, 3:or

27 ldgenheter med bostadsrétt, 4:or (varav 6 takldgenheter)
2 lokaler med bostadsratt

1 lokal med hyresratt (Squashhall)

| foreningens fastighet finns 49 garageplatser (46 bilplatser alla med laddstolpe och 3 platser
for MC) som hyrs ut till medlemmar. Fran tid till annan kan mindre ko finnas men inte alltid.

Fastigheten ar fullforsakrad i Brandkontoret. | forsékringen ingar bl a momenten
styrelseansvar och rattsskydd men inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma égde rum 2024-05-21 med 38 rostberattigade medlemmar

Styrelsen har sedan foreningsstamman 2024 utgjorts av ledaméterna Anders Hultman,
Ordférande, Jonas Tholin Ekonomi, Martin Sundblad, Linn Andrén, Morgan Lofgren,
Christian Nilsson, Pia Lidman samt suppleanterna Sofie Magne och Mohammad Afkhami.

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tva av ledaméterna i forening.

Revisor har varit auktoriserad revisor Margareta Kleberg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid foreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Andreas Israelsson, Aman Khan och Fredrik Lorentzon
(sammankallande).
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Styrelsen har under rakenskapsaret 2024 hallit 10 protokollforda styrelsemoten.

Under rakenskapsaret 2024 har styrelsen hanterat 6 6verlatelser av lagenheter. Noll nya
2:ahandsuthyrningar har hanterats.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

2024 Byte av varmepump till fjarrvarmen
Byte av kompressor till varmepumpen
Installerade nya nodtelefoner i hissarna
Beskarning och hamling av traden pa framsidan och pa garden

2023 Byte av leverantor for laddstolpar i garaget
Var/hoststadning pa garden
Genomgang av hissar och vilka reparationer som behovs
Arbete med att uppdatera policys
Mycket arbete har lagts ned pa at sanka kostnader, se 6ver avtal och liknande for
att hitta billigare I6sningar.
Vi blev klara med renoveringen av tattskicktet pa garden.
Undersokning kring mojligheter for att satta upp solceller

2022 Reparation av ett antal vattenskador med medf6ljande byte av vissa horisontellt
liggande stammar.
Ombyggnad Bana 2 i Squashhallen for att maximera ljudisolering
Inkop av ny laddbar elgrésklippare, hacksax samt annat material for att
underlatta och hantera gardsarbetet. Gardsgruppen jobbar vidare
Staddag bade pa varen och hosten med ovanligt manga medlemmar som deltog
som avslutades med korvgrillning, dryck och umgénge.
Utveckling av sophantering har under aret fortsatt och fortsétter.
Uppdatering av Arbetsordning, Basfakta och Garagepolicy éar ett fortgaende
arbete.

2021 Uppbyggnad av en storre terrass pa garden inkl inkdp av 2 st nya grillar och
andra trivselaktiviteter
Fortsatt utveckling av garden med ytterligare borttag av vaxlighet, ny leverantor
av véxter och plantering av grasmatta
Staddag pa bade varen och hdsten med manga medlemmar som deltog
Fortsatt fokus pa sakerheten i fastigheten
Nedmontering av vara 3 sopkaruseller for att skapa rum for var framtida
sophantering inkl matsortering. Samtidigt med nedmontering malades dessa
utrymmen och ny belysning installerades (rorelsestyrd LED-belysning)
Installation av 46 st laddboxar i garaget for att kunna ladda elbilar

2020 Byte av hissleverantor och da en fullstandig genomgang av samtliga hissarnas
status
Ny anslagstavla for medlemmar pa eGrannar
Uppdaterad Basfakta
Overenskommelse med Squashhallen angéende oljud fran Bana2
Ink6p och underhall av nya utemabler till garden
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Upprensning bland véaxligheten pa garden genom en mer aktiv gardsgrupp som
aven kommer gdra en mer langsiktig plan for hur var gard ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med rattor pa garden.
Lagning av 6 st hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av
fasadlisten mot garden

Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstarkt sakerhet pa
grinden i portiken

Installerat ny tvéattmaskin

Radonmatning har gjorts som visade utmarkt resultat

Ny garagepolicy

Framtagandet av en 10-arsbudget

Genomgang och analys av ventilationen i Squashhallen

Genomgang och korrigering av varmesystem pa plan 8

Projektgrupper med pagaende arbete dir medlemmar ingar

Gardsgruppen
Balkonggruppen
Sophanteringsgruppen

Vasentliga handelser

En medlem har hyrt ut sin 1&genhet i andrahand utan styrelsens godkannande réttslig process
mot denna har avslutats med framgang for féreningen.

Vasentliga handelser efter verksamhetsaret

Medlem vilken Iag i konflikt med féreningen har Iamnat foreningen och lagenheten ar sald.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 106 personer och vid arets slut 106. Styrelsen
informerar medlemmarna genom Vi i Viduren”, som utkommer ca 6-8 ganger per ar, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive stadning har under aret skotts av
Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto, tre sparkonton med rénta och ett avrékningskonto. Det
senare disponeras av den ekonomiska forvaltaren och klassificeras som en ¢évrig fordran i
arsredovisning. | kassaflédesanalysen ar avrakningskontot inkluderat. Samtliga kontona
summeras till 3917 tkr (féregaende ar 3470 tkr). I samband med brytdagen for arsbokslutet
overfors undvikbara medel till kassan eller nagot av sparkontona, vilket kan variera.

Lanet pa nominellt 526,9 tkr per 2024-12-31 &r pa rorligt med 3 manaders ranta. Lanet
amorteras med 41,7 tkr var tredje manad.

I
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Intakterna ar relativt forutsebara, vilket framgar av flerarséversikten. Kostnaderna daremot
kan variera nagot 6ver tid. Drift- och fastighetskostnaderna har totalt sett minskat med 268 tkr
till 3559 tkr. Detta beror till uteslutande del pa lagre underhallskostnader under 2024. De
I6pande forvaltningskostnaderna har istallet 6kat med 276 tkr, vilket framgar i not 3.

Arsresultatet for 2024, 490 tkr, blev som planerat. Féreningen har 2024 héjt avgifterna med
6% for att tacka de hogre l16pande kostnaderna som uppstatt i och med det allménna
ekonomiska laget med hog inflation och for att kunna fortséatta ha en ekonomi i balans med
mojlighet att genomfora planerat underhall. Aven 2025 hojs avgifterna med 6% av samma
anledning. Garagehyrorna hdjdes med 12,5% den 1 juli 2024, varfor ingen hdjning gors 2025.

Enligt foreningens stadgar skall avsattning till Yttre fond goras enligt underhallsplan. Den
konkretiseras i monetara termer i en 10-arsbudget, vilket underlattar framtida avsattningar.
Dock kommer Yttre fond, som endast ar bokféringsmassig, inte att motsvaras av en likviditet.
Mot den Yttre fonden tillférs 1390 tkr i forslaget till disposition. Det medfor att -900 tkr (-
3533 foregaende ar) foreslas bli balanserade i ny rékning.

Arsavgifterna som hojdes 2024 hamnade pa 455 kr per kvm, per 2024. Under 2023 arbetade
styrelsen med att ta fram en ny 10-arshudget som stracker sig till 2033 baserat pa gallande
underhallsplan fran 2019. Under varen 2025 har styrelsen pabdrjat en dversyn av
underhallsplanen for att se om vi behover gora justeringar i 10-arsbudgeten som togs fram av
forra styrelsen 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4909 4612 4 436 4 409
Resultat efter fin. poster (tkr) 490 -7 -792 -166
Soliditet (%) 94,6 92,9 93,9 93
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 521 492 492 492
Skuldsattning kr/kvm totalyta 63 83 103 120
Skuldsattning kr/kvm brf yta 96 126 156 181
Rantekanslighet % 0,2% 0,3% 0,3% 0,4%
Energikostnad kr/kvm 153 150 191 160
Sparande per kvm 146 139 68 109
Arsavgifternas andel i procent 58% 58% 61% 61%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10547913 18 722 087 511 263 -2 136 361 -6 554 27 638 348
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 1389 743 -1 389 743
Balanseras i ny
rakning -6 554 6 554
Arets resultat 490 313 490 313
Belopp vid
arets utgang 10547 913 18 722 087 1 901 006 -3532658 490 313 28 128 661
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 532 658
Arets resultat 490 313
Totalt -3 042 345
Avsattning till yttre fond 1389 743
Uttag ur yttre fond -152 339
Balanseras i ny rakning -4 279 749
Summa -3 042 345

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4908 649 4611 731
Ovriga rorelseintakter 16 166 87 359
Summa rorelseintakter 4924 815 4 699 090
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 559 157 -3 827 549
Ovriga externa kostnader 4 -64 091 -69 610
Personalkostnader och arvoden 5 -275 558 -243 807
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -569 215 -569 147
Summa rorelsekostnader -4 468 021 -4710 113
Rorelseresultat 456 794 -11 023
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 400
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 70 109 25 405
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 590 -29 336
Summa finansiella poster 33519 4 469
Resultat efter finansiella poster 490 313 -6 554
Resultat fore skatt 490 313 -6 554
Arets resultat 490 313 -6 554
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25278 773 25 785 556
Inventarier, maskiner och installationer 7 260 874 323 306
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 539 647 26 108 862
Summa anlaggningstillgangar 25 539 647 26 108 862
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 569 20976
Ovriga fodringar 2 049 970 1597 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 511 100 068
Summa kortfristiga fordringar 2 204 050 1718 761
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1987 523 1933 142
Summa kassa och bank 1987 523 1933142
Summa omsattningstillgangar 4191 573 3651903
SUMMA TILLGANGAR 29 731 220 29 760 765
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 270 000 29 270 000
Fond for yttre underhall 1901 006 511 263
Summa bundet eget kapital 31 171 006 29 781 263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 532 658 -2 136 361
Arets resultat 490 313 -6 554
Summa fritt eget kapital -3 042 345 -2 142 915
Summa eget kapital 28 128 661 27 638 348
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 526 900 693 700
Leverantorsskulder 383 403 818 293
Skatteskulder 32 854 81 878
Ovriga skulder -27 626 1018
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 028 527 528
Summa kortfristiga skulder 1 602 559 2122 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 731 220 29 760 765
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 456 794 -11 023
Avskrivningar 569 215 569 147
Erlagd ranta och ranteintakter 33 519 4 469

1059 528 562 593

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 059 528 562 593
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 593 -7 688
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -27 919 -36 112
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -434 890 603 739
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 29 096 -102 623
Kassaflode fran den lopande verksamheten 613 222 1019 909
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -166 800 -166 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -166 800 -166 800
Arets kassaflode 446 422 853 109
Likvida medel vid arets borjan 3 470 405 2 617 296
Likvida medel vid arets slut 3916 827 3 470 405
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,41% (1,41%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Markanlaggning 3,33% (3,33%)
Installationer 5% (5%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 873764 2711073
Hyror 1 957 946 1 866 929
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13134 10 667
Ovrigt 63 805 23 062
4 908 649 4611731
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 143 317 32 858
Stadning 21 419 45 647
Tillsyn, besiktning, kontroller 55 569 223 833
Tradgardsskotsel 117 594 45 364
Snorojning 4978 4817
Reparationer 432 375 233 117
EL 337 623 341770
Uppvarmning 732 171 739 981
Vatten 203 306 163 077
Sophamtning 162 013 159 244
Forsakringspremie 62 235 56 268
Fastighetsavgift bostader 112 470 109 641
Fastighetsskatt lokaler 278 000 278 000
Ovriga fastighetskostnader 10 627 9170
Kabel-tv/Bredband/IT 148 930 139 858
Forvaltningsarvode ekonomi 0 109 975
Ekonomisk forvaltning utover avtal 309 3258
Panter och overlatelser 18 106 9 627
Forvaltningsarvode teknik 0 91 322
Teknisk forvaltning utover avtal 5 475 37 883
Total forvaltning 472 878 259 223
Juridiska atgarder 62 488 7 385
Ovriga externa tjanster 24 935 30 337
3 406 818 3131 655
Underhall
Bostader 0 35317
Gemensamma utrymmen 0 121 250
Varme 152 339 31 586
Ventilation 0 68 788
EL 0 62 764
Las 0 9 609
Ovrigt 0 366 580
152 339 695 894
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3559 157 3827 549
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Not 4 Ovriga externa kostnader

13(15)

2024 2023
Porto / Telefon 16 537 8 771
Besiktnings- och utredningskostnader 821
Revisionarvode 46 733 42 979
Ovrigt 17 860
Summa 64 091 69 610
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 203 000 188 200
Lon 7 000 5000
Sociala kostnader 65 558 50 607
275 558 243 807
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 387 629 17 387 629
-Ombyggnad 8 058 492 8 058 492
-Mark 6 251 000 6 251 000
-Markanlaggning 2765 111 2 765 111
34 462 232 34 462 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 676 676 -8 170 000
-Arets avskrivning enligt plan -506 783 -506 676
-9 183 459 -8 676 676
Redovisat varde vid arets slut 25 278 773 25 785 556
Taxeringsvarde
Byggnader 99 400 000 99 400 000
Mark 188 400 000 188 400 000
287 800 000 287 800 000
Bostader 260 000 000 260 000 000
Lokaler 27 800 000 27 800 000
287 800 000 287 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1430 261 1430 261
1430 261 1430 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 106 955 -1 044 485
-Arets avskrivning enligt plan -62 432 -62 470
-1 169 387 -1 106 955
Redovisat varde vid arets slut 260 874 323 306
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 1987 523 1933 142
Summa 1987 523 1933 142
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,40% 526 900 -166 800 693 700
526 900 -166 800 693 700
Varav kortfristig del av lan -526 900 -693 700
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stallda sakerheter 12 790 000 12 790 000
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Not 11 Eventualforpliktelser

15(15)

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2025 - den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Hultman Martin Sundblad
Styrelseordforande Ledamot

Morgan Lofgren Linn Andrén
Ledamot Ledamot

Jonas Tholin

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Christian Nilsson
Ledamot

Pia Lidman
Ledamot



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Véaduren nr 15 (702002-8499) far harmed avge sin
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och bostadsrattslokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsférening).

Foreningen ager fastigheten VVaduren nr 15 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrattsforeningen Vaduren 15 byggdes aren 1972 -1973 och
nybyggnadsar ar 1974. Marken innehas med dganderatt. Taxeringsvardet ar 287 800 000

(287 800 000) kr, varav byggnader 99 400 000 (99 400 000) och mark 188 400 000 (188

400 000 kr. Totalarean &r 8322 kvm varav boarean &r 5511 kvm och resterande &ar lokal.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

21 lagenheter med bostadsratt, 2:or

21 ldgenheter med bostadsrétt, 3:or

27 lagenheter med bostadsrétt, 4:or (varav 6 takldgenheter)
2 lokaler med bostadsratt

1 lokal med hyresratt (Squashhall)

| foreningens fastighet finns 49 garageplatser (46 bilplatser alla med laddstolpe och 3 platser
for MC) som hyrs ut till medlemmar. Fran tid till annan kan mindre ko finnas men inte alltid.

Fastigheten ar fullforsakrad i Brandkontoret. | forsékringen ingar bl a momenten
styrelseansvar och rattsskydd men inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma égde rum 2024-05-21 med 38 rostberattigade medlemmar

Styrelsen har sedan foreningsstamman 2024 utgjorts av ledamdéterna Anders Hultman,
Ordférande, Jonas Tholin Ekonomi, Martin Sundblad, Linn Andrén, Morgan Lofgren,
Christian Nilsson, Pia Lidman samt suppleanterna Sofie Magne och Mohammad Afkhami.

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tva av ledaméterna i forening.

Revisor har varit auktoriserad revisor Margareta Kleberg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Andreas Israelsson, Aman Khan och Fredrik Lorentzon
(sammankallande).





Brf Vaduren nr 15 2(15)
702002-8499

Styrelsen har under rakenskapsaret 2024 hallit 10 protokollforda styrelsemoten.

Under rakenskapsaret 2024 har styrelsen hanterat 6 6verlatelser av lagenheter. Noll nya
2:ahandsuthyrningar har hanterats.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2024 Byte av varmepump till fjarrvarmen
Byte av kompressor till varmepumpen
Installerade nya nodtelefoner i hissarna
Beskarning och hamling av traden pa framsidan och pa garden

2023 Byte av leverantor for laddstolpar i garaget
Var/hoststadning pa garden
Genomgang av hissar och vilka reparationer som behovs
Arbete med att uppdatera policys
Mycket arbete har lagts ned pa at sanka kostnader, se 6ver avtal och liknande for
att hitta billigare I6sningar.
Vi blev klara med renoveringen av tattskicktet pa garden.
Undersokning kring mojligheter for att satta upp solceller

2022 Reparation av ett antal vattenskador med medf6ljande byte av vissa horisontellt
liggande stammar.
Ombyggnad Bana 2 i Squashhallen for att maximera ljudisolering
Inkop av ny laddbar elgrésklippare, hacksax samt annat material for att
underlatta och hantera gardsarbetet. Gardsgruppen jobbar vidare
Staddag bade pa varen och hosten med ovanligt manga medlemmar som deltog
som avslutades med korvgrillning, dryck och umgénge.
Utveckling av sophantering har under aret fortsatt och fortsétter.
Uppdatering av Arbetsordning, Basfakta och Garagepolicy éar ett fortgaende
arbete.

2021 Uppbyggnad av en storre terrass pa garden inkl inkdp av 2 st nya grillar och
andra trivselaktiviteter
Fortsatt utveckling av garden med ytterligare borttag av vaxlighet, ny leverantor
av véxter och plantering av grasmatta
Staddag pa bade varen och hdsten med manga medlemmar som deltog
Fortsatt fokus pa sakerheten i fastigheten
Nedmontering av vara 3 sopkaruseller for att skapa rum for var framtida
sophantering inkl matsortering. Samtidigt med nedmontering malades dessa
utrymmen och ny belysning installerades (rorelsestyrd LED-belysning)
Installation av 46 st laddboxar i garaget for att kunna ladda elbilar

2020 Byte av hissleverantor och da en fullstandig genomgang av samtliga hissarnas
status
Ny anslagstavla for medlemmar pa eGrannar
Uppdaterad Basfakta
Overenskommelse med Squashhallen angéende oljud fran Bana2
Inkop och underhall av nya utemabler till garden
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Upprensning bland véaxligheten pa garden genom en mer aktiv gardsgrupp som
aven kommer gdra en mer langsiktig plan for hur var gard ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med rattor pa garden.
Lagning av 6 st hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av
fasadlisten mot garden

Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstarkt sakerhet pa
grinden i portiken

Installerat ny tvéattmaskin

Radonmatning har gjorts som visade utmarkt resultat

Ny garagepolicy

Framtagandet av en 10-arsbudget

Genomgang och analys av ventilationen i Squashhallen

Genomgang och korrigering av varmesystem pa plan 8

Projektgrupper med pagaende arbete dir medlemmar ingar

Gardsgruppen
Balkonggruppen
Sophanteringsgruppen

Vasentliga handelser

En medlem har hyrt ut sin 1&genhet i andrahand utan styrelsens godkannande réttslig process
mot denna har avslutats med framgang for féreningen.

Vasentliga handelser efter verksamhetsaret

Medlem vilken Iag i konflikt med féreningen har Iamnat foreningen och lagenheten ar sald.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 106 personer och vid arets slut 106. Styrelsen
informerar medlemmarna genom Vi i Viduren”, som utkommer ca 6-8 ganger per ar, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning inklusive stadning har under aret skotts av
Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto, tre sparkonton med rénta och ett avrékningskonto. Det
senare disponeras av den ekonomiska forvaltaren och klassificeras som en 6évrig fordran i
arsredovisning. | kassaflodesanalysen ar avrakningskontot inkluderat. Samtliga kontona
summeras till 3917 tkr (féregaende ar 3470 tkr). I samband med brytdagen for arsbokslutet
overfors undvikbara medel till kassan eller nagot av sparkontona, vilket kan variera.

Lanet pa nominellt 526,9 tkr per 2024-12-31 &r pa rorligt med 3 manaders ranta. Lanet
amorteras med 41,7 tkr var tredje manad.
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Intakterna ar relativt forutsebara, vilket framgar av flerarséversikten. Kostnaderna daremot
kan variera nagot 6ver tid. Drift- och fastighetskostnaderna har totalt sett minskat med 268 tkr
till 3559 tkr. Detta beror till uteslutande del pa lagre underhallskostnader under 2024. De
I6pande forvaltningskostnaderna har istallet 6kat med 276 tkr, vilket framgar i not 3.

Arsresultatet for 2024, 490 tkr, blev som planerat. Féreningen har 2024 héjt avgifterna med
6% for att tacka de hogre l16pande kostnaderna som uppstatt i och med det allménna
ekonomiska laget med hog inflation och for att kunna fortséatta ha en ekonomi i balans med
mojlighet att genomfora planerat underhall. Aven 2025 hojs avgifterna med 6% av samma
anledning. Garagehyrorna hdjdes med 12,5% den 1 juli 2024, varfor ingen hdjning gors 2025.

Enligt foreningens stadgar skall avsattning till Yttre fond goras enligt underhallsplan. Den
konkretiseras i monetara termer i en 10-arsbudget, vilket underlattar framtida avsattningar.
Dock kommer Yttre fond, som endast ar bokféringsmassig, inte att motsvaras av en likviditet.
Mot den Yttre fonden tillférs 1390 tkr i forslaget till disposition. Det medfor att -900 tkr (-
3533 foregaende ar) foreslas bli balanserade i ny rékning.

Arsavgifterna som hojdes 2024 hamnade pa 455 kr per kvm, per 2024. Under 2023 arbetade
styrelsen med att ta fram en ny 10-arshudget som stracker sig till 2033 baserat pa géllande
underhallsplan fran 2019. Under varen 2025 har styrelsen pabdrjat en dversyn av
underhallsplanen for att se om vi beh6ver gora justeringar i 10-arsbudgeten som togs fram av
forra styrelsen 2023.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4909 4612 4 436 4 409
Resultat efter fin. poster (tkr) 490 -7 -792 -166
Soliditet (%) 94,6 92,9 93,9 93
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 521 492 492 492
Skuldsattning kr/kvm totalyta 63 83 103 120
Skuldsattning kr/kvm brf yta 96 126 156 181
Rantekanslighet % 0,2% 0,3% 0,3% 0,4%
Energikostnad kr/kvm 153 150 191 160
Sparande per kvm 146 139 68 109
Arsavgifternas andel i procent 58% 58% 61% 61%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Fond for )

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10 547 913 511 263 -2 136 361 -6 554 27 638 348
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 1389 743 -1 389 743
Balanseras i ny
rakning -6 554 6 554
Arets resultat 490 313 490 313
Belopp vid
arets utgang 10547 913 18 722 087 1 901 006 -3532658 490 313 28 128 661
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 532 658
Arets resultat 490 313
Totalt -3 042 345
Avsattning till yttre fond 1389 743
Uttag ur yttre fond -152 339
Balanseras i ny rakning -4 279 749
Summa -3042 345

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4908 649 4611 731
Ovriga rorelseintakter 16 166 87 359
Summa rorelseintakter 4924 815 4 699 090
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 559 157 -3 827 549
Ovriga externa kostnader 4 -64 091 -69 610
Personalkostnader och arvoden 5 -275 558 -243 807
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -569 215 -569 147
Summa rorelsekostnader -4 468 021 -4 710 113
Rorelseresultat 456 794 -11 023
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 400
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 70 109 25 405
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 590 -29 336
Summa finansiella poster 33519 4 469
Resultat efter finansiella poster 490 313 -6 554
Resultat fore skatt 490 313 -6 554

Arets resultat 490 313 -6 554
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25278 773 25 785 556
Inventarier, maskiner och installationer 7 260 874 323 306
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 539 647 26 108 862
Summa anlaggningstillgangar 25 539 647 26 108 862

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 569 20976
Ovriga fodringar 2 049 970 1597 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 511 100 068
Summa kortfristiga fordringar 2 204 050 1718 761
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1987 523 1933 142
Summa kassa och bank 1987 523 1933142
Summa omsattningstillgangar 4191 573 3651903

SUMMA TILLGANGAR 29 731 220 29 760 765
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 270 000 29 270 000
Fond for yttre underhall 1901 006 511 263
Summa bundet eget kapital 31 171 006 29 781 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 532 658 -2 136 361
Arets resultat 490 313 -6 554
Summa fritt eget kapital -3 042 345 -2 142 915
Summa eget kapital 28 128 661 27 638 348
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 526 900 693 700
Leverantorsskulder 383 403 818 293
Skatteskulder 32 854 81 878
Ovriga skulder -27 626 1018
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 028 527 528
Summa kortfristiga skulder 1 602 559 2122 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 731 220 29 760 765
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 456 794 -11 023
Avskrivningar 569 215 569 147
Erlagd ranta och ranteintakter 33 519 4 469

1059 528 562 593

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 059 528 562 593
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -12 593 -7 688
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -27 919 -36 112
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -434 890 603 739
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 29 096 -102 623
Kassaflode fran den lopande verksamheten 613 222 1019 909
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -166 800 -166 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -166 800 -166 800
Arets kassaflode 446 422 853 109
Likvida medel vid arets borjan 3 470 405 2 617 296
Likvida medel vid arets slut 3916 827 3 470 405
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,41% (1,41%)
Ombyggnad 2-10% (2-10%)
Markanlaggning 3,33% (3,33%)
Installationer 5% (5%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 873764 2711073
Hyror 1957 946 1 866 929
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13134 10 667
Ovrigt 63 805 23 062
4908 649 4611731
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 143 317 32 858
Stadning 21 419 45 647
Tillsyn, besiktning, kontroller 55 569 223 833
Tradgardsskotsel 117 594 45 364
Snorojning 4978 4817
Reparationer 432 375 233 117
El 337 623 341 770
Uppvarmning 732 171 739 981
Vatten 203 306 163 077
Sophamtning 162 013 159 244
Forsakringspremie 62 235 56 268
Fastighetsavgift bostader 112 470 109 641
Fastighetsskatt lokaler 278 000 278 000
Ovriga fastighetskostnader 10 627 9170
Kabel-tv/Bredband/IT 148 930 139 858
Forvaltningsarvode ekonomi 0 109 975
Ekonomisk forvaltning utover avtal 309 3258
Panter och overlatelser 18 106 9 627
Forvaltningsarvode teknik 0 91 322
Teknisk forvaltning utover avtal 5 475 37 883
Total forvaltning 472 878 259 223
Juridiska atgarder 62 488 7 385
Ovriga externa tjanster 24 935 30 337
3 406 818 3131 655
Underhall
Bostader 0 35317
Gemensamma utrymmen 0 121 250
Varme 152 339 31 586
Ventilation 0 68 788
EL 0 62 764
Las 0 9 609
Ovrigt 0 366 580
152 339 695 894

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3559 157 3827 549
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 16 537 8 771
Besiktnings- och utredningskostnader 821
Revisionarvode 46 733 42 979
Ovrigt 17 860
Summa 64 091 69 610
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 203 000 188 200
Lon 7 000 5000
Sociala kostnader 65 558 50 607
275 558 243 807
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 17 387 629 17 387 629
-Ombyggnad 8 058 492 8 058 492
-Mark 6 251 000 6 251 000
-Markanlaggning 2765 111 2 765 111
34 462 232 34 462 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 676 676 -8 170 000
-Arets avskrivning enligt plan -506 783 -506 676
-9 183 459 -8 676 676
Redovisat varde vid arets slut 25 278 773 25 785 556
Taxeringsvarde
Byggnader 99 400 000 99 400 000
Mark 188 400 000 188 400 000
287 800 000 287 800 000
Bostader 260 000 000 260 000 000
Lokaler 27 800 000 27 800 000
287 800 000 287 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1430 261 1430 261
1430 261 1430 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 106 955 -1 044 485
-Arets avskrivning enligt plan -62 432 -62 470
-1 169 387 -1 106 955
Redovisat varde vid arets slut 260 874 323 306
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 1987 523 1933 142
Summa 1987 523 1933 142
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,40% 526 900 -166 800 693 700
526 900 -166 800 693 700
Varav kortfristig del av lan -526 900 -693 700
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stallda sakerheter 12 790 000 12 790 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
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2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2025 - den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Hultman Martin Sundblad
Styrelseordforande Ledamot

Morgan Lofgren Linn Andrén
Ledamot Ledamot

Jonas Tholin

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Christian Nilsson
Ledamot

Pia Lidman
Ledamot





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1WeVQmi-gg
      Carl Christian
      Nilsson
      1977/02/08
      197702080172
    
     signed
     bankid-se
     Carl Christian
     Nilsson
     1977/02/08
     185.147.236.172
     
      rJeAQX7jZel
      0196f279-428b-7cda-9946-49900305e766
      true
      2025-05-21T10:52:41.222Z
      
      
       /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1WeVQmi-gg
       Carl Christian
       Nilsson
       cc.nilson@gmail.com
       197702080172
       1977/02/08
       185.147.236.172
     
    
     197702080172
     2025-05-21T10:52:41.222Z
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1WeVQmi-gg
     Carl Christian
     Nilsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T15:26:11.446Z
    HJeeE7Xobee
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      83.250.143.32
      2025-05-21T15:26:11.424Z
    
     HJeeE7Xobee
     2025-05-21T15:26:11.424Z
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HJeeE7Xobee
     /envelopes/r1RQXmjWxl
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HJeeE7Xobee
     Morgan
     Löfgren
     83.250.143.32
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T15:41:36.856Z
    rJeAQX7jZel.60f2a3ef-3d89-44b7-a3cd-20601229f32a
    
     rJeAQX7jZel.60f2a3ef-3d89-44b7-a3cd-20601229f32a
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel/signatures/rJeAQX7jZel.60f2a3ef-3d89-44b7-a3cd-20601229f32a
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel
     
      /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HJeeE7Xobee
      MORGAN
      LÖFGREN
      1968/12/06
      196812066659
    
     signed
     bankid-se
     MORGAN
     LÖFGREN
     1968/12/06
     83.250.143.32
     
      rJeAQX7jZel
      0196f381-a0d1-765b-9481-ba3c634cd1ef
      true
      2025-05-21T15:41:36.415Z
      
      
       /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HJeeE7Xobee
       MORGAN
       LÖFGREN
       mlofgren.ml@gmail.com
       196812066659
       1968/12/06
       83.250.143.32
     
    
     196812066659
     2025-05-21T15:41:36.415Z
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HJeeE7Xobee
     MORGAN
     LÖFGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-21T20:16:58.929Z
    H1lbEQXsWxe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.250.137.79
      2025-05-21T20:16:58.892Z
    
     H1lbEQXsWxe
     2025-05-21T20:16:58.892Z
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1lbEQXsWxe
     /envelopes/r1RQXmjWxl
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1lbEQXsWxe
     Pia
     Lidman
     83.250.137.79
   
  
   
    signature.created
    2025-05-21T20:17:53.882Z
    rJeAQX7jZel.5d74e319-53f7-421d-9fe2-bd882444d13f
    
     rJeAQX7jZel.5d74e319-53f7-421d-9fe2-bd882444d13f
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel/signatures/rJeAQX7jZel.5d74e319-53f7-421d-9fe2-bd882444d13f
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel
     
      /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1lbEQXsWxe
      Pia Kerstin Cecilia
      Lidman
      1993/12/11
      199312117287
    
     signed
     bankid-se
     Pia Kerstin Cecilia
     Lidman
     1993/12/11
     83.250.137.79
     
      rJeAQX7jZel
      0196f47e-ad09-71a3-b719-ada5843c3367
      true
      2025-05-21T20:17:53.380Z
      
      
       /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1lbEQXsWxe
       Pia Kerstin Cecilia
       Lidman
       pia.lidman@outlook.com
       199312117287
       1993/12/11
       83.250.137.79
     
    
     199312117287
     2025-05-21T20:17:53.380Z
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/H1lbEQXsWxe
     Pia Kerstin Cecilia
     Lidman
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-23T06:56:43.624Z
    SyxQ42qTWxx
    
     SyxQ42qTWxx
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll/notifications/SyxQ42qTWxx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     linn.m.andersson@hotmail.com
     2025-05-23T06:56:43.505Z
     01100196fbee0a04-125c4ac0-e7d3-472a-9228-caf493f28cbf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-23T07:44:48.135Z
    rybEmXsWll
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.250.142.229
    
     rybEmXsWll
     2025-05-23T07:44:48.111Z
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
     /envelopes/r1RQXmjWxl
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
     Linn
     Andrén
     83.250.142.229
   
  
   
    signature.created
    2025-05-23T07:46:40.908Z
    rJeAQX7jZel.21ec333d-cdbd-4207-b8db-1b2686141b2b
    
     rJeAQX7jZel.21ec333d-cdbd-4207-b8db-1b2686141b2b
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel/signatures/rJeAQX7jZel.21ec333d-cdbd-4207-b8db-1b2686141b2b
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel
     
      /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
      LINN
      ANDRÉN
      1982/08/05
      198208050024
    
     signed
     bankid-se
     LINN
     ANDRÉN
     1982/08/05
     83.250.142.229
     
      rJeAQX7jZel
      0196fc1b-aeea-7b80-b0bc-0c2855c867aa
      true
      2025-05-23T07:46:40.472Z
      
      
       /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
       LINN
       ANDRÉN
       linn.m.andersson@hotmail.com
       198208050024
       1982/08/05
       83.250.142.229
     
    
     198208050024
     2025-05-23T07:46:40.472Z
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/rybEmXsWll
     LINN
     ANDRÉN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-23T07:46:41.189Z
    r1gtJ_oT-gx
    
     r1gtJ_oT-gx
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg/notifications/r1gtJ_oT-gx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Margareta.Kleberg@bdo.se
     2025-05-23T07:46:41.038Z
     01100196fc1bc72c-e5abc350-b1af-42f3-971b-c5c3dc2823d1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-24T16:01:52.334Z
    HyfVXXiZeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      89.255.230.200
    
     HyfVXXiZeg
     2025-05-24T16:01:52.148Z
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
     /envelopes/r1RQXmjWxl
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
     Margareta
     Kleberg
     89.255.230.200
   
  
   
    signature.created
    2025-05-24T16:03:42.424Z
    rJeAQX7jZel.e57482c0-7b31-4807-b6c4-99886e9ef6dd
    
     rJeAQX7jZel.e57482c0-7b31-4807-b6c4-99886e9ef6dd
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel/signatures/rJeAQX7jZel.e57482c0-7b31-4807-b6c4-99886e9ef6dd
     /envelopes/r1RQXmjWxl/documents/rJeAQX7jZel
     
      /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     89.255.230.200
     
      rJeAQX7jZel
      01970309-0b69-7124-9695-59c83a2f8ce8
      true
      2025-05-24T16:03:41.948Z
      
      
       /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       Margareta.Kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       89.255.230.200
     
    
     196410023565
     2025-05-24T16:03:41.948Z
   
    
     /envelopes/r1RQXmjWxl/recipients/HyfVXXiZeg
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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