ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Utveckla



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att Iasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du drsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehéller, sa att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvéands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska técka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning: En sammanstallning ver foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa Iang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intékter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rékenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsriéttsforeningen Utveckla, med site i Stockholm kommun, fr hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bildades den 16 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Kromosomen 2 i Stockholm kommun.

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 2019. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 77 bostadsratter
samt tva lokaler. Den totala boarean (BOA) ér ca 4 337 kvm och lokalarean (LOA) ca 180 kvm.
Foreningen har 23 parkeringsplatser i garage.

Léagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
47 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
_Tst 4 rum och koék
77 st

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Protector. I forsdkringen ingar dven kollektivt bostadsrattstilligg
for medlemmarna samt ansvarsforsiakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pé en slutbesiktning den 14 mars 2019. Garantitiden &r fem &r for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har tva lokaler. Lokalavtal &r tecknade for samtliga lokaler och 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Miéndy AB ja 106 241231
Bemannica AB (kontor) ja 74 241130

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning lokaler.
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Gemensamhetsanldggning
Fastigheten &r delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. GAlavseende garage och innergard.

Anliaggningen forvaltas genom deldgarforvaltning. GA2 avseende sopsugsanldggning tillsammans med
fastigheterna Kromosomen 1, 3 och 4. Anldggningen forvaltas genom samfallighetforening.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal géllande ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Forening har avtal géllande teknisk forvaltning med Alova Fastighetsteknik AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningstdmma den 28 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Ann-Kristine Jonsson Ordf6rande
Ulisse Perotta
Adrian Stromberg
Millad Matin
Pouyan Pirouznia

Suppleanter Thomas Samuelsson
Séren Ahlund
Kevin Chan
Helena Akesson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Mattias Engstrom

Arash Farahi Jahromi

Revisorer

Ordinarie:

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Arvoden

Ordinarie foreningsstimma beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter skall vara tva
inkomstprisbasbelopp (152 400 kr) exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir
enligt ingiven rakning. Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med
av styrelsen upprittad underhéllsplan. Forsta arets avséttning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 9 juli 2018. Tillstand att uppléta

bostadsritt erholls av Bolagsverket den 12 juli 2018.
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Underhéllsplan
En underhéllsplan gjordes ar 2021 och strécker sig till 2070. Underhéllplanen uppdateras kontinuerligt.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Skatter och avgifter

Taxeringsvardet ér faststéllt for fastigheten Kromosomen 2 till 315 619 000 kr varav byggnadsvirde

166 200 000 kr och markviarde 149 419 000 kr. Bostadsrittslagenheterna ér fran och med virdearet 2019
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt
for lokaler och garage utgar fran ar ett och ar for narvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under réikenskapsdret

Under det gdngna éret har styrelsen fortsatt att arbeta aktivt for att forbéttra boendemiljon, stirka
foreningens ekonomi och skapa langsiktig hallbarhet for vara medlemmar.

Under 2024 genomfordes flera atgérder for att forbéttra fastighetens skick och trivsel utdver arbetet med
kvardréjande garantidrenden.

Fastighetsbesiktning pa direkt uppdrag av styrelsen for att fa ett tillforlitligt underlag vad géller
eventuella kvarstdende problem som IKANO bor ha atgdrdat inom garantitiden.

Nytt avtal med forbattrade villkor tecknades avseende internettillgng.

Nytt avtal med forbattrade villkor tecknades avseende himtning av retursopor.

Nytt avtal med forbattrade villkor tecknades for entrémattor.

Forhandling och omséttning av féreningens lan.

Nytt avtal med lokalhyresgést.

Avgiften hojdes med 30% 1 januari 2024 for att ticka 6kade finansierings- och underhallskostnader.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 97 97
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18 23
Antalet avgadende medlemmar under rdkenskapséret -15 23
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 100 97

Under aret har 11 (14) bostadsrétter 6verlatits.

Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet &r 2024 ar 57 300 kr (&4r 2023 52 500 kr).
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 5461 4499 4426 4416
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 831 -3133 -1 806 -1559
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 664 362 1 689 1936
Soliditet (%) 84,0 83,8 83,8 83,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 950 735 735 736
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15777 16 093 16 375 16 657
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 16 432 16 761 17 054 17 348
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 80 343 429
Réntekénslighet (%) 17,3 22,8 23,2 23,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 188 192 160 143
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 75,4 70,9 72,3 73,0

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivning
Arets resultat med justeringar av kostnader fore avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Hushaéllsel ingar ej.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 393 875 000 495 030
Disposition av
foregaende
ars resultat: 130110
Arets resultat
Belopp vid drets utging 393 875 000 625 140

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
att ianspraktas

1 ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-5 872 685

-3262 813

-9 135 498

Arets

resultat

-3 132703

3132703
-2 830 897
-2 830 897

-9135 498
-2 830 897
-11 966 395

220 000
-15 998
-12 170 397
-11 966 395

5(14)

Totalt

385 364 642

0
-2 830 897
382 533 745

Foreningen dr en nyproducerad bostadsrittsforening. Foreningens balanserade underskott beror till
overvigande del pa 6kade rintor, avskrivningar och 6kade driftskostnader. Baserat pa foreningens
underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande
behov och for att mota framtida ekonomiska dtaganden. Avgiftshdjning har skett i tvd omgangar och
styrelsen ser 6ver hur de pa sikt kan minska det negativa resultatet.

Foreningens stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5461 496 4499 020
Ovriga rorelseintikter 280 40 414
Summa rorelseintikter 5461776 4539 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 765900 -1 839 784
Administrationskostnader 4 -387 513 -314 626
Arvoden och erséttningar 5 -200 284 -195 290
Avskrivningar -3494 905 -3 494 907
Summa rorelsekostnader -5 848 602 -5 844 607
Rorelseresultat -386 826 -1305173

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 20975 18 489
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 465 045 -1 846 019
Summa finansiella poster -2444 070 -1 827 530
Resultat efter finansiella poster -2 830 897 -3132703

Arets resultat -2 830 897 -3132 703
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

453 781 983
453 781 983

453 781 983

20 640
413 642
137 089
571371

848 561
848 561
1419 932

455 201 915

7 (14)

2023-12-31

457 276 888
457 276 888

457 276 888

63 900

1 622 338
114 159

1 800 397

835990
835990
2 636 387

459 913 275
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

393 875 000
625 140
394 500 140

-9135 498
-2 830 897
-11 966 395
382 533 745

35392 640
35392 640

35 873 600
212 000
150 631
252 380

41734
745 185
37275 530

455 201 915

8(14)

2023-12-31

393 875 000
495 030
394 370 030

-5 872 685
-3 132703
-9 005 388
385 364 642

35418 680
35418 680

37272 424
212 000
290 752
252 380

36 825
1065 572
39129953

459 913 275
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-2 830 897
3494 905
0

664 008

43 260
-144 194
-140 121

-1714 303
-1 291 350

-26 040

=26 040

-1 317 390

2330193
1012 803

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-3132 703
3494 907
16 870

379 074

-63 900
157 044
100 903
-332 539
240 582

-469 256
-469 256
-228 674

2 558 866
2330192
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas 1 enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors 1 bokslutet.

Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffhingsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ér
direkt hénforliga till forvérvet. Komponentavskrivning tillimpas frdn och med novemer 2019.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 &r
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl. fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter ndr komponenterna &r betydande och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 4038 788 3106 759
Hyror lokaler 799 044 750 148
Hyror garage 437 730 456 137
Fastighetsskatt 105 053 105 053
Bredband 80 881 80924
5461 496 4 499 021

I avgiften ingar vatten, uppvarmning, sophdmtning. Hushallselen bekostas av varje ldgenhet for sig.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 202 797 192 526
Tradgérdsskotsel 29 525 13776
Stddkostnader 0 2416
Hyra av entrémattor 22 550 12 519
Snordjning/sandning 15988 25540
Systematiskt brandskyddsarbete 19 984 18 444
Serviceavtal 0 10 893
Hissreparationer 107 343 57 136
Hissbesiktningar 47 099 12 256
Gemensamhetsanlaggning 66 545 103 132
El 160 364 171 924
Virme 483 685 426 085
Vatten och avlopp 206 227 268 250
Avfallshantering 97 026 86 786
Forsikringskostnader 90 159 75 892
Bredband 94 922 92 154
Reparationer 80 136 184 161
Besiktningskostnader 3411 85 894
Underhall ventilation 15998 0
Forbrukningsmaterial 1078 0
Ovriga driftskostnader 5188 0
Radonmitning 15 875 0

1765 900 1839 784
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Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Hemsida

Porto

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not S Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende virde mark
Marknads virde

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2024
10 220
10 798
10 136

126 190
45943
24185

121 412

1709
13 325
12 927
10 668

387 513

2024
152 400
47 884
200 284

2024-12-31
265 426 067
265 426 067

-14 562 112
-3494 905
-18 057 017

206 412 933
206 412 933

453 781 983
166 200 000

149 419 000
315619 000

12 (14)

2023

6 189

0

180

126 190
20736
23924
120 081
1561

0

12 049
3715
314 625

2023
148 600
46 690
195 290

2023-12-31
265 426 067
265 426 067

-11 067 205
-3494 907
-14 562 112

206 412 933
206 412 933

457 276 888

166 200 000

149 419 000
315619 000



Bostadsrittsforeningen Utveckla
Org.nr 769633-0294

Not 7 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Vidarefakturering till Ikano

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Bredband
Fastighetsforsékring

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Handelsbanken 786443
Handelsbanken 659269
Handelsbanken 541506
Handelsbanken 786441

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

2,62

4,14

3,76

2,58

Datum for

ranteindring

2026-12-01
2025-12-01
2025-12-01
2026-12-01

2024-12-31

164 243
128 148
121 251
413 642

2024-12-31

28 681
20 662
87 746
137 089

Lanebelopp
2024-12-31

19 516 000
17 334367
17932 673
16 483 200
71 266 240

-35 267 040

13 (14)

2023-12-31
1494 203
128 135

0

1622 338

2023-12-31
0

24 000

90 159

114 159

Lanebelopp
2023-12-31
19 516 000
17 902 672
18 182 672
17 089 760
72 691 104

-37 272 424

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan: 35 873 600 kr.

Léan som forfaller kommande rakenskapsér: 35 267 040 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 1 273 224 kr varav 666 664 kr ingar i 1an som forfaller

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Styrelsearvoden
Berdknade sociala avgifter
Revisionsarvode
Fastighetsel

Fjéarrvarme
Avfallskostnader
Reparationer

Vatten och avlopp

2024-12-31

64 085
199 100
67 339
23 600
39 652
61 228
2987

0
35248

2023-12-31
117 434
186 300

63317
23 600
39 987
63 508
3095
8334
171 062



Bostadsrattsforeningen Utveckla
Org.nr 769633-0294

Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovrigt

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetssinteckningar

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiftshdjning har skett per den 1 januari 2025 med 12 %.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Kristine Jonsson Ulisse Perotta

Millad Matin

Adrian Stromberg

Pouyan Pirouznia

0

249 210
2736
745 185

2024-12-31
78 064 000
78 064 000

14 (14)

6514
382421
0

1065 572

2023-12-31
78 064 000
78 064 000

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev revision AB
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utveckla, org.nr 769633-0294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utveckla for rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 31 maj 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar

nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Utveckla for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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