
































Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträk-
ning, balansräkning, noter och revisionsberättel-
se.

Att förstå alla begrepp som används i en årsre-
dovisning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar 
vi här årsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som förekommer i varje del. 

Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 

Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal  i 
förvaltningsberättelsen. Nyckeltal gör det möj-
ligt att följa och analysera föreningens utveckling 
över tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsätt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

 — Nettoomsättning  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.

 — Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ränteintäkter och räntekostnader.

 — Soliditet visar hur stor andel av föreningens 
tillgångar som finansieras med eget kapital. 
Resten finansieras med lån.

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 

 — Intäkter i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter 
och eventuella hyresintäkter för bostäder, 
lokaler, garage och parkeringar.

 — Kostnader  i en bostadsrättsförening består 
till största delen av reparationer, underhåll 
och driftskostnader, såsom el, vatten och 
fastighetsskötsel.

 — Avskrivningar är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för 
att fördela kostnader på flera år.

 — Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida 
medel.

 — Räntekostnader  visar årets kostnader för 
föreningens lån.



Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 

Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.

 — Anläggningstillgångar är avsedda för långva-
rigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.

 — Omsättningstillgångar är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

 — Bundet eget kapital  är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.

 — Fritt eget kapital är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förlus-
ter.

Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.

 — Långfristiga skulder är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.

 — Kortfristiga skulder är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.

Noter – tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
 — Ställda panter  avser de pantbrev som har 

lämnats som säkerhet för föreningens lån. 
I takt med att lån amorteras kan pantbrev 
återlämnas eller nybelånas.

 — Eventualförpliktelser  kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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Så tolkar du årsredovisningen
En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en 
årsredovisning. Årsredovisningen består i regel av 
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträk-
ning, balansräkning, noter och revisionsberättel-
se.


Att förstå alla begrepp som används i en årsre-
dovisning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar 
vi här årsredovisningens olika delar och viktiga 
begrepp som förekommer i varje del. 


Förvaltningsberättelse
I förvaltningsberättelsen informerar styrelsen om 
de händelser som har varit av betydelse under 
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om 
allt från utförda och planerade underhållsarbeten 
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även 
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst 
eller förlust ska hanteras. 


Utöver detta redovisas föreningens nyckeltal  i 
förvaltningsberättelsen. Nyckeltal gör det möj-
ligt att följa och analysera föreningens utveckling 
över tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsätt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.


 — Nettoomsättning  visar föreningens huvudsak-
liga verksamhetsintäkter.


 — Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ränteintäkter och räntekostnader.


 — Soliditet visar hur stor andel av föreningens 
tillgångar som finansieras med eget kapital. 
Resten finansieras med lån.


Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och 
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna 
har varit större än kostnaderna uppstår ett över-
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna 
uppstår istället ett underskott. 


 — Intäkter i en bostadsrättsförening består till 
största delen av medlemmarnas årsavgifter 
och eventuella hyresintäkter för bostäder, 
lokaler, garage och parkeringar.


 — Kostnader  i en bostadsrättsförening består 
till största delen av reparationer, underhåll 
och driftskostnader, såsom el, vatten och 
fastighetsskötsel.


 — Avskrivningar är kostnader som motsvarar 
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar görs för 
att fördela kostnader på flera år.


 — Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida 
medel.


 — Räntekostnader  visar årets kostnader för 
föreningens lån.







Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och 
skulder på bokslutsdagen. 


Tillgångar delas upp i anläggnings- och omsätt-
ningstillgångar.


 — Anläggningstillgångar är avsedda för långva-
rigt bruk. Den enskilt största tillgången är 
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är 
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.


 — Omsättningstillgångar är alla tillgångar som 
kan omvandlas till likvida medel inom ett år. 
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill-
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter 
som hör till räkenskapsåret men som inte har 
inkommit per bokslutsdagen.


Eget kapital fördelas i bundet och fritt eget ka-
pital.


 — Bundet eget kapital  är de insatser och upplå-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhållsfond.


 — Fritt eget kapital är föreningens balanserade 
resultat, dvs. tidigare års vinster och förlus-
ter.


Skulder delas upp i lång- och kortfristiga skulder.


 — Långfristiga skulder är lån med löptider som 
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets-
lån.


 — Kortfristiga skulder är t.ex. kommande års 
amorteringar, eventuella skatteskulder och 
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör 
till räkenskapsåret men som ännu inte har 
fakturerats eller betalats.


Noter – tilläggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt-
re bild av föreningens ekonomiska ställning.


Panter och eventualförpliktelser
 — Ställda panter  avser de pantbrev som har 


lämnats som säkerhet för föreningens lån. 
I takt med att lån amorteras kan pantbrev 
återlämnas eller nybelånas.


 — Eventualförpliktelser  kan t.ex. vara borgens-
förbindelser som föreningen har åtagit sig.


Revisionsberättelse
Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar 
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berättelse som biläggs årsredovisningen.
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     Anna
     Wideklev
     178.78.255.153
   
  
   
    signature.created
    2023-11-18T10:18:45.430Z
    ryjeoZrV6.46bd7dfe-3ced-4b74-b716-735a930d4a80
    
     ryjeoZrV6.46bd7dfe-3ced-4b74-b716-735a930d4a80
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6/signatures/ryjeoZrV6.46bd7dfe-3ced-4b74-b716-735a930d4a80
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6
     
      /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/S1rH2-HNp
      ANNA
      WIDEKLEV
      1969/11/05
      196911059266
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     WIDEKLEV
     1969/11/05
     90.129.209.230
     
      ryjeoZrV6
      6426b79a-c0e6-450e-81f3-06901d26dea3
      true
      2023-11-18T10:18:44.954Z
      
      
       /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/S1rH2-HNp
       ANNA
       WIDEKLEV
       anna@wideklev.se
       196911059266
       1969/11/05
       90.129.209.230
     
    
     196911059266
     2023-11-18T10:18:44.954Z
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/S1rH2-HNp
     ANNA
     WIDEKLEV
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-18T10:18:45.768Z
    BJx0YJGIVT
    
     BJx0YJGIVT
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT/notifications/BJx0YJGIVT
     Dokument att signera
     hannaholmang@hotmail.com
     2023-11-18T10:18:45.591Z
     0110018be1f0a204-ab83344a-e015-4248-88a8-41b03d0eaf7d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-18T10:42:54.208Z
    HkkP3ZrNT
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/119.0.2151.56 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      13.53.207.73
    
     HkkP3ZrNT
     2023-11-18T10:42:54.190Z
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
     /envelopes/Hy5gj-r4p
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
     Hanna
     Holmäng
     13.53.207.73
   
  
   
    signature.created
    2023-11-18T10:46:03.203Z
    ryjeoZrV6.cc34cbdb-913f-4fcc-a4b8-3c0b85db4c2d
    
     ryjeoZrV6.cc34cbdb-913f-4fcc-a4b8-3c0b85db4c2d
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6/signatures/ryjeoZrV6.cc34cbdb-913f-4fcc-a4b8-3c0b85db4c2d
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6
     
      /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
      HANNA
      HOLMÄNG
      1989/06/09
      198906094605
    
     signed
     bankid-se
     HANNA
     HOLMÄNG
     1989/06/09
     13.53.207.73
     
      ryjeoZrV6
      0ad45967-f575-4095-a3a7-2c8deab55460
      true
      2023-11-18T10:46:02.725Z
      
      
       /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
       HANNA
       HOLMÄNG
       hannaholmang@hotmail.com
       198906094605
       1989/06/09
       13.53.207.73
     
    
     198906094605
     2023-11-18T10:46:02.725Z
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkkP3ZrNT
     HANNA
     HOLMÄNG
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-18T10:46:03.593Z
    SJxmxIf84T
    
     SJxmxIf84T
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT/notifications/SJxmxIf84T
     Dokument att signera
     henrik.h.pettersson@gmail.com
     2023-11-18T10:46:03.393Z
     0110018be2099fa1-ad77adcf-af3b-4fe4-b868-4d0bbd0b8239-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-18T12:17:21.797Z
    HkT_hbSVT
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.255.226.101
    
     HkT_hbSVT
     2023-11-18T12:17:21.777Z
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
     /envelopes/Hy5gj-r4p
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
     Henrik
     Pettersson
     89.255.226.101
   
  
   
    signature.created
    2023-11-18T12:18:14.935Z
    ryjeoZrV6.c575bea5-330b-476e-bd14-c16ae630be6b
    
     ryjeoZrV6.c575bea5-330b-476e-bd14-c16ae630be6b
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6/signatures/ryjeoZrV6.c575bea5-330b-476e-bd14-c16ae630be6b
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6
     
      /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
      Hans Henrik
      Pettersson
      1985/10/25
      198510256657
    
     signed
     bankid-se
     Hans Henrik
     Pettersson
     1985/10/25
     89.255.226.101
     
      ryjeoZrV6
      8ef534cb-32c7-4e20-bf48-75cd982ac018
      true
      2023-11-18T12:18:14.576Z
      
      
       /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
       Hans Henrik
       Pettersson
       henrik.h.pettersson@gmail.com
       198510256657
       1985/10/25
       89.255.226.101
     
    
     198510256657
     2023-11-18T12:18:14.576Z
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/HkT_hbSVT
     Hans Henrik
     Pettersson
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-18T12:18:15.226Z
    HklJqjQ8NT
    
     HklJqjQ8NT
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T/notifications/HklJqjQ8NT
     Dokument att signera
     ronnie.dahl@gmail.com
     2023-11-18T12:18:15.117Z
     0110018be25e07e3-4dc6797f-d1d0-44e6-bd3f-b11a74b5b94f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-18T12:25:56.789Z
    SJljnWr4T
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.229.139.114
    
     SJljnWr4T
     2023-11-18T12:25:56.770Z
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
     /envelopes/Hy5gj-r4p
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
     Ronnie
     Dahl
     85.229.139.114
   
  
   
    signature.created
    2023-11-18T12:28:39.367Z
    ryjeoZrV6.64cabcf6-8540-421e-bd97-e285a8933308
    
     ryjeoZrV6.64cabcf6-8540-421e-bd97-e285a8933308
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6/signatures/ryjeoZrV6.64cabcf6-8540-421e-bd97-e285a8933308
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6
     
      /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
      RONNIE
      DAHL
      1977/04/06
      197704067516
    
     signed
     bankid-se
     RONNIE
     DAHL
     1977/04/06
     85.229.139.114
     
      ryjeoZrV6
      2bdafeaa-79cb-4574-a919-36ff48d1e456
      true
      2023-11-18T12:28:38.735Z
      
      
       /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
       RONNIE
       DAHL
       ronnie.dahl@gmail.com
       197704067516
       1977/04/06
       85.229.139.114
     
    
     197704067516
     2023-11-18T12:28:38.735Z
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/SJljnWr4T
     RONNIE
     DAHL
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-18T12:28:39.672Z
    HJleWCX8Ea
    
     HJleWCX8Ea
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6/notifications/HJleWCX8Ea
     Dokument att signera
     william.lindstrom@borevision.se
     2023-11-18T12:28:39.535Z
     0110018be2678f0e-68ba04ec-3c3b-4914-beea-cba52e2d4876-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-11-18T14:58:22.383Z
    Bk162brV6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0
      4.245.118.122
    
     Bk162brV6
     2023-11-18T14:58:22.361Z
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
     /envelopes/Hy5gj-r4p
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
     William
     Lindström
     4.245.118.122
   
  
   
    notification.sent
    2023-11-18T15:32:24.996Z
    B1e-fKI84T
    
     B1e-fKI84T
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6/notifications/B1e-fKI84T
     Dokument att signera
     william.lindstrom@borevision.se
     2023-11-18T15:32:24.830Z
     0110018be30fcaaa-81ba0991-db8d-48f7-a9ae-97bb051246ff-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-11-18T18:27:11.675Z
    ryjeoZrV6.7c2bc524-d21c-4a6d-be28-1246c81a4e48
    
     ryjeoZrV6.7c2bc524-d21c-4a6d-be28-1246c81a4e48
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6/signatures/ryjeoZrV6.7c2bc524-d21c-4a6d-be28-1246c81a4e48
     /envelopes/Hy5gj-r4p/documents/ryjeoZrV6
     
      /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
      WILLIAM
      LINDSTRÖM
      1998/01/31
      199801312712
    
     signed
     bankid-se
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
     1998/01/31
     94.255.240.56
     
      ryjeoZrV6
      51d18dc5-caed-4042-bc6d-8de14f5eefc9
      true
      2023-11-18T18:27:11.212Z
      
      
       /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
       WILLIAM
       LINDSTRÖM
       william.lindstrom@borevision.se
       199801312712
       1998/01/31
       94.255.240.56
     
    
     199801312712
     2023-11-18T18:27:11.212Z
   
    
     /envelopes/Hy5gj-r4p/recipients/Bk162brV6
     WILLIAM
     LINDSTRÖM
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