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Valkommen till arsredovisningen for Brf Roslagen 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGEN ... ....uiuiiutiti it tiett et teetatsntenesaesnsessossnssnsensasssssnssnssnsnn: s.1
FOrValtNiNg S attElSe .. .\ it e e e e s. 1
RESUI AT AN NG ottt e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e s. 1
KaSSaflodESANAlYS ...ttt e s. 1
N o = PP s. 1
L1 P4 =] s.1
FOrvaltningsbherattelse ..........uiuuiiiiiiiiii ittt ittt ittt ittt siae et taateansetnsesnnesnnesnnennns s.2
VIS AMI N B BN .t e e e e s.2
Meed M SN OrMAtION ..t e e e e e e e e s. 4
=T = Yo 1Y =T £ | s.5
UpPPIYSNINg Vid fOrIUST ..t et e e e e e s.6
FOrandringar i @8t Kapital .. ... et e e e s.6
[2{S 117 0 [ o 1] Fn o s.6
[T U 1 14 = 11 11 V- P s.7
L2 1T 0T =1 T4 - s.8
Kassaflodesanalys ... ..oueiii ittt tiet et teeeseaeseansennsasnsssnsssnsesnssenssenssenssenneesnesnnesnneanns s. 10
11 T s. 11
LT LT ] =T s. 18

[ v | BkIWB04Y-C-B17bSsVtZA




Brf Roslagen 4 Arsredovisning 2023
769603-4672

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1998-10-08.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv.  Kommun

Roslagen 4

2000

Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1992

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 3 687 kvm och 2 lokaler om 954 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5186 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lena Fahlgren

Arne Brodin

Tommy Eriksson Wikén
Hakan Davén

Pawan Sharma
Mathilda Sandstedt
Johanna Lindstrém

Panagiotis Vasiliou

Valberedning

Rebecka Yrlid
Inger Widén Cederberg

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

[ v | BkIWB04Y-C-B17bSsVtZA

Sida 2 av 18



Brf Roslagen 4
769603-4672

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen 2 i férening

Revisorer

Anders Thunberg Internrevisor

Tobias Berglund Auktoriserad revisor Carlsson&Partners Revisionsbyra

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e
2016 e
2015 e
2014 e
2013 e

Luftning radiatorer och byte av termostater

Rensnings ventilationskanaler och injustering av luftfloden

Renovering 3 hissar (ny styrenhet, ny korginredning, nya linor mm)

Malning fasadplatar och fonsterbleck

Byte sopsdcksvaxlare till karl for bade rest- och matavfall

Byte varmesystem UC

Installering av bevattningssystem innergard
Byte av garageportar

Malning av tak

Nya schaktdérrullar och barlinor pa alla hissar, samt montering av heltdckande ljusridaer for 6kad sdkerhet

Fdnsterrenovering

Byte av entrédorrar till Coop

Malning och uppfraschning av naprapatmottagning

Reparation och underhall av avloppsledningar

Renovering av tvattstugorna
Installation av elektroniskt lassystem

Relining av avloppsledningar i Coop-lokalen

Ny ridavdarme i entrén till Coop

Nytt entrétak utanfor huvudentrén

Ny fontédn, uppfraschning fasad och gard

Nya barlinor i hissar

Byte ventilationsmotorer mm
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2012 ® Nyasteg mm pa taket

Nytt isolermaterial runt alla fonster

2011 e Bredbandsinstallation

Uppfraschning av hissar

2010 e Motorbyte pumpgrop

Planerade underhall

2024 @ Byte varmeslingor i stupror, éversyn av stupror och hangrannor + evt byte av dessa

Byte motorer i ventilationsaggregat

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 inforde féreningen Gemensam El.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

1 MSEK har amorterats pa lan.

Forandringar i avtal

Foreningen bytte elleverantor fran Jamtkraft till Fortum, avtalet I6per under 36 manader och &r ett fastprisavtal.
For 6vrigt har foreningen inte gjort nagra férandringar i befintliga avtal.

Ovriga uppgifter

Under aret inférdes Gemensam El i foreningen. Avtal tecknades med Infometric for insamlande av forbrukningsdata for respektive
lagenhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4207 3901 3728 3868
Resultat efter fin. poster -1887 824 -16 91
Soliditet (%) 91 91 91 91
Yttre fond 7974 7774 7 359 7 640
Taxeringsvarde 245 600 245 600 182 800 182 800
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 123 116 116 145
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 10,6 11,0 11,4 13,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1348 1620 1620 1620
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 959 1151 1287 1287
Sparande per kvm totalyta, kr 235 293 100 147
Elkostnad per kvm totalyta, kr 97 82 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 a4 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 22 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 148 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,27 1,14 0,56 0,82
Réntekanslighet (%) 10,96 13,92 13,92 11,14

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 24 453 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Arets forlust beror pa ett storre underhall av hissar vilket inte varit aktiverbart utan kostnadsforts och styrelsen bedémer att detta

inte paverkar foreningens mojligheter till framtida underhall av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 62 283 - - 62 283
Upplatelseavgifter 4277 - - 4277
Fond, yttre underhall 7774 - 200 7974
Balanserat resultat 1448 824 -200 2072
Arets resultat 824 -824 -1887 -1887
Eget kapital 76 605 0 -1 887 74718
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2072
Arets resultat -1887
Totalt 185
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 415
Att fran yttre fond i ansprak ta -1961
Balanseras i ny rakning 1730
185

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4207 3901
Ovriga rorelseintakter 3 86 6
Summa rorelseintdkter 4293 3907
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5099 -2218
Ovriga externa kostnader 9 -246 -203
Personalkostnader 10 -154 -121
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -488 -481
Summa rorelsekostnader -5988 -3023
RORELSERESULTAT -1 695 884
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 42 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -234 -69
Summa finansiella poster -192 -60
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1887 824
ARETS RESULTAT -1 887 824
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 79 435 79916

Maskiner och inventarier 13 84 0

Summa materiella anldggningstillgangar 79 518 79916

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 521 79919

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 18

Ovriga fordringar 15 18 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 144 128

Summa kortfristiga fordringar 165 146

Kassa och bank

Kassa och bank 2 106 4322

Summa kassa och bank 2106 4322

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2271 4468

SUMMA TILLGANGAR 81792 84 387
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 560 66 560
Fond for yttre underhall 7974 7774
Summa bundet eget kapital 74 533 74 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2072 1448
Arets resultat -1 887 824
Summa fritt eget kapital 185 2271
SUMMA EGET KAPITAL 74718 76 605
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4972 5972
Leverantorsskulder 540 341
Skatteskulder 85 59
Ovriga kortfristiga skulder 217 198
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1261 1213
Summa kortfristiga skulder 7074 7782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81792 84 387
Sida9av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1695 884
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 488 481

-1207 1365
Erhallen ranta 42 9
Erlagd ranta -221 -40
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1386 1334
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 141
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 279 265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1125 1740
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -90
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3500
Amortering av lan -4 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1000 0
ARETS KASSAFLODE -2216 1740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4322 2582
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2106 4322
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roslagen 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 429 429
Hyresintakter, lokaler 3358 3067
Hyresintakter, p-platser 398 397
Ovriga intédkter 13 8
Intaktsreduktion -17 0
El 24 0
Summa 4207 3901
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstod 86 0
Ovriga intikter 0 6
Summa 86 6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 61 39
Stadning 150 124
Besiktning och service 51 49
Tradgardsarbete 83 66
Ovrigt 8 3
Snoéskottning 60 4
Summa 414 285
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 38 30
Bostader 48 0
Lokaler 25
Tvattstuga 15 16
Trapphus/port/entr 22 66
Soprum/miljéanlaggning 4 1
Dorrar och las/porttele 23
VA 107
Varme 2
Ventilation 39 19
El 0 39
Hissar 16 44
Fasader 0
Fénster 11
Gard/markytor 0
Summa 356 230
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 202 64
Lokaler 56 0
Soprum/miljéanlaggning 91 0
Varme 395 151
Ventilation 302 0
Hissar 1572 0
Summa 2618 215
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elndtskostnad 246 153
Fastighetsel 258 273
Uppvarmning 341 227
Vatten 130 114
Sophamtning 72 84
Summa 1046 851
Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 57 52
Kabel-TV 36 32
Bredband 69 69
Ovrigt 49 30
Fastighetsskatt 456 453
Summa 666 636
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 64 39
Ovriga férvaltningskostnader 97 94
Juridiska kostnader 6 -2
Revisionsarvoden 22 23
Ekonomisk forvaltning 56 48
Summa 246 203
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 122 96
Sociala avgifter 32 25
Summa 154 121
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 234 68
Ovriga riantekostnader 0 1
Summa 234 69
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 510 87 510
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 87 510 87510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 594 -7 112
Arets avskrivning -481 -481
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 075 -7 594
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 435 79916
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 278 26278
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 91 000 91 000
Taxeringsvarde mark 154 600 154 600
Summa 245 600 245 600
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 732 732
Inkop 90 0
Utgaende anskaffningsvarde 822 732
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -732 -732
Avskrivningar 7/ 0
Utgaende avskrivning -738 -732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3 3
Summa 3 3
Sida 15 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 0
Ovriga fordringar -5 0
Summa 18 0
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 20
Fastighetsskotsel 14 13
Forsakringspremier 64 57
Kabel-TV 9 9
Bredband 17 17
Forvaltning 14 12
Summa 144 128
NOT 1 7’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,66 % 1472 2472
SEB 2024-01-28 3,41% 0 2 500
SEB 2024-01-28 3,80 % 3500 0
SEB 2023-01-28 3,08 % 0 1000
Summa 4972 5972
Varav kortfristig del 4972 5972

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 972 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 69 396 69 396
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Arne Brodin
Styrelseledamot

Tommy Eriksson Wikén
Styrelseledamot

Hakan Davén
Styrelseledamot

Lena Fahlgren
Ordférande

Pawan Sharma

Styrelseledamot

Mathilda Sandstedt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Thunberg

Internrevisor

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor
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CARLSSON & PARTNERS

REVISIONSEYRA AB

HL

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Roslagen 4
Org.nr. 769603-4672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Roslagen 4
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den interna revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

Sida 1 av2

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Roslagen 4 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och &vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhillanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor

Anders Thunberg
Internrevisor
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            LZXE8-QPD3K-4561Z-UVMVW-LMV7E-XS2O0
            SHA-256
            5f6c0fb8e6b8760436f64bb399370ecdac4581604ee9ffea1da2febf7ec01177
            
                                    
                                                                            Auktoriserad revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        