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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Pilastern i Haga som registrerades hos Bolagsverket den 8 mars 2019 har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostader.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra tva flerbostadshus om 134 bostadslagenheter och 4 lokaler inom
fastigheterna Stockholm Humboldt 1 och Stockholm Humboldt 2 i Stockholm. Bostadsrattsféreningen har skickat in
en ansdkan till Lantmaterimyndigheten om att reglera in Stockholm Humboldt 1 i Stockholm Humboldt 2. Nar
fastighetsregleringen ar klar kommer Humboldt 1 och Humboldt 2 utgéra en registerenhet, Humboldt 2.

Det kommer att finnas ca 58 st parkeringsplatser fér bostadsrattshavare i féreningen att hyra i Stockholms
Parkerings garage under Norra Stationsparken. Bostadsrattshavare kommer i samband med inflyttning att ha fortur
till parkeringsplatser i garaget och kommer att betala marknadsméassig hyra fér parkeringsplatserna.
Parkeringsavtal for bostadsrattsinnehavare tecknas direkt med Stockholms Parkering AB.

Bygglov fér Stockholm Humboldt 1 och Stockholm Humboldt 2 har beviljats den 2018-12-14 och andringslov 2022-
04-14. Byggnadsarbetena pabérjades under september 2022.

Foreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsratt. Upplatelse beraknas ske enligt nedan:
Trapphus 1: 2023 juni, trapphus 2: 2023 augusti, trapphus 3: 2023 november, trapphus 4: 2024 januari.

Inflyttning berdknas ske fér Trapphus 1 2023 december-2024 februari. Trapphus 2 2024 februari-april.
Trapphus 3: 2024 april-juni. Trapphus 4: 2024 juni-aug.

Férhandsavtal ar tecknade for 76 lagenheter av 134.
Fardigstallandegraden av byggnationen vid denna ekonomiska plans upprattande uppgar till ca 60%

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna fér forvarv av
féreningens fastigheter (aktietverlatelseavtal daterat 2020-09-08 och 2020-12-20), (kdpekontrakt daterat 2022-09-
08 och 2022-10-20) och totalentreprenader av féreningens hus (totalentreprenadavtal daterat 2022-09-08 och 2022
10-20).

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda forhallanden och bedémningar
aiordes i mai 2023.

Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeforbindelse hos Folkhem Tra AB, Rikshem
AB och Nordr AS.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo .

Féreningen kommer att teckna en fastighetsférsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Férsakringsbolag ar ej annu upphandlad..

Féreningen tillampar regelverket K3 och komponentavskrivning kommer att tillampas for byggnaden.

Foreningen har erhallit offerter som saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SEB. Lanen beraknas
placeras under 4 kvartalet 2024.

Folkhem Tra AB har i totalentreprenadavtalen gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesiktning.
Darefter koper Folkhem Tra AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till foreningen. Folkhem Tra AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella forlorade intakter for
outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Bostadsrattsféreningen beraknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsférening ar ett branschinitiativ
for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Humboldt 1 och Stockholm Humboldt 2
Kommun: Stockholm

Fastighetsarea: 1534 kvm

Bygglov erhdlls: Bygglov erholls 2018-12-14 och andringslov 2022-04-14
Antal trapphus: 4 st

Antal vaningar: 10 och 13 st

Antal bostadslagenheter: 134 st

Bostadernas totala boarea (BOA): ca 8078 kvm

Antal lokaler: 4 st fér kommersiell verksamhet.

Lokalens/Lokalernas totala area (LOA): 459 kvm

Gemensambhetsanldggningar

Humboldt 1 och Humboldt 2 ingar idag, som enda andelsagare, i Stockholm Humboldt GA:1 med andamal, cykelrum,
sopsug, sprinkleranlaggning, miljérum, fasad och trappor, gard, takterrass, gemensamma utrymmen,
fiarrvarmevaxlare, varmvattenvéxlare, elserviscentral, vattenservis, avloppsservis, dagvattenledningar, lufthuv,
utrymningsvagar samt barande konstruktion. Denna GA kommer att utga nar fastighetsregleringen ar klar.

Servitut
Ratt att utnyttja underliggande tunnels vaggar och grundlaggning fér lastnedféring.
Till forman for Humboldt 1 och Humboldt 2. Belastar Vasastaden 1:123 och 1:124.

Ratt att anlagga barande konstruktioner inom till fastigheten angrédnsande gatumark.
Till forman for Humboldt 1 och Humboldt 2. Belastar Vasastaden 1:16.

Ratt att anlagga barande konstruktioner inom fastigheten (ovan tunnelvagg).
Till forman fér Humboldt 1 och Humboldt 2. Belastar Vasastaden 1:123 och 1:124.

Ratt att nyttja till gata angrédnsande byggkonstruktion som stéd fér gatuanlaggning och ledningsnat.
Belastar Humboldt 1 och Humboldt 2. Till férman for Vasastaden 1:16.

Ratt att nyttja fasad mot allman gata for belysning och skyltar fér allmanna gator och vagar.
Belastar Humboldt 1 och Humboldt 2. Till férman for Vasastaden 1:16.

Ratt att anlagga tatskikt mot balkkonstruktion.
Belastar Humboldt 1 och Humboldt 2. Till férman foér Vasastaden 1:123 och 1:124.

Ratt till tilltrade for inpektion av tunneltak.
Belastar Humboldt 1 och Humboldt 2. Till férman for Vasastaden 1:123 och 1:124.

Dessutom finns servitut mellan Humboldt 1 och Humboldt 2 for att uppratthalla funktionerna enligt Humboldt GA:1.
Dessa servitut kommer utga da fastighetsregleringen ar klar.




Kortfattad byggnadsbeskrining

Barande stomme:

Grundlaggning:

Tak:

Yttervagg:

Innervéaggar ej barande:
Innervaggar barande:
Fonster/fonsterdorr:
Balkong/uteplats:

Entrégolv trapphus:

Trapphusgolv, vaningsplan:

Entrévaggar:
Post:

Lagenhetsforrad i kallare:

Installationer
Varmesystem:

Sprinklersystem:

El:

Ventilation:
Sopsug

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Hiss:

Alimdnna och gemensamma utrymmen och mark

Sophantering:

Miljérum:

Teknikrum:

Gard:

Gemensam takterass:
Cykelparkering:

Barnvagnsrum:

Poolbilar:

Poolcykel:
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Betong i kallarplan, entréplan och vaning 1. Massiv
trastomme vaning 2 och och uppat.

Betongkonstruktion

Stomme av tréd med sedumbekladnad.
Trafasad kladd med cederspan

Gips

Tra med gips/betong

Tra/aluminium

Lagenheter i markplan har uteplatser med
betongmarksten. Balkongplatta av tra, kladd med trall och
racken i trd och metall.

Natursten

Kubbgolv

Malade/tra

Postboxar i entrén. Tidningshallare utanfér lagenhetsdorr.

Betong. Yitervaggar av betong och mellanvéaggar av
tradnat. Hylla med kladstang.

Uppvarmning via fjarrvarme via vattenburen golvvarme.
Golvvarmeskap placerade i lagenhet. Uppvarmning under
uppvarmningssasong.

Sprinklersystem i alla rum, ventil med pop-down funktion
aktiveras i handelse av varme. Brandvarnare i alla
lagenheter.

Elcentral med automatséakring och jordfelsbrytare i I1agenhet

FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning)

Fastigheten ar ansluten till Stockholm Vatten och Avfalls
allmanna sopsugsanlaggning fér Hagastaden.

Telia Triple Play
6st hissar. Hisschakt i KL-tra.

Sopsugsnedkast ar placerade pa innergarden. Det ar tre
fraktioner enligt Hagastadens anvisningar, restavfall,
matavfall och tidningar.

Kallsortering sker i gemensamt miljérum belaget entréplan
fran Hagaesplanaden.

Sprinklercentral pa entréplan.

Gemensam innergard med bankar, belysning och buskar.
Finns pa vaning 8 i trapphus 3.

Cykelparkering i utomhusstall pa innergard samt
cykelforrad pa kallarplan och entréplan.

Trapphus 2 och 4.

2st via GreenCar. Finns i angrédnsande garage som
hanteras av Stockholms Parkering AB.

El - ladcykel
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Liagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Kokosmatta Malat Malat
Kok Askparkett Malat Malat Snickerier: ekfanér med takanslutning.

Bankskiva av stenkomposit. Planlimmac
rostfri diskho. Kyl/frys i 1-2 rok. Kyl och
frys i storre lagenheter. Induktionshall,
inbyggd ugn i underskap. Uttag for
mikro i skap. Kolffilterflakt. Stankskydd

kakel.

Badrum/ Klinker Kakel Platkassetter med Tvattmaskin och torktumlare alternativt
dusch infallda spotlights kombimaskin i mindre lagenheter.
(WGC/bad)
modulbyggt
Badrum/ Klinker Kakel Malat med inféllda Tvattmaskin och torktumlare alternativt
dusch spotlights kombimaskin i mindre ldgenheter.
(WC/bad)
platsbyggt
Extra WC  Klinker Kakel Platkassetter med

infallda spotlights
Vardagsrum Askparkett Malat Malat
Ovriga rum Askparkett Malat Malat

Fonsterbankar i natursten och fonstersmygar i ekfanér i alla rum.

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag fér upplatelse med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren har méjlighet att férandra lagenhetens standard genom att géra ytterligare
inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for
dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.

Lokal

Rum Golv Viggar Ovrigt

Lokal Installationsgolv Gips, malade vaggar Foérberett fér golvlaggning
wcC Klinker Kakel

Pentry Installationsgolv Gips, malade vaggar Ek kdk




C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Foérvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 450 383 532 kr
Totalentreprenad 564 128 468 kr
Summa slutlig berdaknad kostnad 1014 512 000 kr

*Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men beraknas till 614 600 000 kr och ar uppdelat
pa bostader 591 000 000 kr och lokaler 23 600 000kr. Av totala taxeringsvardet utgor
markvardet 303 000 000 kr och 311 600 000 kr byggnadsvardet.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i tva av Nordr Sverige AB:s heldgda aktiebolag

Folkhem Lark AB och Folkhem Al AB som agde fastigheterna Stockholm Humboldt 1 och Stockholm Humboldt 2.
Fastigheterna har dverlatits till féreningen och aktiebolagen ska likvideras. Folkhem Tra AB kommer att utféra och
bekosta likvidationen av bolagen. Féreningen ar lagfaren &agare till fastigheten Stockholm Humboldt 2 och civilrattslig

agare till Stockholm Humboldt 1. Férvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden

skulle avyttra hela eller del av fastigheterna utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten
och det da aktuella forsaljningspriset.

Den latenta skatteskulden &r beraknad till 26 751 396 kr.
Om upplatelseavgifterna andras mot vad som framgar i denna ekonomisk plan, kommer motsvarande
forandring att justeras mot priset pa aktierna oavsett om upplatelseavgifterna blir hdgre eller lagre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Rintesats Réantekostnad ar Amortering
Lan 1 45 533 333 Rérlig 4,49% 2 044 447 273 200
Lan 2 45 533 333 3ar 4,27% 1944 273 273 200
Lan 3 45 533 333 S5ar 4,21% 1916 953 273 200
Summa lan 136 600 000 5905673 819 600
Insatser 636 284 500
Upplatelseavgifter 235 445 500
Aterbetalning av moms** 6 182 000
Summa Finansiering 1014 512 000

**Foreningen beraknar att fa 6 182 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen
blir lagre &n ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska
kontraktssumma for totalentrerepnaden. Momsaterbetalningen forutsatter att féreningen bedriver
momspliktig uthyrning. Om den momspliktiga uthyrningen upphdér innan, kan jdmkning bli aktuell.

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,32 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en beddmning att amorteringen ar 0,6 % ar 1.
Okningsfaktorn i seriplanen ar 7,3 %.

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2023-05-17 med en snittrénta om 4,32 %
och en offererad amortering om 819 600 kr ar 1.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Nordr Sverige AB har till féreningen lamnat en rantegaranti om 3,25% som galler fran forsta inflyttning
till tre ar efter att foreningens lan har slutplacerats. Rantegarantins paverkan pa féreningens rantekostnad
har inte tagits med i denna ekonomisk plan.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebéra
saval ékande som minskade kostnader.

Som sakerhet for l1anen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten Stockholm Humboldt 2
omfattande 136 600 000 kr inom 136 600 000 kr.
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E. Beriaknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift’ 8078 m* 939 kr/m* 7 582 742
Arsavgift Triple play 134 enheter 2748 krfar 368 232
Arsavgift hushallsel inkl. moms 75 krim* 608 598
Intakt lokal 459 m” 4000 kr/m* 1836 000
Intakt fastighetsskatt lokaler 4 st 236 000
Totala Intékter 10 631 573
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 5905673
Awskrivning2 7 042 204
Summa kapitalkostnad 12 947 876
Driftskostnader och |I6pande underhall®

Fastighetsskoétsel och stédning4 439 800
Hisskotsel’ 86 100
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 386 900
El (fastighetsel) 329 800
El (hushallsel) 632 200
Varme 485 300
Vatten 203 900
Renhallning 169 800
Serviceavtal 217 100
Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagget 136 600
Ekonomisk férvaltning 106 800
Revisionsarvode 19600
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa driftskostnader och I6pande underhall 3 266 400
Yttre fondavsattning

Avsattning till den yttre fonden® 403 900
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler’ 236 000
Summa Ovrigt 236 000
Totala kostnader 16 854 176
Resultat -6 222 604
Noter

1

Arsavgiften ar baserad pa féreningens réntekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 68 ar.

Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlaget.

* Driftskostnaderna inkl. moms &r beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli

hoégre eller lagre an det beraknade vardet.
4 Teknisk forvaltning ingar.

° Serviceavtal inkl larmjour for hissar tecknas av féreningen fér garantitiden.

¢ Bostadsrattsféreningen satter av 50 kr per kvm till den yttre fonden.

 Taxeringsvardet har inte faststallts men beréknats till 23 600 000 fér lokaldelen.
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el inkl arsavgift
avgift moms
1-1101 71 3 RKU 5 396 000 1599 000 6 995 000 1166 564  0,8540% 64 757 5 396 2748 5349 72 854
1-1201 66 3 RK 5016 000 734 000 5750 000 1076681 0,7882% 59 767 4 981 2748 4972 67 488
1-1202 41 2 RK 3078 000 572 000 3650 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
1-1203 58 3 RKB 4 408 000 1287 000 5695 000 994 858 0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
1-1204 65 3 RK 4940 000 2 055 000 6 995 000 1062748 0,7780% 58 994 4916 2748 4 897 66 639
1-1301 66 3 RKB 5016 000 934 000 5950 000 1106 597 0,8101% 61428 5119 2748 4972 69 148
1-1302 40,5 2 RK 3078 000 672 000 3750 000 720292 0,5273% 39984 3332 2748 3051 45783
1-1303 58 3 RKB 4 408 000 1387 000 5795 000 994 858 0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
1-1304 65 3 RKB 4940 000 1755 000 6 695 000 1092663 0,7999% 60 654 5 055 2748 4 897 68 299
] 1-1401 66 3 RKB 5016 000 1034 000 6 050 000 1106 597 0,8101% 61 428 5119 2748 4972 69 148
ﬂg 1-1402 40,5 2 RK 3 116 000 734 000 3 850 000 720292 0,5273% 39984 3332 2748 3051 45783
% 1-1403 58 3 RKB 4 408 000 1487 000 5895 000 994 858 0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
2 1-1404 65 3 RKB 4940 000 1 555 000 6 495 000 1092663 0,7999% 60 654 5 055 2748 4 897 68 299
E 1-1501 52 2RK 3952 000 943 000 4 895 000 880933 0,6449% 48 901 4 075 2748 3918 55 567
; 1-1502 41 2 RK 3 116 000 834 000 3950 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
-?% 1-1503 585 3 RKB 4 484 000 1811000 6 295 000 1001961 0,7335% 55619 4 635 2748 4 407 62775
1-1504 79,5 3 RKB 6042 000 1753 000 7 795 000 1295651 0,9485% 71922 5994 2748 5990 80 660
1-1601 225 1RK 1710 000 740 000 2450 000 468 675 0,3431% 26016 2168 2748 1695 30 460
1-1602 41 2 RK 3 154 000 941 000 4 095 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
1-1603 47 2 RKB 3648 000 1647 000 5295 000 841046 0,6157% 46 687 3891 2748 3 541 52 976
1-1604 855 3 RKB 6 536 000 4 914 000 11 450 000 1379523 1,0099% 76 578 6 382 2748 6442 85 768
1-1701 225 1RK 1710 000 985 000 2695 000 468 675 0,3431% 26 016 2168 2748 1695 30 460
1-1702 41 2 RK 3 154 000 1141 000 4 295 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
1-1703 47 2 RKB 3648 000 1647 000 5295 000 841046 0,6157% 46 687 3891 2748 3 541 52 976
1-1704 855 3 RKB 6 536 000 3 914 000 10 450 000 1379523 1,0099% 76 578 6 382 2748 6442 85768
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Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el inkl arsavgift
avgift moms
2-1101 67 3 RK 5092 000 1803 000 6 895 000 1090614 0,7984% 60 541 5 045 2748 5048 68 336
2-1102 46 2 RK 3496 000 199 000 3695 000 797 061  0,5835% 44 245 3687 2748 3 466 50 459
2-1103 41 2 RKU 3 116 000 634 000 3 750 000 747065 0,5469% 41 470 3 456 2748 3089 47 307
2-1104 655 3 RK 4978 000 2122 000 7 100 000 1069851 0,7832% 59 388 4949 2748 4935 67 071
2-1201 94 4 RK 7 106 000 2744 000 9 850 000 1484 159 1,0865% 82 386 6 866 2748 7082 92 216
2-1202 32 1RK 2 394 000 201 000 2595 000 601313  0,4402% 33379 2782 2748 2411 38 538
2-1203 415 2RK 3 116 000 379 000 3 495 000 734 362 0,5376% 40765 3397 2748 3127 46 639
2-1204 70 3 RK 5320000 1275000 6 595 000 1132687 0,8292% 62 876 5240 2748 5274 70 898
2-1301 93,5 4 RKB 7 106 000 2 844 000 9 950 000 1507 381 1,1035% 83 676 6 973 2748 7044 93 468
2-1302 31,5 1 RKB 2 394 000 701 000 3095 000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
2-1303 41 2 RK 3 116 000 479 000 3 595 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
2-1304 70 3 RKB 5320000 1375000 6 695 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
2-1401 93,5 4 RKB 7 106 000 2 244 000 9 350 000 1507 381 1,1035% 83 676 6 973 2748 7044 93 468
2-1402 31,5 1 RKB 2 394 000 301 000 2695 000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
2-1403 41 2 RK 3 116 000 579 000 3 695 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
- 2-1404 70 3 RKB 5320000 2130 000 7 450 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
'; 2-1501 94 4 RKB 7 144 000 2 806 000 9 950 000 1514211  1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
% 2-1502 31,5 1 RKB 2 394 000 901 000 3 295 000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
c 2-1503 415 2 RK 3 154 000 641 000 3795 000 734 362 0,5376% 40765 3397 2748 3127 46 639
'% 2-1504 70 3 RKB 5320000 1575000 6 895 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
3 2-1601 94 4 RKB 7 144 000 2 406 000 9 550 000 1514211  1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
E 2-1602 31,5 1 RKB 2 394 000 401 000 2795000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
2-1603 415 2 RKB 3 154 000 741 000 3 895 000 734362 0,5376% 40 765 3397 2748 3127 46 639
2-1604 70 3 RKB 5320000 1730 000 7 050 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
2-1701 94 4 RKB 7 144 000 2 506 000 9 650 000 1514211  1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
2-1702 32 1RKB 2432000 368 000 2 800 000 631229 0,4621% 35040 2920 2748 2411 40 199
2-1703 415 2 RKB 3 154 000 841 000 3995 000 734 362 0,5376% 40 765 3397 2748 3127 46 639
2-1704 70 3 RKB 5320000 1830 000 7 150 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
2-1801 945 4 RKB 7 220 000 2 530 000 9 750 000 1521314 1,1137% 84 449 7037 2748 7120 94 317
2-1802 31,5 1 RKB 2 432 000 863 000 3 295 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
2-1803 415 2RK 3192 000 903 000 4095 000 734 362 0,5376% 40765 3397 2748 3127 46 639
2-1804 70 3 RKB 5 396 000 1899 000 7 295 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
2-1901 945 4 RKB 7 220 000 2730000 9950 000 1521314 1,1137% 84 449 7037 2748 7120 94 317
2-1902 31,5 1 RKB 2432000 1 063 000 3 495 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
2-1903 41,5 2 RKB 3192 000 1 503 000 4 695 000 764 277  0,5595% 42 425 3535 2748 3127 48 300
2-1904 70 3 RKB 5 396 000 2 054 000 7 450 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
2-2001 129 5 RKB 9 842 000 5153 000 14 995 000 2003512 1,4667% 111 216 9268 2748 9719 123 683
2-2002 116 5 RKB 8 854 000 4 641 000 13 495 000 1821834 1,3337% 101 131 8428 2748 8739 112 619
16
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Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el inkl arsavgift
avgift moms
3-1101 80,5 4 RKU 6 520 500 1474 500 7 995 000 1315595 0,9631% 73 029 6 086 2748 6 065 81 842
3-1201 80,5 4RK 6 520 500 2174 500 8 695 000 1295651 0,9485% 71922 5994 2748 6 065 80735
3-1202 58 3 RKB 4 698 000 1297 000 5995 000 994 858 0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
3-1203 41 2 RK 3321000 1074 000 4 395 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
3-1204 69,5 3 RK 5629 500 1 365 500 6 995 000 1125857 0,8242% 62 497 5208 2748 5236 70 481
3-1301 80 4 RKB 6 480 000 2415000 8 895 000 1318463 0,9652% 73189 6 099 2748 6027 81964
3-1302 58 3 RKB 4 698 000 1697 000 6 395 000 994 858  0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
3-1303 41 2 RKB 3321000 674 000 3 995 000 757 037  0,5542% 42 024 3502 2748 3089 47 861
P 3-1304 69,5 3 RKB 5629 500 1265 500 6 895 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
',: 3-1401 80 4 RKB 6 480 000 2515000 8995 000 1318463 0,9652% 73189 6 099 2748 6027 81964
Eb 3-1402 58 3 RKB 4 698 000 2 397 000 7 095 000 994 858 0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
En 3-1403 41 2 RKB 3321000 1274 000 4 595 000 757 037  0,5542% 42 024 3502 2748 3089 47 861
3 3-1404 69,5 3 RKB 5629 500 1 965 500 7 595 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
§ 3-1501 95 5 RKB 7 695 000 4 300 000 11 995 000 1528 144  1,1187% 84 828 7 069 2748 7157 94 733
f 3-1502 58 3 RKB 4 698 000 2 097 000 6 795 000 994 858  0,7283% 55 225 4 602 2748 4 370 62 343
E 3-1503 41 2 RKB 3321000 1374 000 4695 000 757 037  0,5542% 42 024 3502 2748 3089 47 861
= 3-1504 545 2 RK 4 414 500 1080 500 5495 000 916 040 0,6706% 50 850 4 237 2748 4 106 57 704
3-1601 68 3 RKB 5508 000 2 987 000 8 495 000 1121486 0,8210% 62 254 5188 2748 5123 70125
3-1602 47 2 RKB 3 807 000 1 888 000 5695 000 841046 0,6157% 46 687 3 891 2748 3 541 52 976
3-1603 41 2 RKB 3321000 1574 000 4 895 000 757 037  0,5542% 42 024 3502 2748 3089 47 861
3-1604 53 2RK 4 293 000 1302 000 5 595 000 894 867 0,6551% 49 675 4140 2748 3993 56 416
3-1701 68 3 RKB 5 508 000 2 487 000 7995 000 1121486 0,8210% 62 254 5188 2748 5123 70125
3-1702 47 2 RKB 3 807 000 2 188 000 5995 000 841046 0,6157% 46 687 3 891 2748 3 541 52 976
3-1703 41 2 RKB 3321000 1674 000 4995 000 757 037  0,5542% 42 024 3502 2748 3089 47 861
3-1704 53 2RK 4 293 000 1207 000 5 500 000 894 867 0,6551% 49 675 4140 2748 3993 56 416
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Transaktion 092221155574

Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el inkl arsavgift
avgift moms
4-1101 655 3 RK 5 305 500 1189 500 6 495 000 1069 851 0,7832% 59 388 4949 2748 4935 67 071
4-1102 42 2 RK 3402 000 793 000 4195 000 741055 0,5425% 41136 3428 2748 3164 47 049
4-1103 46,5 2 RK 3 766 500 228 500 3995 000 804 164  0,5887% 44 640 3720 2748 3503 50 891
4-1104 67 3 RK 5427 000 1 368 000 6 795 000 1090614 0,7984% 60 541 5045 2748 5048 68 336
4-1201 69,5 3 RK 5629 500 665 500 6 295 000 1125857 0,8242% 62 497 5208 2748 5236 70 481
4-1202 415 2RK 3 361 500 333 500 3695 000 734 362 0,5376% 40765 3397 2748 3127 46 639
4-1203 32 1RK 2592 000 203 000 2795 000 601313 0,4402% 33379 2782 2748 2411 38 538
4-1204 94 4 RK 7614 000 881 000 8 495 000 1484 159 1,0865% 82 386 6 866 2748 7082 92 216
4-1301 69,5 3 RKB 5629 500 2 465 500 8 095 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
4-1302 41 2 RK 3321000 574 000 3 895 000 727 122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
4-1303 31,5 1 RKB 2 551 500 1043 500 3 595 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
4-1304 93,5 4 RKB 7 573 500 1421500 8995 000 1507 381 1,1035% 83 676 6973 2748 7044 93 468
4-1401 69,5 3 RKB 5629 500 2 665 500 8 295 000 1125857 0,8242% 62 497 5208 2748 5236 70 481
4-1402 41 2 RK 3321000 674 000 3995 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
4-1403 31,5 1 RKB 2 551 500 843 500 3 395 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
4-1404 935 4 RKB 7 573 500 1921 500 9 495 000 1507 381 1,1035% 83 676 6973 2748 7044 93 468
4-1501 69,5 3 RKB 5629 500 1765 500 7 395 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
4-1502 41 2 RK 3321000 874 000 4195 000 727 122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
4-1503 31,5 1 RKB 2 551 500 943 500 3 495 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
& 4-1504 935 4 RKB 7 573 500 1776 500 9 350 000 1507 381 1,1035% 83 676 6973 2748 7044 93 468
'; 4-1601 69,5 3 RKB 5629 500 1 865 500 7 495 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
% 4-1602 41 2 RK 3321000 1174 000 4 495 000 727122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
c 4-1603 31,5 1 RKB 2 551 500 1043 500 3 595 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
":;_ 4-1604 935 4 RKB 7 573 500 1876 500 9 450 000 1507 381 1,1035% 83 676 6973 2748 7044 93 468
> 4-1701 69,5 3 RKB 5629 500 2 065 500 7 695 000 1155773 0,8461% 64 158 5 346 2748 5236 72142
E 4-1702 41 2RK 3321000 1274 000 4 595 000 727 122  0,5323% 40 363 3 364 2748 3089 46 200
4-1703 31,5 1 RKB 2 551 500 1143 500 3695 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
4-1704 935 4 RKB 7 573 500 1876 500 9 450 000 1507 381 1,1035% 83 676 6973 2748 7044 93 468
4-1801 70 3 RKB 5670 000 2 625 000 8 295 000 1132687 0,8292% 62 876 5240 2748 5274 70 898
4-1802 415 2 RK 3 361 500 1333 500 4 695 000 734 362 0,5376% 40765 3397 2748 3127 46 639
4-1803 31,5 1 RKB 2 551 500 1243 500 3795000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
4-1804 94 4 RKB 7 614 000 3 581 000 11 195 000 1514211  1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
4-1901 70 3 RKB 5670 000 2825000 8 495 000 1132687 0,8292% 62 876 5240 2748 5274 70 898
4-1902 415 2 RKB 3 361 500 1533 500 4 895 000 764 277  0,5595% 42 425 3 535 2748 3127 48 300
4-1903 31,5 1 RKB 2 551 500 1343 500 3 895 000 624 399 0,4571% 34 661 2888 2748 2373 39782
4-1904 94 4 RKB 7 614 000 2 881 000 10 495 000 1514211  1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
4-2001 70 3 RKB 5670 000 2 925000 8 595 000 1162603 0,8511% 64 537 5378 2748 5274 72 559
4-2002 415 2 RKB 3 361 500 1633 500 4995 000 764 277  0,5595% 42 425 3535 2748 3127 48 300




Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el inkl arsavgift
avgift moms
4-2003 31,5 1 RKB 2 551 500 1 398 500 3950 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
4-2004 94 4 RKB 7 614 000 3081 000 10 695 000 1514211 1,1085% 84 055 7 005 2748 7082 93 885
4-2101 71 3 RKB 5751 000 3 244 000 8 995 000 1176536 0,8613% 65 310 5443 2748 5349 73 407
4-2102 41,5 2 RKB 3 361 500 1933 500 5295 000 764 277  0,5595% 42 425 3535 2748 3127 48 300
4-2103 31,5 1 RKB 2 551 500 1443 500 3995 000 624 399 0,4571% 34 661 2 888 2748 2373 39782
4-2104 945 4 RKB 7 654 500 3 340 500 10 995 000 1521314 1,1137% 84 449 7037 2748 7120 94 317
4-2201 122 5 RKBT 9 882 000 10 113 000 19 995 000 1925650 1,4097% 106 894 8 908 2748 9191 118 833
4-2202 134,5 5 RKBT 10 894 500 11 100 500 21995000 2100498 1,5378% 116 607 9717 2748 10 133 129 489
Totalt 8078 636 284 500 235 445 500 871 730 000 136 600 000 100% 7582750 631 896 368 232 608 598 8 559 580

R=Rum, K=Kok, B=Balkong, U=Uteplats, F=F6rrad, T=Terrass

Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka. Arean ar avrundad till narmsta halvtal.

Arsavgifterna ar férdelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.

Andelstalen ar beraknade till stérre delen pa boarea, darutdver beroende pa hur lagenheterna ar utrustade, exempelvis badrum och WC, balkong och/eller terrass.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften och arsavgiften fér hushallsel enligt verklig férbrukning och arsavgiften fér Triple play (IP-telefoni, bredband och digital-TV).
Samtliga avgifter betalas manadsvis till foreningen.

Gallande forbrukning av hushallsel har detta berdknats utifran schablon. Detta innebéar att arsavgiften fér hushallsel kan variera beroende pa antalet
personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad for hushallsel. Debitering sker efter faktisk férbrukning.

Uttver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemforsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 125 590
Insatser och upplatelseavgifter per kvm 107 914
Belaning per kvm ar 1 16 910
Belaningsgrad, lan i forhallande till foreningens anskaffningskostnad 13%
Driftskostnader per kvm ar 1 404
Arsavgifter per kvm ar 1 1060
Antagen ranteniva , genomsnitt Ar 1-5 4,32%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1 922
Genomsnittlig forbrukning hushallsel samt Triple play, per kvm ar 1 121
Avattning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1 151

Samtliga nyckeltal &r berédknade per BOA

H. Ekonomisk prognos
Samtliga vérden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter' 8 560 8731 8905 9083 9 265 9450 10 434 11 520
Hyresintakter 2072 2113 2156 2199 2243 2288 2526 2789
Summa Intékter 10632 10844 11061 11282 11508 11738 12960 14309
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor” 5906 5870 5832 5791 5748 5701 5409 4994
Avskrivningar 7042 7042 7042 7042 7042 7042 7042 7042

Driftskostnader inkl
Lopande kostnader® 3 266 3332 3398 3 466 3536 3606 3982 4 396

Fonderingar
Avsttning till yttre underhall® 404 412 420 429 437 446 492 544

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 263
Fastighetsskatt lokaler 236 241 246 250 261 266 288 318
SUMMA KOSTNADER 16 854 16 897 16 939 16 979 17 023 17 061 17 213 17 557
ARETS RESULTAT -6 223 -6 053 -5 877 -5 697 -5 515 -5323 -4 253 -3248
ACK RESULTAT -6 223 -12 275 -18 153 -23 849 -29 365 -34 688 -58 154 -75 970
AMORTERING 820 879 944 1013 1087 1166 1659 2 360
ARETS KASSAFLODE 404 522 641 761 877 999 1622 1977
ACK KASSALIKVIDITET 404 926 1 567 2329 3206 4205 11077 20785
YTTRE FONDEN 404 816 1236 1665 2102 2548 4915 7528

! Avgifterna ar uppraknade med 2% per ar.

2 Den beraknande snittrantan &r 4,32 %.

* Inflationen ar beraknad till 2% per ar

# Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvéardet for lokaler.

Sida }23xv 16
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Are Ar11 Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 1060 1081 1102 1124 1147 1170 1292 1426
Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva + 1% 1229 1249 1269 1290 1312 1333 1447 1569
Antagen ranteniva + 2% 1398 1417 1436 1456 1476 1496 1601 1712
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1060 1085 1112 1139 1167 1195 1348 1522
Antagen inflationsniva + 2% 1060 1090 1121 1153 1187 1221 1410 1633

Rante- och inflationsantangande

Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva

Ovanstaende belopp avser kr/m2 BOA i genomsnitt.

2,00%

4,32% ar den berdknade rantan ar 1-16, det motsvarar snittrantan av den berdknade
rantan under rubriken D.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.
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J. Berakning av arsavgiften
Arsavgiften &r baserad péa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medtagen da

den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

Utbetalningar och avsittningar

Rantekostnader 5905673
Driftskostnader 3 266 400
Avsattning till yttre fond 403 900
Fastighetsskatt 236 000
Amortering 819 600
Summa 10 631 573
Inbetalningar

Arsavgift Triple play -368 232
Arsavgift hushallsel inkl. moms -608 598
Intakt lokal -1 836 000
Intakt fastighetsskatt lokaler -236 000
Summa -3 048 830
Utbetalningar och avsattningar 10 631 573
Ovriga inbetalningar -3048 830
Arsavgifter 7582742

Sida
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K. Sarskilda forhallanden

1

10.

Medlem till vilken féreningen upplatit bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsforteckningen, som styrelsen
beslutar.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsrattens andelstal som 4r baserade pa féreningens
arliga utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig férbrukning for hushallsel samt fast belopp

for Triple play. Vid dverskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma

féreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

. Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahands-

uthyrning kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

. | Ekonomisk plan Iamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade intékter

och kostnader, hanférs sig till tidpunkten for ekonomisk plan upprattande kénda forutsattningar.

. Styrelsen ager ratten att avgéra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan andras.

. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under ordinarie

arbetstid, for entreprentrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering

fran styrelsen eller entreprenéren.

. | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad.

Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning/skadestand pa grund av olagenheter

av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger ej.

Vid foreningens upplésning ska tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till

lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemférsakring medan bostadsréattstillagget ingar i

bostadsrattsféreningens fastighetsforsakring.

Bostadsrattsféreningen Pilastern i Haga

Upprattad 2023-05-15
Ort Datum
Fredrik Wilson Maria Wideroth

Bjorn Isaksson
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Pilastern 1 Haga, orgnr: 769637-2999, Stockholm kommun.

Undertecknade, som for det andamal som avses 1 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 15 maj 2023, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1
tillgéngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser beridknad kostnad.

V1 har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for var
granskning.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt férrdn en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Jan-Olof Sj6holm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for Brf Pilastern i Haga
Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2023-01-25
Foreningens Stadgar registrerade 2023-01-25
Bankoffert 2023-05-17

Overenskommelse om rintegaranti 2023-01-18
Fastighetsfakta (2st) 2023-05-30

Bygglov 2019-03-01

Andring av Bygglov 2022-04-14
Aktiedverlatelseavtal 2022-09-08
Aktiedverlatelseavtal 2022-12-0

Kopebrev 2022-12-20

Kopebrev 2022-09-08

Avtal om Overlatelse av rorelse 2022-09-08
Avtal om 6verlatelse av rorelse 2022-12-20
Totalentreprenadkontrakt 2022-12-20
Totalentreprenadkontrakt 2022-09-08
Redovisning av anskaffningskostnad
Avskrivningsunderlag K3

Forbindelse till BRF 2 st (2022-09-08 och 2022-12-16 )
Berikning driftutbetalningar 2023-05-30
Berikning Taxvirde

Energiberdkning

Situationsplan, fasader, sektion, planer.

Transaktion 09222115557494116978



