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" )Delagott

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Ingemar 3, organisationsnummer 716418-1401, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avséttningen tilt fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya ian
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder.

Foéreningens dandamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 19830606. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 19860107

och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Féreningen disponerar tomten genom aganderatt
Skatter och avgifter Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarden.

Styrelse

Ordférande Yehia El Masri
Ledamot Peter Andersson
Ledamot Krister Bolin
Ledamot Lars Hynning
Ledamot Natassa Kasagianni
Suppleant Johan Ahlstrom
Suppleant Joakim Westtorp

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Siv Markie
Styrelsen har under aret hallit 10sammantraden.

Valberedningen har bestatt av Peter Kocsis sammankallande, och Cecilia Olsson
Revisor

Extern Margaretha Morén

Mats Olsson blev vald revisorssuppleant.
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Information om fastigheten

Fastighetsfakta

Fastighetsfakta Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Stockholm Ingemar 3 1983 Stockholms kommun

Byggnadsar och ytor Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardeéaret ar 1974.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 349 m?, varav 2 028 m? utgér lagenhetsyta och 321 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och strécker sig fram till 2034. Underhalisplanen
uppdaterades 2023-02-06.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Bredband Telenor
Kabel-TV Tele 2
Lagenhetsforteckning Delagott
Tekniska Forvaltning Driftia AB
Ekonomisk Férvaltning Delagott

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgérd Ar Kommentar
Brister avseende OVK atgardas 2021 Genomfoérdes 2021
Medlemsinformation

Medlemslagenheter 28 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 32
Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang 33
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1456 1369 1339 1309
Arsavygifter, tkr 439 439 439 453
Resultat efter finansiella poster, tkr 165 17 -625 80
Soliditet', % 95 96 96 96
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 217 217 217 224
Rantekanslighet 0 0 0 0
Skuldsattning / kvm totalyta 0 0 0 0
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsratt 0 0 0 0
Energikostnad / kvm 95 120 92 70
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 29 32 33 34
Sparande / kvm 231 161 160 216

' Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Arsavgifterna ar exklusive el for uppvarmning. Detta debiteras lagenhetsinnehavarna separat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Kapitai- Balanserat Arets Totalt
avgifter tillskott resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3803015 13673193 89526 462012 -7117449 17 021 10927 318
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 101 100 -101 100 0
underhall
lanspraktagande av fond fér -40 622 40 622 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning 17021 -17 021 0
Arets resultat 164 966 164 966
Belopp vid arets utgang 3803015 13673193 150 004 462012 -7160906 164 966 11092284

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 160 906
Arets resultat 164 966
Totalt -6 995 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 100
lanspraktagande av fond for yttre underhail -57423
Balanseras i ny rakning -7 038617
Totalt -6 995 940
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not 2023

2 1455 802
3 67 655

1523 457

4 -850 455
5 -193 209
6 -60 500
-319 623

-1 423 787

99 670

7 65 450
-164

65 296
164 966
164 966

164 966
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2022

1 369 396
5921

1375317

-757 295
210 703
.70 639
-319 623
-1 358 260

17 057

17 021
17 021

17 021
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa oéh bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 7040869

7 040 869

7 040 869

3071
69 405

72 476

4 593 961
4 593 961

4 666 437

11 707 306
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2022-12-31

7 360 492
7 360 492

7 360 492

13673
64 778

78 451

3920933
3920933

3999 384

11 359 876
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapitai

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

462 012
150 004
17 476 208

18 088 224

-7 160 906
164 966
-6 995 940

11 092 284

59 547
3 956
116 774
434 745

615 022

11 707 306
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2022-12-31

462 012
89 526
17 476 208

18 0.27 746

7117 449
17 021

-7 100 428

10 927 318

24 574
1508
113 937
292 539

432 558

11 359 876
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rdorelseresultat 99 670 17 058
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar ) 319 623 ) 319623
Summa 419293 336 681
Erhallen rénta 65 450 15
Eragdranta - _ 14 ]
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore 484 589 336 645
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 5976 98 921
Okning av rérelseskulder 182 464 -75 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 673 029 359 619
Arets kassaflode 673 029 359 619
Likvida medel vid arets borjan 3920933 3 561314
Likvida medel vid arets slut 4 593 961 3 920 933
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnad 50 ar
Hiss 50 ar
Fonster 10-20 ar
Balkonger 30 ar
Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostader 439 425 439 425
Hyresintakter lokaler 960 937 874 532
Bredband 55 440 55 440
Totalt nettoomsattning 1 455 802 1 369 397
Not 3. Ovriga rérelseintékter 2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 9 665 5938
Erhallna bidrag 34 543 0
Qvriga erséattningar och intakter 23 447 -17
Totalt 6vriga rorelseintakter 67 655 5921
Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022
Fastighetsel 123 320 186 205
Vatten och aviopp 70 220 56 385
Sophamtning 68 297 53 520
Sotning 0 1930
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 5224 3808
Fastighetsskotsel 46 850 41 613
Fastighetsstad 57 813 58 876
Ovriga képta tjanster 54 887 30955
TV 5418 4 865
Fastighetsférsakring 57 574 58 355
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 136 152 124 072
Reparationer 151 483 62 855
Reparation portar och las 3078 0
Reparation tvattstuga 7776 33233
Reparation lokaler 4940 0
Underhail 57 423 40 622
Totalt operativ drift och underhall 850 455 757 295
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Not 5. Administration och férvaltning 2023 2022
Styrelsemdten 23219 0
Medlems- och féreningsavgifter 5 564 5012
Arvode ekonomisk forvaltning 39 976 36 094
Revisionsarvode 30 344 52 916
Tele- och datakommunikation 65 937 58 483
Farbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 3105 12 838
Bankkostnader 2 506 2 500
Ovriga administrativa kostnader 773 1469
Ovriga kostnader 21785 41 391
Totalt administration och forvaltning 193 209 210703
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 53000 55 364
Ovriga arvoden och Iéner 7 500 9 648
Sociala kostnader 0 5627
Totalt personalkostnader 60 500 70 639
Not 7. Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Ré&nta fran bank och avrakningskonto 65 244 0
Skattefria réanteintakter 206 15
Totalt 6vriga rinteintidkter och liknande resultatposter 65 450 15
Not 8. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 13 224 659 13 224 659
Anskaffningsvarde mark 1215000 1215000
Utgaende anskaffningsvérden 14 439 659 14 439 659
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -7 079 166 - 6 759 543
Arets avskrivningar - 319623 -319623
Utgaende avskrivningar -7 398 789 -7 079 166
Utgaende redovisat virde 7 040 870 7 360 493
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 33 700 000 33 700 000
Taxeringsvarde mark 70 466 000 70 466 000
104 166 000 104 166 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 95 000 000 95 000 000
Lokaler 9 166 000 9 166 000
104 166 000 104 166 000
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Utkast fran Aprello Arsredovisning

Underskrifter

& )
Stockholm den A gf y 2024

-
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ehia El Mastri Peter Andersson

Krister Bolin t/l_ars Hynning

/
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Y h‘ ',-,/’ ; / /
/ _/[:g_“g__ : L_—___r—r_ -
{,'/Natassa Kasagianni

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 =0 J - M

Margargta Morén

Aulidorrcead reior™
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ingemar 3

Org.nr. 716418-1401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen entigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter etler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegenttigheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ingemar 3 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeliagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfdors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
d15posntloner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 20 maj 2024

l((z/‘m N WHY/L

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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