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Vélkommen till drsredovisningen fér BF Fylgia u.p.a.
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-
23 och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-09 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
GLODEN 6 1928 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927
Vardedret &r 1930

Féreningen har 19 bostadsrdtter om totalt 1267 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1285 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Christian Magnus Morfeldt ~ Ordférande

Olof Lindblom Suppleang
Michael Kihner Suppleang
Arvid Rockert Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Hans Mo Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhadll

2023 e Renovering av soplyft

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2012-2013

2011

2009-2011

2008

2005

2004

1998

1993

Byggnation av balkonger pé plan 4

Renovering soptransportor
Entrématta utbytt

Stamspolning

OVK-besiktning

Energideklaration

Gas bortkopplad - Ledning in i fastigheten
Ny tvattmaskin

Renovering av dorr till cykelrummet

Renovering av port

Malning av yttertak mot gérden
Fiberinstallation

Renovering och malning av trapphus

Hissrenovering

Ombyggnad av cykelrum
Renovering av kungsbalkong

Byte av barlina i hiss
Installation av ny fjarrvdrmevaxlare

Ny balkong - 1 styck mot gdrden

Byte av platar pd del av taket

Nya balkonger - 5 stycken mot gdrden
Fénstermalning - Mot gérden
Omputsning av fasad

Oml&aggning av tak - Malning

Elstambyte - Till proppskdp i ldgenheterna
Roérstambyte

Planerade underhall

2024-2030 e Renovering av fonster
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2024-2026 © Ny tvattmaskin/torktumlare

Avtal med leverantorer

TV Com Hem
Internet Bahnhof (via IP-only)
Teknisk forvaltning Egen

Lagenhetsférteckning SBC Sverige BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sverige BostadsrattsCentrum

Trappstddning XLNT Allservice AB

Jourservice Dygnet Runt Service Fastighetsjour
Teknisk tillsyn H2M Fastighetsteknik AB
Hiss-service S:t Eriks Hiss AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Férdndringar i avtal

Avslutat avtal med H2M Fastighetsteknik AB

Ovriga uppgifter

3 medlemmar har Ildmnat féreningen i samband med férsdljning och 4 nya har tillkommit.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 3 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 706 129 632 540 636 640 638 841
Resultat efter fin. poster 80 467 2757 47 793 10 088
Soliditet (%) 0 0 0 (0]
Taxeringsvérde 48 800 000 48 800 000 48 800 000 48 800 000
/:)\gssi;/(gj!‘;caiir kvm uppldten med 549 494 494 494
,&rsovgifternos andel av totala 98,5 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppldten med
bostadsratt 751 755 970 999
Skuldsattning per kvm 740 755 970 999
Sparande per kvm 74 29 49 1
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 40 27 37
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 159 146 145 138
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 23 26 19
Energikostnad per kvm 230 209 198 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,81 1,78 - -
Rdantekanslighet 1,37 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 124 050 - - 124 050
Uppldtelseavgifter 634 600 - - 634 600
Fond, yttre
underhdll ° i i °
Kapitaltillskott 100 000 - - 700 000
Balanserat resultat -1223 537 2757 - -1220 780
Arets resultat 2757 2757 80 467 80 467
Eget kapital -362130 (0] 80 467 -281663
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 706 122 632 540
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1000
Summa rérelseintdkter 706 122 633 540

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -530 468 -526 987
Personalkostnader 10 -6 030 -4 496
Ovriga externa kostnader 9 -52 907 -66 627
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -14 640 -14 651
Summa rérelsekostnader -604 045 -612760
RORELSERESULTAT 102 077 20780

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5343 1714
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -26 952 -19 737
Summa finansiella poster -21609 -18 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 80 467 2757
ARETS RESULTAT 80 467 2757
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 315 786 320 334
Maskiner och inventarier 13 20199 30 291
Summa materiella anlédggningstillgdngar 335985 350625
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 337 985 352625
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13378 30 282
Ovriga fordringar 15 560 828 435 589
Summa kortfristiga fordringar 574 206 465 871
Kassa och bank

Kassa och bank 10 10
Summa kassa och bank 10 10
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 574 216 465 881
SUMMA TILLGANGAR 912 201 818 506
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 858 650 858 650
Summa bundet eget kapital 858 650 858 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1220 780 -1223 537
Arets resultat 80 467 2757
Summa fritt eget kapital -1140 313 -1220780
SUMMA EGET KAPITAL -281663 -362130
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 932 000 314 000
Summa langfristiga skulder 932 000 314 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 000 656 000
Leverantdrsskulder 42 065 29 825
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 200 798 180 811
Summa kortfristiga skulder 261863 866 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 912 201 818 506
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 402 384 704 261
Resultat efter finansiella poster 80 467 2757
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 14 640 14 651
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 95107 17 408
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 823 -29 182
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32227 -13 602
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 142158 -25 376
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -19 000 -276 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -19 000 -276 500
ARETS KASSAFLODE 123 158 -301876
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 525 542 402 384

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17



BF Fylgia u.p.a. Arsredovisning 2023
702000-6735

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Fylgia u.p.a. har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for fondavsattningar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0-15%
Okant konto: 1210 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 694 891 630 962
Balkongavgift 462 (0]
Pantsattningsavgift 8150 1600
Overldtelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutj@dmning -7 -22
Summa 706 122 632540
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter () 1000
Summa o 1000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 5950
Stddning enligt avtal 15 516 14 364
Hissbesiktning 2169 2021
Gérdkostnader (0] 1859
Serviceavtal 4 351 4143
Mattvatt/Hyrmattor 0 22 124
Férbrukningsmaterial 0 344
Summa 22 036 50 805
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 2 450 0]
VVS 5579 9 548
Hissar 8 207 0]
Summa 16 236 9 548
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation (0] 20131
Summa (0] 20131
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44 585 51825
Uppvdrmning 204 228 187 237
Vatten 46 419 29122
Sophdamtning/renhdllining 42 785 34 950
Summa 338 017 303134
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 62 423 54 281
Kabel-TV 17 189 15791
Bredband 44 376 44 436
Fastighetsskatt 30191 28 861
Summa 154179 143 369
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 850 0]
Styrelseomkostnader (0] 2500
Fritids och trivselkostnader (0] 995
Féreningskostnader 3500 1675
Forvaltningsarvode enl avtal 41214 54 437
Pantsattningskostnad 473 0
Administration 2340 2 490
Bostadsrdatterna Sverige 4 530 4 530
Summa 52 907 66 627
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 3996 3996
Revisionsarvode arvoderad (0] 500
Arbetsgivaravgifter 2 034 0
Summa 6 030 4 496

Féreningen har inte haft nédgon anstalld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 26 952 19 724
Ovriga rantekostnader 0 13
Summa 26 952 19 737
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 577 194 577 194
Arets inkép (0] ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 577 194 577 194
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -256 860 -252 306
Arets avskrivning -4 548 -4 554
Utgdende ackumulerad avskrivning -261408 -256 860
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 315786 320 334
| utgdende restvdrde ingdr mark med 273 600 273 600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 13800 000 13800 000
Taxeringsvdrde mark 35000 000 35000 000
Summa 48 800 000 48 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 146 735 146 735
Utgdende anskaffningsvérde 146 735 146 735
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -116 444 -106 347
Avskrivningar -10 092 -10 097
Utgdende avskrivning -126 536 -16 444
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20199 30291
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 544 6933
Skattefordringar 24 952 26 282
Klientmedel () 198 701
Ovriga kortfristiga fordringar 2800 (0]
Transaktionskonto 188 127 0]
Borgo rantekonto 337 405 203 674
Summa 560 828 435589
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 534 % 637 000 644 000
Handelsbanken 2025-07-30 3,74 % 314 000 326 000
Summa 951000 970 000
Varav kortfristig del 19 000 656 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 856 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 9 320 2296
Foérutbet hyror/avgifter 191478 178 515
Summa 200798 180 811
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 884 000 2884 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-01-01 med 10 %.
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Underskrifter

Ort och datum

,&rsredovisning 2023

Arvid Rockert

Carl Christian Magnus Morfeldt

Styrelseledamot Ordférande
Michael Kihner Olof Lindblom
Suppleant Suppleant

Min revisionsberdattelse har l[dmnats

Hans Mo
Revisor
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