Stadgar for Brf Granen 14

Foreningens firma och dndamal
1§ Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen Granen 14.

2§ Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite
3§ Styrelsen ska ha sitt sdte i Sundbybergs kommun.

Riékenskapsar
4§ Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap
5§ Fragan om att anta medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av bostadsrittslagen. Se 308.

6§ Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge han innehar bostadsratt. Anmélan om
uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

7§ For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstimma. Avgifterna erldggs pa tider som styrelsen bestimmer och anges
1 betalningsavierna.

8§ Arsavgift for bostadsritten kan berdiknas genom en fast och en rorlig del.

Den fasta arsavgiften erldggs till bestridande av kostnader for den 16pande verksamheten, inklusive
kostnader for foreningens gemensamt raknade lan, samt for de i 11§ angivna avséttningarna.

Den rorliga avgiften kan avse kostnader for en separat avriknad del av foreningens lan.
Foreningsstimman beslutar om storleken pa den avraknade lanesumman, som fordelas pé
bostadsritternas andelstal. Bostadsrittshavare kan med kapitaltillskott gora avbetalningar pé den
egna bostadsréttens andel. En rorlig avgift erldggs till bestridande av foreningens berdknade och
faktiska kostnader for bostadsréttens kvarvarande del av lanesumman.

Foreningen kan kréva att kvarvarande l&neandel ska betalas av genom kapitaltillskott, vid dverlatelse
av bostadsritt, eller pa andra sitt. Styrelsen beslutar kring genomforande av kapitaltillskott.

9§ Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, vatten, renhallning, avfall och el ska berdknas efter
forbrukning eller andelstal.

10§ Styrelsen kan besluta om upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
11§ Avsittning for fastighetsunderhall ska goras arligen, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
forvarvskostnaden for huset.

12§ Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.



Styrelse och revisorer
13§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt inga suppleanter, vilka samtidigt véljs
av foreningsstdimman for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

14§ Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. Da styrelsen sammantrdder med minsta antalet ledamoter for beslutsforhet, fordras
enighet for att dessa beslut ska vara giltiga.

15§ Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen édger rétt att bemyndiga tva personer att var for
sig foretrdda foreningen och teckna dess firma.

16§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilket sjalv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

17§ Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhidnda dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt.

18§ Styrelsen aligger att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom:
att avlamna arsredovisning som ska innehdlla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgédng (balansrékning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att besiktiga foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberéttelsen redovisa av dessa gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret till revisorerna, samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma
tillhandahélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

19§ En revisor utses av foreningsstimman for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstélla revision av foreningens rédkenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliagga revisionsberéttelse.

Foreningsstimma
20§ Ordinarie foreningsstamma halls varje ar senast 30 juni.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skal till det eller da detta skriftligen begéirs av en revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar for uppgivet andamal.

21§ Kallelsen till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom utskick till medlemmarnas uppgivna e-postadresser eller genom anslag pa ldmpliga platser
inom foreningens fastigheter. Medlem som inte bor i fastigheten ska kallas genom e-post eller
brevledes under for styrelsen kind adress.

Kallelse till stimman ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Kallelse till
ordinarie stimma ska ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore stimman. Kallelse till
extra stimma ska ske tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.



22§ Medlemmar som Onskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

23§ Péa ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

a)  Val av ordforande vid stimman.

b)  Val av protokollférare och justerare.

¢)  Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar och rostléangd.
d)  Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e)  Framlidggande av styrelsens drsredovisning.

f) Framldggande av revisionsberéttelse.

g)  Faststdllande av resultat- och balansrikningen.

h)  Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

i) Beslut om anviandandet av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fragan om arvoden for styrelsen.

k)  Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

1) Val av revisor.

m)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Péa extra stimma ska forekomma endast de drenden som angavs i kallelsen till stimman.

24§ Vid staimman fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen goras tillgdngligt for
medlemmarna.

25§ Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsrétter har
medlemmen endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostrétt genom befullméktigat ombud. Ombud ska inneha skriftlig,
daterad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan medlem.

26§ Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte nagon nérvarande rostberittigade pakallar
sluten omrdstning. Vid lika rostetal avgdrs personval genom lottning, medan i andra fragor den
mening géller som bifalls av ordféranden.

De fall dar sarskild rostovervikt kriavs, bland annat fragan om dndring av dessa stadgar, behandlas i
bostadsrittslagen.

Upplatelse och overlatelse av bostadsritt

27§ Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at en medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplételsen, samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift eller
andra avgifter ska uttas, ska dven dessa anges.

28§ Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. 1 avtalet ska den ldgenhet som Overlételsen avser samt kdpeskillingen och
eventuell overlatelseavgift och andra avgifter anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet ska tillstédllas styrelsen.

En juridisk person, dven s&n som dr medlem i féreningen, far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlételse forvéirva bostadsritt till en bostadslagenhet.



Overgang av bostadsritt
29§ Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om hen ér eller
antas till medlem i féreningen.

Juridisk person som med pantrétt forvarvat bostadsritten vid tvangsforséljning eller exekutiv auktion
far utdva bostadsritten utan medlemskap i tre ar och kan dérefter av styrelsen uppmanas dverléta
bostadsritten till person med medlemskap.

Dodsbo efter bostadsrittshavare far pd samma vis utova bostadsrétten utan medlemskap.

30§ Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intridde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta denne som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far végras intrade i
foreningen dven om forutsittningarna for medlemskap &ar uppfyllda.

Den som har forvarvat endast en andel i en bostadsrétt far véigras intrdde i foreningen.
Bestdmmelserna i forsta stycket skall dock gélla om bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar
eller av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

31§ Om den som bostadsratt dvergétt till inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att ndgon som inte far végras intridde i foreningen forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. [akttas inte tid som angetts i anmaningen fér bostadsrétten séljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rikning.

Avsigelse av bostadsritt
32§ En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar nirmast efter
tre méanader fran avségelsen, eller vid det senare manadsskiftet som angetts i denna, om inte annat
avtalas.

33§ Har beslut fattats om en vésentlig avgiftshojning for bostadsritten, far bostadsréttshavaren efter
uppsdgning frantrdda bostadsritten, om det inte dr oskéligt mot féreningen eller dess medlemmar
att bostadsrétten frantrads. Uppségning skall ske inom tre manader frén den dag da
bostadsrittshavaren fick kdinnedom om avgiftshdjningen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

34§ Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jdmte tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen. Till lagenhetens
inre rdknas: rummens véggar, golv och tak inkl fuktspérr/vatrumsskikt; inredning i kdk, badrum
och 6vriga utrymmen i ldgenheten samt lagenhetens ytter- och innerdorrar och glas och foder i
fonster och dorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av utsidan av ytterfonster och ytterdorrar och inte
heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller de anordningar fran
stamledningar for avlopp, virme, gas/elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foéreningen
forsett 1agenheten med, eller framdragning och underhall av bredband/kommunikationsledningar in
till lagenheten.

35§ Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora en atgérd i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, el eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet,
5. ndgon annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

36§ Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av

bostadsrittshavaren sjélv eller ndgon som hor till hens hushall,
nagon som géstar hushallet,

ndgon som dér utfor arbete for hushéllets rdkning,

ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat géller vad som sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.

Samma ansvarsprincip tillimpas om det finns ohyra i ldgenheten. Sddant som bostadsréttshavaren vet
ar eller med skél kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i fastigheten.

37§ Bostadsrittshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som kan
vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo i sén grad att de inte skdligen bor
télas. Bostadsréttshavaren ér skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastighetens dgor. Hen ska ritta sig efter de sérskilda regler som foreningens stadgar,
stimma och styrelse i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska se till
att detta ocksé iakttas av dem hen svarar for enligt 368.

38§ Bostadsrattsforeningen har ratt att utfora atgirder pa bostadsrittshavarens bekostnad nar denne
brister i sina skyldigheter enligt 34-36§ efter anmodan om atgéarder, och nér det finns risk for
omfattande skador om bristerna inte avhjélps snarast.

39§ Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for atgérder enligt 38§.

40§ En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Sadant tillstdnd ska l&mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till en viss tid
och forenas med villkor.

41§ Bostadsrittshavaren fér inte anvianda ldgenheten for annat &ndamal 4n som privatbostad.

42§ Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

43§ Nyttjanderitten till en ladgenhet ar forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren drdjer mer &n tva veckor med att betala insats eller upplatelseavgift
fran det att foreningen eller dess ekonomiska foretridare efter forfallodagen anmodat denne att
fullgodra sin betalningsskyldighet, eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala utover tva
vardagar efter ny anmodad forfallodag,



om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller andra avgifter mer 4n en vecka
efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
om ldgenheten anvands i strid med 41§ och 42§.

om bostadsrittshavaren eller dennes hyresgést genom vérdsloshet dr vallande till att det finns
ohyra i ldgenheten, eller om denne genom att underlata att underrétta styrelsen bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten,

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas, eller om bostadsréttshavaren eller dennes hyresgést
asidosétter ndgot av vad som enligt 37§ ska iakttas,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1igenheten enligt 39§ och inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgor en annan skyldighet 4n dessa, och det ar av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

om ldgenheten anvénds for sddan verksamhet som é&r brottslig eller dér brottsligt forfarande
ingar, eller anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning,

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgird som anges i 368.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det gillande punkt 3, 4, 6-8, eller 10 &r av ringa betydelse eller
om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan drdjsmél vidtar atgarder.

Ovriga bestimmelser

44§ Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt bostadsréttslagen. Bostadsrittshavare ska betala av
sin bostadsrétts kvarvarande lanesumma, fordelad enligt 9§ tredje stycket. Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsréttshavare efter ldgenheterna insatser.

45§ Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, och andra tillaimpliga lagar.

46§ Bostadsrittshavare skall delta i foreningens drift och aktiviteter. Styrelsen kan besluta om
ersittning genom sankt arsavgift, som kan aterkravas vid bristande aktivitet.
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