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Styrelsen for Brf Brunfisken 17 far harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheten Brunfisken 17 i Hedvig Eleonoras forsamling, Stockholms kommun.
Adressen dr Linnégatan 20. Marken innehas med dganderitt.

Byggnaden uppfordes ar 1942/1943 och tillbyggdes 2003. Fastighetens véardeér dr 1960.

Foreningens fastighet
Brf Brunfisken 17 bestar av 59 st bostadsrattsldgenheter efter att nya vindslagenheten stod klar 2023.
Den totala bostadsytan ar 2555 kvm. Ytterligare en ldgenhet ar fortfarande under produktion.

Forrad
I samband med ombyggnationen av ravinden byggdes alla tidigare lokaler om till kallarforrad at
medlemmarna.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Forsakringen omfattar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall sker enligt féreningens stadgar med 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde. Avsittningen sker genom omforing fran fritt eget kapital (arets resultat) till
bundet eget kapital.

Foreningen foljer en underhéllsplan som skall uppdateras nir vindsbygget ér klart.
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Forvaltning
Princip Redovisning AB Ekonomisk forvaltning
Mickes fonsterputs & stid AB Trappstéddning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorjts av styrelsen som anlitat olika foretag for kontroll
av ventilation, virme och dylikt.

Tidigare gjorda storre underhalls- och investeringsétgiirder.

Atgiird Ar
Nytt hissmaskineri 2024
Takarbeten 2024
Nya Kéllarforrad 2023
Vindsbygge, ny ldgenehet pa plan 7 2023
Passersystem 2020-2021
Ny fasad och stuprédnnor 2016
Renoverade balkonger 2016
Malning trapphus 2013
Ny armatur trapphus 2013
Nytt virmesystem 2010
Stambyte 2001

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2024 har ombyggnaden av rdvinden pa van 7 avslutats och lagenheten har sélts och nya
medlemmar tilltratt. MPG Utveckling AB som kopte rdvinden av foreningen och byggde om den till
bostad har dock inte betalat kdpeskillingen och i och med detta brutit mot det avtal som ingétts med
foreningen. Av den totala summan pa ca 10,9 mkr har en miljon betalats i forskott

I december 2024 ingick foreningen och byggforetaget en ny dverenskommelse som innebar att
foreningen skulle erhalla likviden 7 maj 2025. Parterna var ocksa éverens om att MPG ska st& for diverse
byggkostnader (pé den s.k. Ata-listan) som foreningen egentligen skulle betala samt kompensera
foreningen for rantekostnader den haft under varen 2025.

Nir inte heller betalningen i maj kom in uppréttades efter radgivning med konsulter och advokat en
betalningsplan med avsikt att foreningen ska fa in storre delen av skulden f6r Igh 0711 under sommaren
2025. Da den fordran som uppstétt gentemot byggbolaget 4nnu inte har reglerats, finns en osdkerhet kring
vérdet pa fordran.

Som delbetalning for upplatelsen/kdpeskillingen har MPG under éaret utfort renovering av hissmaskineri
samt bytt takplat for 2,39 mkr. Denna kostnad har avriknats mot kopeskillingen. Kostnaderna finns
redovisade i bokforingen under 2024.

Bland de storre underhéllsarbeten som utforts under aren ingér flera undersékningar av
ventilationssystemet. Gamla takfléktar har tagits bort och modernare takfldktar har kopplats in och en
OVK-undersokning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har inletts. Den kommer att avslutas under
kommande verksamhetsar.
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Under aret har brandsékerheten forbéttrats genom att alla lagenhetsdorrar kontrollerats och antingen fatt

nya brandlister eller sa har de medlemmar som sé 6nskat bytt dérrarna (delvis subventionerat av

foreningen/byggbolaget). Ny brandlucka i taket har installerats. I kdllaren har golvbrunnar bytts ut och

mindre underhall av elsystem och tvéttstugan har skett.

Inga avgiftshojningar &r planerade ar 2025.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid éret borjan 80 st och vid érets slut 86 st.

Overlatelser
Under aret har 13 lagenheter overlatits och 1 ny lagenhet upplatits.

Arsstimma

Sedan foregaende foreningsstimma 2024-06-11 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsens har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen

Mikael Timm Ordférande
Andreas Karlsson Ledamot
Louise Bystrom Ledamot

Frida Sjoberg Ledamot
Antonia Wand Stromsten Ledamot

Lars Jansson Ledamot
Suppleant

Krister Edmark

Revisor

Erika Hed Finnhammars Revisionsbyra
Josefin Riberth Finnhammars Revisionsbyra, Revisorssuppleant
Valberedning

Matilda Bergstrom, Sara Reutland samt Fredrik Stromsten
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Hemsida

Foreningens hemsida www.brunfisken17.bostadsratterna.se uppdateras nir nigot av vikt intréffat. Har
finns protokoll fran stimmor, arsredovisningar men ocksa praktisk information om bredband, elavbrott,

sophimtning m.m.

Nya versioner av ordningsreglerna publiceras flera ganger per ar, det géller bland annat regelverket vid

ombyggnader. Styrelsen har ocksa producerat ett informationsblad till medlemmarna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter

2024
2 066
22991

21,9

660
3278

3278
-55
5,0

242

81,5

2023
1722
-1132
34,1

670
3448

3448
-31
5,1

232

93,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsytan 2 555 kvm 2024, inklusive ny ldgenhet pa van 7.

Upplysning vid forlust

2022
1750
-1241
38,8

S

2021
1 884
-493
45,7

(=]

4 (14)

Under 2025 kommer foreningen att erhélla erséttning for salda ravindsytor som forvandlats till bostdder
(med reservering enligt not 11). Ddrmed kommer lan att kunna 16sas och rintekostnaderna att kraftigt

minska. Vidare far féreningen intdkter i form av medlemsavgifter for de tva nya lagenheterna.
Foreningens forlust berdknas dairmed upphora eller kraftigt minska.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Upplatelse-
avgift

464

981

1 445

Fond for yttre
underhall
2616

193

2 809

Balanserat

resultat

-3096

-1325

-4 421

Arets

resultat

-1132

1132
-2 991
-2 991

Totalt

5193
1000

0
-2 991
3201
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-4 420 357
-2 991 463
-7 411 820

415 008
-2 391 221
-5 435 607
-7 411 820

5(14)
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

AN DN A~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2 066 334
5112
2 071 446

-3 683 282
-483 613
-122 254
-459 063

-4 748 212

-2 676 766

10 535
-325 231
-314 696

-2 991 462

-2 991 462

-2 991 463

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1721 905
18 548
1740 453

-1319 543
-667 686
-115 031
-465 688

-2 567 948
-827 495

12 201
-316 420
-304 219

-1131714

-1131 714

-1131714
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 13 344 422
7 210323
13 554 745

500
500
13 555 245

84 838
15416
40 991
141 245

908 115
908 115
1049 360

14 604 605

7 (14)

2023-12-31

13 765 811
247997
14 013 808

500
500
14 014 308

68 721
16 190

84 911

1 125 358
1125358
1210269

15 224 577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7 803 981
2 808 894
10 612 875

-4 420 357
-2 991 463
-7 411 820
3201 055

(=]

8 375 000
0

142 883
5600
2391221
488 846
11 403 550

14 604 605

8(14)

2023-12-31

6 803 981
2615950
9419 931

-3 095 699
-1131714
-4 227 413
5192518

4375 000
4 375 000

4 000 000
1 000 000
173 474
9933

0

473 652
5 657 059

15 224 577
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 676 768
459 063
10 535
-325 231

-2 532 401

-16 117
-40 217
-30 591
1402 082
-1217 244

0
1 000 000
1000 000

-217 244

1125358
908 114

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-827 495
465 688

12 201
-316 420

-666 026

-3 033
-13 754
11952
62374
-608 487

-211 050
0
-211 050

-819 537

1 944 895
1125358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
mm 1 bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under nédstkommande rdkenskapsar.

K2-regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 1,0
Fastighetsforbéttringar 2,0-10,0
Maskiner och inventarier 4,0-10,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning och ovriga rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Brénsletillagg

Ovriga intikter

Erséttning fran Brandkontoret
Erséttning elstod

Ovrig ersittning -branddérrar

I foreningens arsavgifter ingér kabel-TV, véirme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Ombyggnad av lokal till forrad
Snordjning

Stadning

Hisservice och besiktning
El

Fjarrvarme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakringar
Internet och bredband
Fastighetsavgift bostéder
Fastighetsskatt lokaler
Underhall och reparation
Ovriga driftskostnader
Rensning stupror

Avrikning gjorda arbeten MPG. Hiss och tak.

Bevakning, jour, utryckning
Fastighetsskotsel

2024

1407 350
280 160
98 823
5112

0

280 000
2071 445

2024
3616

19 494
42 633
23 935
65 359
450 141
102 316
55479
57 167
100 886
94 540

13 360
187 224
16 937
3823
2391221
30 244
24907

3 683 282

2023

1357994
270 335
93576

4 800

13 748

0

1740 453

2023
42114
43 211
41 746

3610
70 822

409 389
83263
109 321
51525
88 741
92 162
13 360
16 070
236 183
0

0

18 025
0

1319 542
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Anticimex

Styrelse- och medlemsmoten
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och rittegdngskostnader

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingér mark med 168 980kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2024

27 817
20490
89 104
206 193
47 500
92 508
0

483 612

2024

104 000
18 254
122 254

2024

20 725 895
0
20 725 895

-6 960 084

-421 389
-7 381 473
13 344 422
38336 000

100 000 000
138 336 000

2024

870 406
870 406

-622 411
-37 674

12 (14)

2023

25836
22 901
86 536
382676
46 875
97 193
5669
667 686

2023

96 595
18 436
115 031

2023

20514 845
211 050
20 725 895

-6 538 695

-421 389
-6 960 084
13 765 811
38 336 000

100 000 000
138 336 000

2023

870 406
870 406

-578 112
-44 299
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Utgdende ackumulerade avskrivningar -660 085 -622 411

Utgaende redovisat viirde 210 321 247 995

Not 8 Rintekostnader/intakter

2024 2023

Réntekostnader for langfristiga skulder 325231 316 420
Rénteintikter fran bank -10 535 -12 201
314 696 304 219

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning under néstkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlainga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.

2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek, 2,89% villkorsandring 2025-12-30 4 375 000 4 375 000
Stadshypotek, 4,01% villkorsdandring 2025-01-13 4 000 000 4 000 000
8375000 8375000

Not 10 for stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 11 147 000 11 147 000
11 147 000 11 147 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter flera ars forsening och 6verklaganden startade under varen 2025 byggandet av den andra
vindsldgenheten pa vén 5. Lagenheten &dr redan séld och tilltrade berdknas till 15 juli 2025.
Ny betalningsplan.

En ny avbetalningsplan med MPG for bagge lagenheterna har tagits fram under maj 2025 dir MPG
betalat 0,5 mkr vid avtalets undertecknande och férbundit sig att betala ytterligare 5,115 mkr den 15 juli.
Resterande del av kopeskillingen 0,574 mkr ska betalas senast december 2025. Overenskommelsen
innebdr ocksa att foreningens skuld till MPG pa 0,5-0,8 mkr for utforda arbeten i huset som foreningen
ansvarar for, avskrivs.

Om byggbolaget betalar enligt ovanstdende har foreningen sammantaget fatt intékter pa ca 10,8 mkr for
forsiljning av rdvindarna varav 3,2 - 3,4 mkr i form av arbete MPG utfort i fastigheten (tak, hiss,
golvbrunnar, kablage m.m.). Det &r ca 2 mkr mindre 4n de forsta prognoserna. Anledningen till de
minskade intdkterna ar bade forseningen av bygget pa van 5 som orsakades av de upprepade
overklaganden till olika juridiska instanser som tva medlemmar gjorde. De juridiska processerna
resulterade i att byggstarten fordrojdes med 12—18 ménader vilket i sin tur medforde att byggena inte
kunde samordnas (t ex revs bygghissen och nya underentreprendrer fick engageras), Till detta kommer de
finansiella svarigheter som drabbade byggbranschen i allmidnhet och MPG i synnerhet under tiden som
vindarna byggdes. Detta medforde att en ny 0verenskommelse méste triffas (se ovan).
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Timm
Ordforande

Louise Bystrom
Ledamot

Antonia Wand Stromsten
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Erika Hed
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra

Andreas Karlsson
Ledamot

Frida Sjoberg
Ledamot

Lars Jansson
Ledamot
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Styrelsen for Brf Brunfisken 17 far harmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheten Brunfisken 17 i Hedvig Eleonoras forsamling, Stockholms kommun.
Adressen dr Linnégatan 20. Marken innehas med dganderitt.

Byggnaden uppfordes ar 1942/1943 och tillbyggdes 2003. Fastighetens véardeér dr 1960.

Foreningens fastighet
Brf Brunfisken 17 bestar av 59 st bostadsrattsldgenheter efter att nya vindslagenheten stod klar 2023.
Den totala bostadsytan ar 2555 kvm. Ytterligare en ldgenhet ar fortfarande under produktion.

Forrad
I samband med ombyggnationen av ravinden byggdes alla tidigare lokaler om till kallarforrad at
medlemmarna.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. Forsakringen omfattar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall sker enligt féreningens stadgar med 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde. Avsittningen sker genom omforing fran fritt eget kapital (arets resultat) till
bundet eget kapital.

Foreningen foljer en underhéllsplan som skall uppdateras nir vindsbygget ér klart.
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Forvaltning
Princip Redovisning AB Ekonomisk forvaltning
Mickes fonsterputs & stid AB Trappstéddning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorjts av styrelsen som anlitat olika foretag for kontroll
av ventilation, virme och dylikt.

Tidigare gjorda storre underhalls- och investeringsétgiirder.

Atgiird Ar
Nytt hissmaskineri 2024
Takarbeten 2024
Nya Kéllarforrad 2023
Vindsbygge, ny ldgenehet pa plan 7 2023
Passersystem 2020-2021
Ny fasad och stuprédnnor 2016
Renoverade balkonger 2016
Malning trapphus 2013
Ny armatur trapphus 2013
Nytt virmesystem 2010
Stambyte 2001

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2024 har ombyggnaden av rdvinden pa van 7 avslutats och lagenheten har sélts och nya
medlemmar tilltratt. MPG Utveckling AB som kopte rdvinden av foreningen och byggde om den till
bostad har dock inte betalat kdpeskillingen och i och med detta brutit mot det avtal som ingétts med
foreningen. Av den totala summan pa ca 10,9 mkr har en miljon betalats i forskott

I december 2024 ingick foreningen och byggforetaget en ny dverenskommelse som innebar att
foreningen skulle erhalla likviden 7 maj 2025. Parterna var ocksa éverens om att MPG ska st& for diverse
byggkostnader (pé den s.k. Ata-listan) som foreningen egentligen skulle betala samt kompensera
foreningen for rantekostnader den haft under varen 2025.

Nir inte heller betalningen i maj kom in uppréttades efter radgivning med konsulter och advokat en
betalningsplan med avsikt att foreningen ska fa in storre delen av skulden f6r Igh 0711 under sommaren
2025. Da den fordran som uppstétt gentemot byggbolaget 4nnu inte har reglerats, finns en osdkerhet kring
vérdet pa fordran.

Som delbetalning for upplatelsen/kdpeskillingen har MPG under éaret utfort renovering av hissmaskineri
samt bytt takplat for 2,39 mkr. Denna kostnad har avriknats mot kopeskillingen. Kostnaderna finns
redovisade i bokforingen under 2024.

Bland de storre underhéllsarbeten som utforts under aren ingér flera undersékningar av
ventilationssystemet. Gamla takfléktar har tagits bort och modernare takfldktar har kopplats in och en
OVK-undersokning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har inletts. Den kommer att avslutas under
kommande verksamhetsar.
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Under aret har brandsékerheten forbéttrats genom att alla lagenhetsdorrar kontrollerats och antingen fatt

nya brandlister eller sa har de medlemmar som sé 6nskat bytt dérrarna (delvis subventionerat av

foreningen/byggbolaget). Ny brandlucka i taket har installerats. I kdllaren har golvbrunnar bytts ut och

mindre underhall av elsystem och tvéttstugan har skett.

Inga avgiftshojningar &r planerade ar 2025.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid éret borjan 80 st och vid érets slut 86 st.

Overlatelser
Under aret har 13 lagenheter overlatits och 1 ny lagenhet upplatits.

Arsstimma

Sedan foregaende foreningsstimma 2024-06-11 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsens har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen

Mikael Timm Ordférande
Andreas Karlsson Ledamot
Louise Bystrom Ledamot

Frida Sjoberg Ledamot
Antonia Wand Stromsten Ledamot

Lars Jansson Ledamot
Suppleant

Krister Edmark

Revisor

Erika Hed Finnhammars Revisionsbyra
Josefin Riberth Finnhammars Revisionsbyra, Revisorssuppleant
Valberedning

Matilda Bergstrom, Sara Reutland samt Fredrik Stromsten
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Hemsida

Foreningens hemsida www.brunfisken17.bostadsratterna.se uppdateras nir nigot av vikt intréffat. Har
finns protokoll fran stimmor, arsredovisningar men ocksa praktisk information om bredband, elavbrott,

sophimtning m.m.

Nya versioner av ordningsreglerna publiceras flera ganger per ar, det géller bland annat regelverket vid

ombyggnader. Styrelsen har ocksa producerat ett informationsblad till medlemmarna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter

2024
2 066
22991

21,9

660
3278

3278
-55
5,0

242

81,5

2023
1722
-1132
34,1

670
3448

3448
-31
5,1

232

93,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsytan 2 555 kvm 2024, inklusive ny ldgenhet pa van 7.

Upplysning vid forlust

2022
1750
-1241
38,8

S

2021
1 884
-493
45,7

(=]
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Under 2025 kommer foreningen att erhélla erséttning for salda ravindsytor som forvandlats till bostdder
(med reservering enligt not 11). Ddrmed kommer lan att kunna 16sas och rintekostnaderna att kraftigt

minska. Vidare far féreningen intdkter i form av medlemsavgifter for de tva nya lagenheterna.
Foreningens forlust berdknas dairmed upphora eller kraftigt minska.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Upplatelse-
avgift

464

981

1 445

Fond for yttre
underhall
2616

193

2 809

Balanserat

resultat

-3096

-1325

-4 421

Arets

resultat

-1132

1132
-2 991
-2 991

Totalt

5193
1000

0
-2 991
3201
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-4 420 357
-2 991 463
-7 411 820

415 008
-2 391 221
-5 435 607
-7 411 820

5 (14)
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

AN DN A~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2 066 334
5112
2 071 446

-3 683 282
-483 613
-122 254
-459 063

-4 748 212

-2 676 766

10 535
-325 231
-314 696

-2 991 462

-2 991 462

-2 991 463

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1721 905
18 548
1740 453

-1319 543
-667 686
-115 031
-465 688

-2 567 948
-827 495

12 201
-316 420
-304 219

-1131714

-1131 714

-1131714
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 13 344 422
7 210323
13 554 745

500
500
13 555 245

84 838
15416
40 991
141 245

908 115
908 115
1049 360

14 604 605

7 (14)

2023-12-31

13 765 811
247997
14 013 808

500
500
14 014 308

68 721
16 190

84 911

1 125 358
1125358
1210269

15 224 577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7 803 981
2 808 894
10 612 875

-4 420 357
-2 991 463
-7 411 820
3201 055

(=]

8 375 000
0

142 883
5600
2391221
488 846
11 403 550

14 604 605

8(14)

2023-12-31

6 803 981
2615950
9419 931

-3 095 699
-1131714
-4 227 413
5192518

4375 000
4 375 000

4 000 000
1 000 000
173 474
9933

0

473 652
5 657 059

15 224 577
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallen ranta
Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 676 768
459 063
10 535
-325 231

-2 532 401

-16 117
-40 217
-30 591
1402 082
-1217 244

0
1 000 000
1000 000

-217 244

1125358
908 114

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-827 495
465 688

12 201
-316 420

-666 026

-3 033
-13 754
11952
62374
-608 487

-211 050
0
-211 050

-819 537

1 944 895
1125358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
mm 1 bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga lan som forfaller under néstkommande ridkenskapsar.

K2-regelverkets forenklingsregler géllande periodisering av dterkommande kostnader tillimpas.

Anldggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Byggnad 1,0
Fastighetsforbéttringar 2,0-10,0
Maskiner och inventarier 4,0-10,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
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kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning och ovriga rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Brénsletillagg

Ovriga intikter

Erséttning fran Brandkontoret
Erséttning elstod

Ovrig ersittning -branddérrar

I foreningens arsavgifter ingér kabel-TV, véirme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Ombyggnad av lokal till forrad
Snordjning

Stadning

Hisservice och besiktning
El

Fjarrvarme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakringar
Internet och bredband
Fastighetsavgift bostéder
Fastighetsskatt lokaler
Underhall och reparation
Ovriga driftskostnader
Rensning stupror

Avrikning gjorda arbeten MPG. Hiss och tak.

Bevakning, jour, utryckning
Fastighetsskotsel

2024

1407 350
280 160
98 823
5112

0

280 000
2071 445

2024
3616

19 494
42 633
23 935
65 359
450 141
102 316
55479
57 167
100 886
94 540

13 360
187 224
16 937
3823
2391221
30 244
24907

3 683 282

2023

1357994
270 335
93576

4 800

13 748

0

1740 453

2023
42114
43 211
41 746

3610
70 822

409 389
83263
109 321
51525
88 741
92 162
13 360
16 070
236 183
0

0

18 025
0

1319 542
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Anticimex

Styrelse- och medlemsmoten
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och rittegdngskostnader

Not 5 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingér mark med 168 980kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2024

27 817
20490
89 104
206 193
47 500
92 508
0

483 612

2024

104 000
18 254
122 254

2024

20 725 895
0
20 725 895

-6 960 084

-421 389
-7 381 473
13 344 422
38336 000

100 000 000
138 336 000

2024

870 406
870 406

-622 411
-37 674

12 (14)

2023

25836
22 901
86 536
382676
46 875
97 193
5669
667 686

2023

96 595
18 436
115 031

2023

20514 845
211 050
20 725 895

-6 538 695

-421 389
-6 960 084
13 765 811
38 336 000

100 000 000
138 336 000

2023

870 406
870 406

-578 112
-44 299
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Utgdende ackumulerade avskrivningar -660 085 -622 411

Utgaende redovisat viirde 210 321 247 995

Not 8 Rintekostnader/intakter

2024 2023

Réntekostnader for langfristiga skulder 325231 316 420
Rénteintikter fran bank -10 535 -12 201
314 696 304 219

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning under néstkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har for avsikt att forlainga samtliga lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar.

2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek, 2,89% villkorsandring 2025-12-30 4 375 000 4 375 000
Stadshypotek, 4,01% villkorsdandring 2025-01-13 4 000 000 4 000 000
8375000 8375000

Not 10 for stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 11 147 000 11 147 000
11 147 000 11 147 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter flera ars forsening och 6verklaganden startade under varen 2025 byggandet av den andra
vindsldgenheten pa vén 5. Lagenheten &dr redan séld och tilltrade berdknas till 15 juli 2025.
Ny betalningsplan.

En ny avbetalningsplan med MPG for bagge lagenheterna har tagits fram under maj 2025 dir MPG
betalat 0,5 mkr vid avtalets undertecknande och férbundit sig att betala ytterligare 5,115 mkr den 15 juli.
Resterande del av kopeskillingen 0,574 mkr ska betalas senast december 2025. Overenskommelsen
innebdr ocksa att foreningens skuld till MPG pa 0,5-0,8 mkr for utforda arbeten i huset som foreningen
ansvarar for, avskrivs.

Om byggbolaget betalar enligt ovanstdende har foreningen sammantaget fatt intékter pa ca 10,8 mkr for
forsiljning av rdvindarna varav 3,2 - 3,4 mkr i form av arbete MPG utfort i fastigheten (tak, hiss,
golvbrunnar, kablage m.m.). Det &r ca 2 mkr mindre &n de forsta prognoserna. Anledningen till de
minskade intdkterna ar bade forseningen av bygget pa van 5 som orsakades av de upprepade
overklaganden till olika juridiska instanser som tva medlemmar gjorde. De juridiska processerna
resulterade i att byggstarten fordrojdes med 12—18 ménader vilket i sin tur medforde att byggena inte
kunde samordnas (t ex revs bygghissen och nya underentreprendrer fick engageras), Till detta kommer de
finansiella svarigheter som drabbade byggbranschen i allmidnhet och MPG i synnerhet under tiden som
vindarna byggdes. Detta medforde att en ny 0verenskommelse méste triffas (se ovan).
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Timm
Ordforande

Louise Bystrom
Ledamot

Antonia Wand Stromsten
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats

Erika Hed
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra

Andreas Karlsson
Ledamot

Frida Sjoberg
Ledamot

Lars Jansson
Ledamot
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