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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Mjolner 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Munin 34, férvarvades 1996. Foreningen registrerades 1995-04-13 och den
ekonomiska planen registrerades 1996-02-07. Fastigheten ar ett hérnhus och belaget pa Vandisvagen 2
och Sveavagen 129 i Stockholm. P3 fastigheten finns ett bostadshus i 6 vaningar innehallande 44
lagenheter med bostadratt, 1 lagenhet med hyresratt och 4 lokaler med hyresratt. Pa fastigheten finns
dven 8 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok,
12 st 2 rum och kok,
15 st 3 rum och kok,
6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 795 kvm
Total lokalyta: 613 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Bostadsratterna, Soderberg & Partners Insurance Consulting
AB. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Forvaltning

Typ av avtal Entreprendr

Ekonomisk forvaltning Forvaltnings AB Castor, Sundsvall
Kabel-TV Tele2 AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Hissreparationer AB City Hiss Stockholm
Skadedjursbekampning Anticimex AB

Sophantering Stockholm Avfall AB

Kontroll och injustering av fjarrvarmen Indoor Energy Varmebalans AB
Stadning Cleanday i Sverige AB
Fastighetsskotsel Marskil Fastighets AB
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Tvattstugan service Electrolux AB
Hjartstartare ViaMedici AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Fastighetens tekniska status
Forvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB har genomfort en underhallsbesiktning av fastigheten.
Foreningen har dven anlitat dem for att uppratta en ny underhallsplan som géller fran 2024 till 2073.

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en
dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har 11 protokollférda styrelsemoéten genomforts.

Forutom I6pande arbete har ett antal beslut, utredningar, inventeringar och besiktningar genomférts, vi
listar har nedan de mest betydelsefulla.

Ett beslut om en hdjning pa 10% av avgiften togs i slutet av 2024 i syfte att 6ka sparandet infor
kommande underhall av fastigheten, hojningen borjade gélla fran arsskiftet 2024/2025.

Ett avslutande arbete har gjorts med att uppdatera foreningens stadgar sa att de battre harmoniserar
med lagar och regler samt foreningens verksamhet. En rostning av stadgarna ska planeras in under
2025.

Ett inkdp/komplettering av ytterligare en hjartstartare till féreningen har gjorts i syfte att starka
tryggheten for medlemmarna genom att den placerats lattillgénglig i entrén pa Sveavagen samtidigt

som den i tvattstugan flyttades till entrén pa Vanadisvagen.

En utredning av féreningens/fastighetens el-servis dar hela fastighetens el inkommer har genomforts
samt dokumenterats i syfte att underlatta planeringen for ett kommande utbyte av densamma.

En utredning och kostnadsanalys har genomforts i syfte att ta fram underlag for att se 6ver mojligheten
att byta ut dagens enklare portkodssystem mot ett mer avancerat tag-system.

Ett gruppavtal har tecknats med Tele2 gédllande bredband i syfte att sdnka kostnaden foér de medlemmar
som nyttjar bredbandsuppkoppling.

En planering och genomforande for att hantera dvergivna cyklar har gjorts och ska slutféras under 2025.

En ny forbattrad underhallsplan har tagits fram med hjalp av Forvaltarna Fastighetskonsult AB som
stracker sig anda fram till ar 2073.
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En utredning med matning av oljud/buller utifran har med styrelsens stod genomforts av medlemmar i
foreningen i syfte att soka bullerbidrag. Matningen gav dock for Iaga varden och sa precist under
gransvardena att ett bidrag inte kunde sokas.

En medlemsenkat har tagits fram och skickats ut till foreningens medlemmar for att ta reda pa intresset
att renovera kallarplanet och dar utfallet i stort sett var enhalligt positivt.

Ett omfattande arbete har genomforts for att starka foreningens lokalhyresintakter. Vilket inneburit en
genomgang av alla hyresavtal, en inventering av alla lokaler samt framtagandet av en plan fér utveckling
av lokalerna dar sarskild hansyn tagits till att genomféra forandringar for att sakerstalla lokalernas
brandskydd, ventilation, larmanordningar etc. Vilket kommer innebéra att tryggheten starks for
lokalhyresgasterna och dven bidra till att hoja hela fastighetens trygghet och brandskydd.

En ny och mycket mer omfattande mall fér lokalhyresavtalen har dven tagits fram under slutet av 2024
och fram till bérjan pa 2025 i samarbete med Fastighetsdagarna med syfte att sakerstalla féreningens
driftskostnader och tydliggtra gransdragningar mellan hyresvard och lokalhyresgasten.

Med start i slutet av 2024 har féreningen inlett ett samarbete med ett areamatningsforetag for att fa en
korrekt uppmatning av areorna pa lokalerna och évriga utrymmen. Aven digitala ritningsunderlag har
producerats for kallarplanet och markplanet i syfte att enklare kunna arbeta med kommande
renoveringsarbeten. Arbetet har avslutats i bérjan av 2025 med resultatet att den samlade totalarean
for lokalerna ar storre an vad som tidigare redovisats.

Medlemsinformation

Foreningen har 70 medlemmar fordelade pa 44 lagenheter. Samtliga bostadsratter i
bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 (4) overlatelser skett. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 70 och vid rakenskapsarets slut 71.

Foreningen ager en hyresratt, Igh nr 41 i Brf Mj6lIner 1.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-05-23 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Mattias Lofgren Ledamot, ordférande
David Granbom Ledamot, kassor
Jakob Skoldberg Ledamot, sekreterare
Tyra Djarf Ledamot
Magnus Bergstrom Extern ledamot
Suppleant Jakob Lundblad

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av styrelsen genom tva ledamoéter i forening.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-12-08.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Varmekostnad per kvm totalyta
(kr)

Elkostnad per kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totalyta
(kr)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
2 349
-225
54,8
51,2

360

42,6

159
17

32
207

1761
1444
4,7
4,9
94

2023
2236
-901
44,7
48,8

360

44,8

139
20

36
195

1774
1455
3,3
4,9
132

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
2175
249
53,6
53,1

360

46,2

123
22

19
164

1968
1614
1,5
5,5
156

2021
2077
187
61,2
52,5

360

48,1

125
13

21
159

1983
1626
1,3
5,5
172

4 (14)

2020
2037
119
407,6
51,5

360
45,8

107
11

17
135

1998
1639
1,6
5,5
179

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa 6kade
drifts- och rantekostnader. Foreningen har en kassabehallning pa 1 950 tkr per 2024-12-31 och har hojt
avgiften med 10 % fran och med 1 jan 2025 for att hantera 6kade kostnader. Baserat pa dessa uppgifter
gor styrelsen bedomningen att underskottet inte har nagon paverkan pa foreningens mojligheter att

finansiera sina framtida ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Insatser,
upplat.avgift
1503 499

1503 499

Kapital
tillskott
100 875

100 875

Fond for yttre

underhall

2210704

380511

-1115593

1475 622

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

3172611

-380 511

1115593

-900 860

3 006 833

3 006 834
-224719
2782115

809 000
-296 634
2269749
2782115

Arets

resultat

-900 860

900 860
-224 719
-224 719

5 (14)

Totalt

6 086 829
0

0

0

-224 719
5862110

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2349216
14 655
2363 871

-1777 106
-193 308
-177 280
-248 459

-2396 154

-32 283

38 103
-230 539
-192 436
-224 719

-224 719

-224 719

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2236291
12411
2248 702

-2 462 140
-166 997
-131 420
-248 460

-3009 017
-760 316

21032
-161 576
-140 544
-900 860

-900 860

-900 860
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratt
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20 000
20 000

9369 131
0
9369 131

400
400
9389531

11375
107 940
119 315

1949 585
1949 585
2 068 900

11458 431

7 (14)

2023-12-31

20 000
20 000

9617 590
0
9617 590

400
400
9637 990

18 776
91 902
110678

2714 535
2714535
2825213

12 463 203
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Balansrdkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Ovriga langfristiga skulder 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

491 453
1012 046
100 875
1475622
3 079 996

3 006 834

-224 719
2782115
5862111

1770000
50 606
1 820 606

3151474
110 402
12 752

66 221
434 865
3775714

11458431

8 (14)

2023-12-31

491 453
1012 046
100 875
2210704
3815078

3172612

-900 860
2271752
6 086 830

50 606
50 606

4958 142
855553
14 339
11078
486 655
6 325 767

12 463 203
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Forandring av skatteskuld/fordran

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-224 719
-1587
248 459

22153

-8 637

-745 151

3353
-728 282

-36 668

-36 668

-764 950

2714535
1949 585

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-900 860
3150
248 460

-649 250
-10 138
745 271

-11 352
74 531

-541 996
-541 996

-467 465

3182 000
2714 535
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forséljning av
bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas efter
Bokforingsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsforeningar".

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten och abonnemang for tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Belaningsgrad visar fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till féreningens

fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till

foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har raknats bort fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband och telefoni

Overlatelse, pantsiattningsavgifter, avgift
andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/ stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Brandskyddsatgarder

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

2024

1007 436
52 800
1078 256
133711
53 016

23 997
2 349 216

2024

139 029
296 634
77 015
540 898
107 962
57104
65 429
7 005
27 185
132 286
104 183
211720
10 656
1777 106

2024

134 892

42 388
177 280

2023

1007 436
52 800
1020 828
144 000
1800

9427
2236 291

2023

130937
1115593
85 366
474 204
121175
68 297
52 344
6277

23 825
114 739
59 508
209 875
0

2462 140

2023
100 000

31420
131 420
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Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda pa féreningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvdrde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Uppdelning taxeringvarde bostader och lokaler:

Bostader: 113 000 000
Lokaler: 13 837 000

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

13 676 860
13 676 860

-6 459 270
-248 459
-6 707 729

2 400 000
2400000

9369 131
39637 000
87 200 000

126 837 000

6 969 131

2 400 000
9369131

2024-12-31

8 646 000
8 646 000

2024-12-31

131 445
131 445

-131 445

-131 445

0

12 (14)

2023-12-31

13 676 860
13 676 860

-6 210 810
-248 460
-6 459 270

2 400 000
2400000

9617 590
39637 000
87 200 000

126 837 000

7 217 590

2 400 000
9617 590

2023-12-31

8 646 000
8 646 000

2023-12-31

131 445
131 445

-131 445
0
-131 445

0
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Radntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,95
Stadshypotek 4,17
Stadshypotek 3,95

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-03-03
2026-03-30
2025-03-03

2024-12-31

805 146
1144 439
1949 585

Lanebelopp
2024-12-31
1491 892
1790 000
1639 582
4921474

3151474

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 738 134 kr.

13 (14)

2023-12-31

55229
2 659 306
2714535

Lanebelopp
2023-12-31
1508 560
1810000
1639582
4958 142

4958 142

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Kommande ars férvantade amortering ar 36 668 kr.

Not 10 Ovriga langfristiga skulder

Hyresdeposition avseende Hasse Nilsson Idrottspriser

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Skuld till medlem
Sociala avgifter och skatter

2024-12-31

50 606
50 606

2024-12-31

53 685
6 639
5897

66 221

2023-12-31

50 606
50 606

2023-12-31

5895
5183
0
11078
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mattias Lofgren David Granbom
Ordférande
Jakob Skoldberg Tyra Djarf

Magnus Bergstrom

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Mj6lner 1
Org.nr. 702001-4440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjolner 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mijolner 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



