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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Solberget 59, org. nr 769642-9203, med sate i Stockholms kammun
registrerades hos Bolagsverket 2025-02-19. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pd grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningens fastighet ar beldgen i Stockholm och har beteckningen Stockholm Ardennern 3,
med adress Solbergsvagen 59. Fastigheten bestér av ett flerbostadshus innehéllande 10 lagenheter med
en sammanlagd boyta om 342 m®,

Fareningen har forvdrvat fastigheten genom att kopa samtliga aktier i Solberget 59 AB, org.nr 559041-2424,
vilket innehar fastigheten Stockholm Ardennern 3 som tillgdng.

Byggnaden och dess lagenheter har under perioden 2023-2025 genomgéatt en omfattande renovering.
Da renoveringsarbetena nu ar fardigstallda och fastigheten ar tomstalld, kommer upplatelse av
bostadsratter och inflyttning att pdborjas under kvartal 2, 2025

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat faljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
dwriga berakningar grundar sig pd de beddomningar som var kinda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av fareningens
fastighetsldn har skett,

Foreningens slutliga anskaffningskostnad ar vid upprattandet av denna ekonomiska plan kand.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Ardennern 3

Adress: Solbergsvagen 59 A

Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 611 m?

Lagenhetsarea: 342 m® (295 m® +47 m?)

Antal ldgenheter: 10 ldgenheter

Byggnadsar: 1938

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Fastigheten ingdr inte i ndgra gemensamhetsanlaggningar
Servitut: Fastigheten belastas inte av ndgra servitut
Stadsplan: Stadsdelen ballsta, Del av 1931-09-18 Akt 0180-563



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme;
Fasadmaterial:
Yitertak:
Fanster:
Balkong:
Uppvarmning:
VA
Ventilation:

OVEK:

El:

Energideklaration:
Media:

Betongstomme

Putsad fasad

Tegelpannor

2-glasfonster

Betongplatta och aluminiumracken

Fjarrvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna

Kommunalt vatten och aviopp

Mekaniska franluft forutom i kéllarplan dar det &r mekanisk till och
franluft

OVK for mekanisk till och franluftsystem godkant till 2026-04-28

OVK for mekanisk franluft godkant till 2031-08-02

El-central i respektive Iagenhet LAgenhetsinnehavaren tecknar eget el
abonnemang

Utférd och giltig tom 2026-06-14, Energiprestandan &r 147kWh/ m?® och ar
TV/bredband och telefoni via fiber, 1000Mbit fran Obenet

Gemensamma utrymmen

Hiss:

Posthoxar:
Sophantering:
Lagenhetsforrdd:
Innergérd:
Tvattstuga:
Parkering:

Mej

Postboxar i entréplan

Gemensamt sopkar|

Finns ett fatal fér uthyrning

Gemensam uteplats pd innergarden

Belagen i kallarplan, Tvdttmaskin samt kombimaskin
Finns tvé platser fér uthyrning till medlemmar

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr:
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Kak:

Badrum:

Farvaring:

Sakerhetsddrr, ddrrblad i stal

Vitmalade tak

Méalade

Vita slata

Vitmélade

Vinylgolv

Malade sldta luckor. Kdkssnickerier med dampade luckor och l&dor samt
takanslutning. Bankskiva i laminat. integrerad kyl och frys alt kyl/frys.
Diskbéank med kdksblandare och ho. Induktionshill, inbyggnadsugn, flakt,
kyl och frys samt integrerad diskmaskin.

Kakel pd vaggar samt klinkergolv, Duschvéggar i glas, duschblandare,
Tvattstallskommeod, spegel, belysningsarmatur, Tvattmaskin i vissa
ldgenheter,

Garderober placeras enligt separat lagenhetsritning.

Lagenhetsbeskrivningen ar generell, variation mellan lagenheterna forekommer.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med uppréattandet av denna ekonomiska plan har foreningen Iatit ta fram en langsiktig
underhallsplan som stracker sig over en period om 50 ar. Underhallsplanen ar ett levande dokument
och ska ses dver och uppdateras arligen. Det aligger styrelsen att fortldpande fdlja fastighetens
tekniska status samt att vid behov vidta erforderliga underhallsatgarder i syfte att langsiktigt bevara
fastighetens varde och funktion.

Enligt bedémning av besiktningsmannen Lars Widebeck foreligger inget planerat underhalisbehov
under de forsta tio dren, da fastigheten nyligen genomgatt omfattande renoveringsarbeten,
Far ytterligare information hanvisas till besiktningsmannens utldtande i underhallsplanen.

Fdreningen avsatter arligen 40 kr per kvadratmeter |lagenhetsyta till fond for yttre underhall,
Far storre renoveringar och ombyggnationer tex del av de som &r inplanerat 2040-2045, kommer

sannolikt att behova lanefinansieras vilket dé kan medfora en hojning av drsavgiften,

Bostadsrattshavarna ansvarar enligt foreningens stadgar for det inre underhéallet av respektive lagenhet

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Magra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kidnda.

2.6 FORSAKRING

Fareningens fastighet kommer att vara fullvirdesforsékrad. Forsakringen kommer dven att omfatta
styrelseansvarsforsakring, vilket ger skydd fir styrelsens ledamoter vid skadestdndsansprk kopplade
till deras uppdrag.

Varje bostadsrattshavare ansvarar for att teckna egen hemforsakring inklusive bostadsréttstillagg,
vilket ger skydd for det inre underhdllet och eventuella skador inom den egna ldgenheten i enlighet
med fareningens stadgar,

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett slutligt taxeringsvarde har dnnu inte faststallts. Enligt Skatteverkets regler for den allménna
fastighetstaxeringen fér perioden 2025-2027, har taxeringsvérdet dock beréknats till 15 152 000 kronor,
varav 3 552 000 kronor avser mark fér bostader och 11 600 000 kronor avser byggnad for bostader,

Berakningen har skett enligt Skatteverkets schablonvérdering baserad pa det vardeomrade dar
fastigheten ar belagen. Det bor noteras att avvikelser kan forekomma mellan detta beraknade varde
och det taxeringsvarde som slutligen faststélls av Skatteverket



3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fareningen har forvarvat fastigheten genom att kopa samtliga aktier i Solberget 59 AB org.nr 553041-2424,
vilket innehar fastigheten Stockholm Ardennern 3 som tillgdng. Bostadsrattsforeningen har sedan
forvarvat fastigheten genom en interntransaktion frén bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Farsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier® 23532 405
Fdrsaljningskostnader 1500 000
Lagfart** 212 595
Summa 25 245 000
Kassa 50 000
Summa 25 295 000

* \arav det skattemdssiga vardet uppadr till 14 118 000 kr
“Totalt uttagna pantbrev om 32 miljoner pa fastigheten, Fireningan belastas inte av ndgon pantbrevskostnad.

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Fareningens berdknade fastighetslan® 3 200 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 22 095 000
Summa 25 295 000

*Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Fdreningen har i denna ekonomiska plan inte rdknat med amortering under &r 1-5 darefter sker
amartering enligt en 95-&rig serieplan, se narmare i Prognos och kanslighetsanalysen, bilaga 1.

Fdreningen raknar i denna ekonomiska plan med att foreningens lan far en snittranta om 3,8 %.
Fdreningen avser att uppta foreningslanet under fjarde kvartalet 2025, Avsikten &r att lanet da ska delas

upp i en - tva delar for att fa en bra spridning pé lanet. Vilka bindningstider som kommer att valjas beror
pé ranteldget vid den aktuella tidpunkten. Om det bedoms mer fordelaktigt kan réntan bindas pd
kortare tid eller langre tid alternativt laggas rorligt,



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Fdreningen avser, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gdra avskrivningar pa byggnadens
anskaffningsvarde. Regelverket K3 innebar att avskrivningstiden for olika komponenter i byggnationen
varierar. Da byggnadens och dérmed komponenternas anskaffningskostnad inte ar kénd vid planens
upprattande beraknas avskrivningen i prognosen till 1% av kdpeskilling mark vilket motsvarar

ca 141180 per ar. Sannolikt kommer avskrivningsbeloppet att dndras.

Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet eftersom Foreningen inte avser att ta ut
arsavgifter for att tdcka avskrivningar och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,8 % 121600
Amaortering 0
Driftskostnader* 205 000
Administration farvaltning 25 000
Forsdkring 25000
Fastighetsskotsel 20 000
Lépande underhall 20 000
Stadning 20 000
Sophantering 20 000
Vatten 25 000
El 10 Q00
Uppvarmning 40 000
Fastighetsavgift 17 240
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 13 680
Summa kostnader 357 520

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfdrelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli higre eller ldgre @n det uppskattade beloppet.

== Enligt fdreningens stadgar § 47 ska en fond hildas for yttre underhall. Det skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Hyresintakt ( forrdd,parkering ) 31200
Arsavgifter medlemmar 326 320
Summa intéakter 357 520



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Biarea Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m® m? %o kr kr kr/man
0am 2 rok 28 17 13,1579%: 2 295 000 42 937 3578
poonz2 2 rok 30 B.7719% 1750 000 28 625 2 385
100 2 rok 31 0,0643% 2150 000 29 579 2 485
1002 2 rok 34 9,9415% 2150 000 32 44 2703
1003 1rok 31 0,0643% 2125 000 29 579 2 485
1o 2 rok 31 0,0643% 2 225 000 29 579 2 485
o2 2 rok 35 10,2339% 2 225 000 33 395 2783
o3 1rok 30 B,7719% 2125 000 28 625 2 385
1201 1rok 26 7.6023% 2 300 000 24 808 2 067
1202 2 rok 43 14,3275% 2750 000 46 753 3 896
10 295 47 100,00% 22 095 000 326 320 27193

Kostnaden fdr lagenhetens hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemforsgkring ingar inte i &rsavgift ovan,
Bostadsrattshavaren ska till hemforsdkringen teckna tilldggsforsakring for bostadsratt,

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Hemfdrsdkring med bostadsrattstillagg beréknas till mellan 190 - 400 kr/méanad. Kostnaden ar uppskattad
och beroende pé villkor, eventuella rabatter, hushallsstorlek samt forsakrat belopp.

Lagenhetshavaren tecknar eget abonnemang for el till en beraknad kostnad om &0kr/kvm.
Foreningen har tecknat ett gemensamt avtal for fiber med ObeMetwork. Medlemmar faktureras 250kr/man

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m*® 73 B16 kr
Foreningslan per m* 9 357 kr
Insats i snitt per m* 64 605 kr
Arsavgift i snitt per m? 954 kr
Driftkostnad per m* 599 kr
Amaortering per m® 0 kr
Avsattning underhéallsfond per m? 40 kr
Awvskrivningar per m* 413 kr
Kassaflode per m* 40 kr

*Myckeltal ovan ir berdknade pa bo+biyta



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, andrahandsupplatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

B. Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregende
sammanstillning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman, Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pd ldagenheten,

C. Légenhetens area ar uppmadtt pa ritning enligt gallande matregler 55 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre fordandringar i utformning inklusive takhojd

samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte,

D. Bostadsrattshavare ska pad egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall farrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Solberget 56
Hugo Kennerd Wallin

Cornelia John Shabani

Roberth Wallin
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrdrtsforeningen Solberget 59, organisationsnummer
769642-9203, fir hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats 1 planen stimmer dverens med innehallet 1 tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. Planen innehiller uppgifter som ir av betydelse fir
beddmning av foreningens verksamhet. ¥1 har inte ansett det nédviindigt for var beddmning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningens byggnation bestar av 10 bostiider 1 en huskropp.
Vi anser att forutsittningara fir registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 20235, gjorda berikningar {ir vederhiifiga. Foremingen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [or framitida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna beddms kunna upplatas till
beriiknade insatser och avgifler med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
upplatining vilar pa allfSrlitliga srunder.

Stockholm, 2025 (digitalt signerad) Norrképing, 2025 (digilalt signerad)

Anders Uby - ' Fredrik Wirf

Av Boverket farklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intvg angdende ekonomiska planer
och kosinadskallyler. Intvesgivarna omfattas av ansvars/orsdkring,

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Alktiedverlatelseavtal avseende samtliga aktier 1 Solberget 39 AB mellan Nouveau Bostad A
samt Brf Solberget 59, 2025-06-05

Berdkningar taxeringsvirden 2025-2027, odaterade

Beslut 1 drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-03-06
Beviljade bygglov dndringsarbeten, Stockholms stad, 2023-01-25 (inkl startbesked) samt 2021-12-31
Lkonomisk plan

Lnergideklaration, sammantatining, 2016-06-14

Kopeavtal mellan Solberget 59 AR och Brf Solberget 39, Stockholm Ardennern 3, 2025-06-05
Kapebrev mellan Solberget 59 AR och Brf Solberget 59, Stockholm Ardennern 3, 2025-06-03
Offert forsikring, Bostadsriitternas medlemsforsakring, 2025-06-10

OVE-protokoll, Tuma Bygg & Ventilation AB, 2025-06-02

Protokoll radonmitming, Radonova, 2023-01-16

Registreringsbevis, Brf Solberget 59, 2025-04-22

Registreringsbevis, Brf Solberget 59 AB (tidigare Samfastigheter Bromma ATR3), 2025-06-04
Rianteoftert, Solifast, 2025-03-17

Stadgar, registrerade av Bolagsverket, 2025-04-22

Teknisk besiktning och Underhallsplan 2025-20735, Compocit, 2025-06-03

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Ardennern 3, 2025-02-15

Wi erinrar om styrelsens skyldighet enligh bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriittar nagot som ir av viisentlig betydelse tor bedémning av fireningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplata ligenheter med bostadsritt.
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COMPOCIT

Stockholm 2023-06-03
LW 25328

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Ardennern 3

Uppdrag

Av Bl Solberget 59 har undertecknat [éretag [ 1 uppdrag att udora en wekinsk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utrednmgen. Set nmehiér aven att myga bygelov cller andra mpyndighetskray dr
kontrollerade.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badmun, kokssickener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren for, Uldtandet nmehballer sdlunda cn bedoénnnng av behovet de
uirtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadshbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskt betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhall/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelimnade.

For uppdraget giller ABKOY

Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttardes 2025-05-28 med start klockan 13.00, en upptéljande besiktning
uttérdes 2025-05-08.

Viadret var klart med sol och temperaturen ca 12°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen samt ligenheter var besiktmingsbara, utom taket
vilket endast besiktigades fran takkupan pa grund av taksikerheten.

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bvggnadskropp med bostadsligenheter. Byvggnaden ér
uppford i tvi viningsplan med inredd Killare samt vindsplan. T Killaren finns tvi
ligenheter inredda 2021, T kdllaren finns fven en tviittstuga samt teknikutrymmen.
Byvggnaden har renoverats mellan dren 2023-20245.

Tomten utgdirs av en triidgardstomt med en mindre forradshyggnad och plats for tvi

parkeringsplatser.

Byvgznaden:

Huset upptérdes ar:
Storre underhall som pa
senare Ud har wilorts:
(cnligt uppgilter erhall-
ua 1 samnband med be-
siklimgen)

Antal genheter:
Grundliggung:
Kallarvtterviggar:
Stonume:
Bralklag:

Yitertak:

Fasader:

1936

I. Byvzemaden har drinerats och grunden har uviindigt
virneisolerats 2023,

2. Killarcus golv dr utgrivda och [orsedda moed golvwinine
2023.

3. Elckinska mstallatoner modennscrade och uthyita 2023,

4. Adla vatten och avloppsror dr bytta 2025, [Grutom under
Killargolv ochi 1 en Ligenhet vilka byties 2023,

5. Fouster dr malade 2025,

. En av IdnlulisQikiama bytes 2025

7. Yitertaket renoverat, roligen pa 1990 talet (in

bedomng).

Totalt 10 stvcken Ligenheter

Murar ull fast mark.

Betong

Tri

Betong dver killarplan och i 1 vinmgsplanen

Sadeltak klatt ned lertegelpannor, Under pannoma ligger
masomt. Platheslagimg ar galvaniserad malad plit

Putsade fasader

:ECOMDDCIT



Stockholm Ardennern 3

Sid 3 (11)

Fonster och
halkongddrrar:

Balkonger:

Trapphus:

Uppvirmning:

Tappvattenréor:

Avloppsror:

Elekiriska imstallationer:

Veutlation:

OV

Tviittstuga:

Maskiner 1 wvittstugan:
Ligenhetsforrad:
Sophantenng:

Energdeklaraton:

Tvi-glas kopplade med bigar och karmar i tréi. Fonster och
balkongdorrar ar frin bygenadsaret forutom killarens fonster
som ir isolerglastonster fran 2023,

Utkragade stalbalkar med mellangjiten betong. Ricken i
simide.

Milade viiggar och tak och golv ach trappbeliggning i klinker
och cementmosaik.

Killarplan har vattenburen golvvirme. Ovriga vaningsplan har
radiatorer med vattenburen virme frin en firrvirmeanliggning
tran 2007.

Alla tappvattenrar dr bytta vid renoveringar mellan 2023-2025.
Alla avloppsror ar bytta vid renoveringar 2023-2025.

Llckuiska mstallationer dr mmodennscrade 2023-2025.
Inkommande clservise ar dock dldre.

Ventilatonen [6r va av ligenheterna 1 killarplan dr det all och
[anlultsventlaton med vinueatervinmimg, For resterande
ligenheter ar det mekansk Tanlulisventlaton med [ra
talflaktar.

OVR det mckaniska ull och dnluftssystemet dr godkind ull
2026-04-25

OV [or mckamsk Ddnlultssystemen ar godkind all 2031-06-
02

Tvattstuga s 1 killaren. Golvet ir belagt med plastunatta och
viggmna malade.

Tva tviitimaskiner och en torktunlare.
Fums 1 killarplan och 1 mstiende forradsbyeznad.
Sopkir] pa yul placerade 1 tomtgrinsen.

Energideklaratnon dr utford gilug ull 2026-06-14.
Energiprestandan ar 147 KWh/m? och ar

:ECOMDDCIT
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Asbest:

PCE:

Radon:

Gard, gardsutrstning:

Byzgnaden ir upptord under den tidsperiod dia man anviinde
asbest 1 tex viirmeisolering pa ror. En omfattande renovering av
byvggnaden har utforts vartor risken tor kvarvarande asbest
minskar, men kan inte uteslutas. Niir arbeten ska goras som
beror, framfar allt isoleringen pa viirmerdren maste man
kontrollera om den innehiller ashest.

Risken for PCB i bvggnadsmaterialen beddms som liten
bheroende pa byvggnadens dlder och byggnadssitt. Det gir dock

inte helt att utesluta att PCB i mindre miingd kan finnas

Enligt Stockholms radonregister finns inga registrerade
mitningar av radongashalten 1 byggnaden.

En villatomt med grismatta och en garagenedtart met tva
parkeringsplatser.

;ECOMDDCIT
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

(Ligenheterna var under pagiende renovering vid min besiktning varfér mina
heddmningar utgar frian fastighetsigarens uppgifter)

De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G
v
T

Vardagsrum G
v
T
Sovrim G
‘Z"
T

Kok G

o A

Vatrm.

== 0

Vinvl parkett
Milade
Milat

Vinvl parkett
Milade/tapet
Malat

Vinyl parkett
Malade/tapet
Miilat

Vinvl parkett

Miilade

Malat

Kaksinredning med biink- och skiapinredning, elektrisk spis
med ugn och kyl/trvs. Kokstlakt ir koltiltertliktar.

Klinker

Kakel

Milade

Inredinng med dusch, duschviigzar, WC och tvinstall.

:ECOMDDCIT
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

Sammanstélining underhallskostnader ar 11 till ar 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostmaderna anges
inklusive moms.

Tak

Taket iir belagt med lertegelpannor. Under pannorna finns impregnerad masonit. Det ska
vara underlagstickning av garpapp under lertegel ettersom dom inte ligger lika titt som
moderna betongpannor. Uttdrandet kommer att ha en kortare livslingd. Taket har encdast
hesiktigats frin marken och fran plattaket vid takkupan pa gruned av avsaknad av godkiint
takskydd. Min beddmning ir att man bér kalkylera med att taket kommer hehéva
renoveras inom 13 ar. 1) byts masoniten ut till rispont och tjdrpapn. Darefter sitts ikt
och pannor. All platheslagning byvts till ny och godkiint takskyvdd monteras

Kostmad: GO0 000 kr
Ar: 2010
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka bedéms vara i gott skick. Forutsatt att lopande mindre
underhall uttérs bedéms tasaderna behdva renoveras om 20 ar.

Kostmad: 1 OO0 000 kr
Ar: 2015
Fénster

Fonster fr originalténster vilka malats senast 2025, Normalt behéver malningsunderhall
uttéras med 15 ars intervall. Tekmisk livslingd pa fénstren dr uppnadd men de beddms
kunna halla i ca 30 ar tll. Direfter byts de mot nya.

Kostnad: G0 000 kr tor malning
100 000 kr
Ar: 2040 utférs malning

2055 uthyte

:ECOMDDCIT
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Entrédorr

Daérren ir en glasdorr med karm och bige 1 metall. Dérren beddms ha en lingre
livslingd ar 50 ar férutsatt att normalt underhall utféors.

Balkonger

Det finns totalt tva balkonger vilka ir uthragade stilbalkshalkonger. Balkongerna beddms
vara i normalt skick. En renovering av balkongerna hor kalkyleras med inom 20 ar. Di
renoveras savil plattorna som ricken.

Kostnad: 130 000 kr
Ar 2015

Trapphuset

Trapphuscn ir malat och beddoms vara 1 gott skick, Normmalt underhallsimtervall @ 25 ar
varlor man bor plancra in mddning 2050 och 2075

Kostuad: G0 000 kr
Ar: 2050 och 2075
Tviitlstuga

Tvaustugans yiskikt dr renoverat 2022 och maskinella utrustingen [ran 2023/2025.
Yiskikten bedoms behova renoveras inom 25 ar och maskinerna byts med 15 drs
mtervall.

Nya maskiner bedoms kosta 30 000 kr och renovering ytskake 100 000 k.

Kostuad: 100 000 kr
) 40 000 kr
Ar: 2047 och 2073 viskikten

2040, 2055 och 2070 bvts maskmer

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar bytta dr 2022 och 2025, Vatten och avloppsror bedams ha en
mer in 30 arig hivslingd varfor de inte kommmer att behova byvtas inom 50 4.

:ECOMDDCIT
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Uppvirmningssyvstemet

Fiarmvirmecentralen fr fran 2007 och rorsvstemn samt radiatorer (nigra ir uthvtta) frin
bygegnadsaret. Sjilva undercentralens tekniska livslingd beddms till 35 ar. Sjilva
rorsystemet och radiatorer bedéms ha en 110 drig livslingd.

Kostnad: 250 000 kr for undercentral
800 000 kr for rorsystemen och radiatorer.
Ar: 2042 tor undercentralen

2047 tor ror och radiatorer

Flektriska installationer

Flektriska installationer fir uthyvtta och beddms ha en mycket ling livslingd vartor endast
normalt underhall behéver goras under kommande 50 aren. Inkommande elservis &r
dock fldre och hedéms hehéva ersittas med en ny inom 23 ér.

l}ushmd: 100 000 kr
Mg 2050

Ventilatnonskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mitervall men bedéms rummimas imom nondre
underhallskosinader. Skorstenmma/ ventilanonskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och
kommer da behova ghidgutas som Gumg, Det nms tre aldre banlultsOakiar pa taket vilka
dven de komunner att behdva bvtas pa sikt. Bedoms behava utforas om 20 ar.

Kostnad: 400 000 kr

Ar: 2045

Uterniljo/driinering

Driinering och fuktsolenng pad grundimuren ar utford 2023, Eftersom kallaven dr nredd
stalls hoga krav pd funktonen av drinerng och virmeisolermgen av grundmuren. Normal
tekiisk hivskingd [or en drinering och isolering bedoms vara 35 ar, divefter gors den om.

I:iustuud: 1 500 000 kr
Ar: 2060

:ECOMDDCIT
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Stockholm Ardennern 3
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

3.

I OVEK protokollet tor de tva Killarligenheterna benfimns hela killaren som en
lagenhet. Det fir i dag tva ligenheter vartor det ska dndras vid nista OVEK. Enligt
muvarande fastighetsiigare har sakkunnig som uttart OVK for Eillarplanet intygat att
det ir godkint att géra pa det sittet.

I mitt uppdrag ingar e att detaljstudera byvegglov och andra myndighetskrav utan
endast en byggnadsteknisk beddmning av kommande 30 drs underhillshehov.
Enligt fastighetsigaren finns alla godkinnande, intvg och bygglov for samitliga
utttirda arbeten. Det hor kontrolleras av en képare eller garanteras av en séljare.

Kostnad tér projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, hesiktming och byggledning avseende de stdrre arbetena ingir ej.
Kostnaden tér detta varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkosmacden.
Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden fr inte medriiknad 1 ovanstiende sammanstillning

Det tinns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete tér fastigheten. Vi
rekommenderar att ett svstematiskt brandskvddsarbete upprittas samt att en person
anlitas cller tr ansvaret [or all arbetet vidareutvecklas/underhialls,

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjér och Bvggnadsingenjor SBR.
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Yuertaket belagt med lertegel

Taklucka vilken @ 1gensatt [rin msidan

Gammal inkommande elservise Undercentral t6r viirme och varmvatten.

;ECOMPDCIT



Faststalld: dor 3009/ 2024

.3‘- Beslut
—

. Datum Processnumrmer

Boverket 2025-03-06 3534

Ulf Roberth Wallin

roberth@bolevo.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Fredrik Wirt, Péyry Sweden AB, och Anders
Uby, Ekonomisk Foérvaltming 1 Nykvam AB, som mtygsgivare [or
Bostadsriittsforeningen Solbergel 59, orgamisationsnummer 769642-9203.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Solberget 59 har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Fredrik Wirf och Anders Uby som intygsgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1711/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Frednk Wirl och Anders Uby har behodrighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Solberget 59 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



