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Styrelsen for Brf Granen 14 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Granen 14 ér en s.k. dkta bostadsréttsforening, dvs ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen,
vars syfte ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom upplatande av bostdder utan
tidsbegransning. Foreningen bildades 1998-09-11, och géllande stadgar uppdaterades 2022. Firman
tecknas av styrelsen som bestar av en representant fran vardera bostadsrittsldgenhet.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Om fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Sundbyberg Granen 14 pa adress Jarnvégsgatan 92, Sundbyberg med
dganderitt.

Byggnadsar for fastigheten dr 1931 med om-/tillbyggnation i olika omgangar under aren 1979-1999.
Lagenhetsytan och bréansledebiteringsytan ar 334 kvm, fordelat pa 5 st ldgenheter: 2 st 2 rok samt 3 st 3
rok.

Foreningen har till uthyrning fyra parkeringsplatser varav tva med garage.

Forsdkringar
Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde hos TryggHansa. Légenheterna forsékras av respektive
bostadsrittsinnehavare. Varmepumpen ér separat forsdkrad hos Protector Forsdkring.

Forvaltning

Styrelsen 2024 bestér av Klas Johnson, Caroline Hager, Sandra Holmberg, Minna de Verdier. Ekonomisk
forvaltning utférs av PKR Ekonomikonsult AB (tidigare E-Count AB). Arets revision utfors av Mareme
Soda Diop. Underhéllsplan upprittas av styrelsen. Renhéllning och skotsel av fastighet och tomt samt
mindre underhall och forbattringsarbeten utfors [6pande av medlemmar och boende i féreningen mot
rabatt p4 ménadsavgiften, samt vid behov pa uppdrag av styrelsen. Ovriga tjénster bestills av certifierade
aktorer enligt beslut vid styrelsemote.

Medlemmar

Samtliga medlemmar 2024 kvarstod sedan tidigare: Klas Johnson, Caroline Hager, Nikolas Holmquist,
Tobias Holmberg & Sandra Holmberg, Minna de Verdier.
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Tidigare renoveringar

2023 Byte till LED-lampor med rorelsesensor i trapphus+killare, av Miljobelysning Sweden AB
2023 Boende tillats pa eget ansvar installera kodlas till 0901 och 1101
2023 Boende tillats pa eget ansvar installera titthal till 1002 och 1101

2022 Trakonstruktion/grillplats utanfor 92 A uppfors, pa boendes ansvar

2022 Delvis filmning och spolning av stammarna, under kéllarplan

2022 Bytt motor i centrala flaktsystemet

2022 Radonmitningen godkénd av Renare Kanaler Rasunda AB

2022 Boende i 1101 tilléts installera laddpunkt for elbil. Schablonavgift for laddningen infors
2022 Energideklaration genomford av Eklund AB, till energiklass C

2022 Byte av KB-fldkt i bergvirmepumpen

2021 Planterade hick av thujor mot vagen
2021 Atgirder mot fukt i kéllaren (luftavfuktare, avligsnat firg, regnvattentunna), enligt
rekommendation fran Ocab AB

2020 Atgirdade vattenskada i badrum med Ekerd Bygg AB
2020 Satt upp ny belysning pa fasaden
2020 Bytte till energisparfonster och tillhérande ventiler med Svea Fonster AB

2019 Bytte hela fasaden med Farsta Berg AB
2019 Malade hela fasaden med Farsta Berg AB

2018 OVK med Saltsjo-Boo Verket

2017 Punktrenovering av rotskadad fasad pa norrsidan

2016 Drog in fiber for bredband via Sundbybergs stadsnét

2015 Rev den slitna tegelmuren mot vigen

2014 Installerade bergvirme

2014 Bytte tak till plattak och putsade upp fasaden med DM Tak AB

2014 Installerade kodlas till entredérrarna

1998/99 Stambyte

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arets arbete har balanserat forsiktighet och ldngsiktighet med foreningens behov i nutid. Féreningen har
under aret drivit ett juridiskt d&rende som har tagit en stor del av styrelsens tid i ansprak, fram till slutet av

aret da foreningen vann malet. Styrelsens langsiktiga budgetplanering har dock skapat en stabil ekonomi
med utrymme bade for extra utgifter under processen, och for en sdnkning av medlemsavgifterna.
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Noterbara héndelser:

-Bytte forsékringsbolag till TryggHansa fran december 2023.

-Styrelsen genomforde besiktning i alla ldgenheter som underlag for underhallsplanering.
-Fortydligat aviseringen av medlemmarnas avgifter i fakturan.

-Sparbuffert samt dverskott dverfors till rdnteskapande konto i Avanza.

-Bytte ekonomisk forvaltning till PKR Ekonomikonsult AB fran april 2024.

-1 samrad med PKR sénktes medlemsavgiften med ca 8%, 32'000:- per ar fordelat pa andelstal.
-Godkéndes vid tillsyn av Sundbybergs miljoenhet, bortsett fran pdgaende ventilationsarbete.

Planering framover

For att starka ekonomin pé lang sikt kommer fokus for féreningen ligga pé att amortera pa lanen, och att
forebygga skador pa fastigheten innan de skapar storre utgifter. Under 2025 forvéntas utestdende
kapitaltillskott betalas in och dverskott pa budgeten ska betalas av pa lanen. Styrelsen ska se 6ver om ett
byte av bank kan ge lagre rénta till lika villkor.

Hant hittills 2025:
-Fortsatt inhdmtning av kapitaltillskottet 2023:

Léagenheter 92A (0901), 1001 och 1002 har sedan tidigare betalat in sina kapitaltillskott.

Légenhet 1101 betalade in kapitaltillskottet Q1 2025.

Lagenhet 1102 forvintas betala kapitaltillskottet i samband med forséljning under 2025.
-Atgirder for ventilationen har avslutats i tva ligenheter, planering pagar for sista ligenheten.
-Utover detta kan ovéntade eller akuta atgirder utforas dar behov uppstér.

-Inga ytterligare avgiftsdndringar planeras.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 454 504 282 260
Resultat efter finansiella poster -20 55 -204 -113
Soliditet (%) 0,6 1,2 -10,0 -4,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1343 1 545 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8941 8941 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9422 9422 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 221 511 0 0
Réntekénslighet (%) 7,0 6,8 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 344 313 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 98,2 91,0 0,0 0,0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 503 000 312 900 20664 -1851924 54 788 39 428
Disposition av foregidende
ars resultat: 8 833 45 955 -54 788 0
Arets resultat -19 674 -19 674
Belopp vid arets utging 1503 000 312 900 29497 -1805969 -19 674 19 754

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 805 968
arets forlust -19 674
-1 825 642

behandlas sa att
i ny rdkning overfores -1 825 642
-1 825 642

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

454 450
2 494
456 944

-163 561
-60 249

-97 560
-321 370
135574

1291
-156 539
-155 248

-19 674

-19 674

-19 674

5 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

504 287
26 508
530 795

-165 428
-52 958

-125 353
-343 739
187 056

9

-132 277
-132 268
54 788

54 788

54 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 2 964 444
3 17 574
2982018

2982018

75 700
8967
24 150
108 817

259 291
259 291
368 108

3350 126
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2023-12-31

3057450
22128
3079578

3079578

8 144
39768
47 912

190 370
190 370
238 282

3317 860
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1 523 664
321733
1 845397

-1 805 968
-19 674
-1 825 642
19 755

3 147 100
3147 100

39 667
8150
135454
183 271

3350 126
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2023-12-31

1523 664
312900
1 836 564

-1 851 924
54 788
-1797 136
39 428

3 147 100
3147100

81010

8755
41 567
131 332

3317 860



Brf Granen 14 8 (10)
Org.nr 769603-3765

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 135574 187 056
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 97 560 125353
Erhéllen rénta 1291 9
Erlagd rédnta -156 539 -132 277
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 77 886 180 141
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar =75 700 0
Fordndring av kortfristiga fordringar 14 795 5262
Foréndring av leverantorsskulder -41 343 -22 221
Forandring av kortfristiga skulder 93 282 -7 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 920 155610
Arets kassaflode 68 920 155 610

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 190 370 31258
Likvida medel vid arets slut 259 290 186 868
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Not 2 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

50 ar
10 ar

2024-12-31

4352 809
4 352 809

-1 295359
-93 006
-1 388 365

2964 444

2024-12-31

335474
335474

-313 346
4554
-317 900

17 574

2024-12-31

3147 100
3147 100
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4352 809
4 352 809

-1202 353
-93 006
-1295 359

3 057 450

2023-12-31

335474
335474

-280 999
-32347
-313 346

22 128

2023-12-31

3147 100
3147 100
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Not 5 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3460 000 3460 000
3460 000 3460 000
Stockholm
Minna Silfver de Verdier Klas Johnson
Ordforande
Caroline Hager Sandra Holmberg

Min revisionsberittelse har lamnats

MED

Mareme Soda Diop
Revisor
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