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Styrelsen for Brf Ronnen 11 (716418-0544) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ronnen 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Eriksbergsgatan 36.
Ronnen 11 byggdes ar 1923.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2035.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 Lagenheter, bostadsratt 1539
1 Lokaler, bostadsratt 64

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-17. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Johan Kruse Ordforande
Adam Ridemar Kassor
Cecilia Hellstadius Ledamot
Gunnar Palme Ledamot
Tom Sterner Ledamot
Theodore Stefanidis Suppleant
Bo Strom Suppleant

Foreningens firma tecknas av Johan Kruse, Adam Ridemar, Cecilia Hellstadius, Gunnar Palme och Tom
Sterner.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamater i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niklas Feiff.

Valberedningen har utgjorts av Josefine Hellstrom och Tomas Claesson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Brandskyddskontroll rokkanaler och oppna spisar

2023 Utbyte av tryggstegringspump

2023 Utbyte av cirkluatiospump

2023 Renovering och anpassning av soprum

2023 Bakgard - fallning och nyplantering av trad

2023 Reparation av tak och fasadskada (mot gatan)

2022- Radonmatning

2021-2023 Renovering av trapphus

2021- Stamspolning

2021- Fonsterrenovering inklusive energiglas, vaning 1 och 2

2021- Ny hissmaskin flyttat till kallaren (finansierat av medlem
under konvertering av vind)

2021- Takets baksida omlagt (finansierat av medlem under
konvertering av vind)

2021- Installation av eget fibernat

2021- OVK

2021- Atgardande av vattenskada

2020-2022 Byte av elssytem (ny central, matare, elstammar)

2020-2021 Konvertering av ravind (utférd av medlem)

2020- Fonsterrenovering inklusive energiglas, vaning 3, 4

2018- Renovering av fonster & balkongdérrar (van 5) inklusive
energiglas

2016-2017 Atgard vattenskada

2015- Installering av tryckstegspump

2015- Malning av svangdorr och piskbalkonger

2015- Slipning av marmorn i trappuppgang

2015- Ny matta i entre

2015- Nya Lagenhetsdorrar

2015- Postboxar i entren

2014- OVK

2014- Ventilbyte pa element

2014- Kallvattenror bytt i kallaren

2014- Spolning och rensning av avlopp

2014- Totalt stambyte in fastghetens bottenvaning

2014- Gjutning av ny bottenplatta

2012- Renovering och malning av samtliga fonster
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2012- Puts och malning av fasaden mot garden
2012- Renovering av plattaket

2012- Ny varmecentral

2012- Ny gjutasfalt for piskbalkonger

2009- Renovering av innegard - grasmatta
2009- Renovering av hiss och nytt styrsystem
2009- Forbattrad belsyning in trapphuset
2008-2009 Balkongbygge (finansierat av medlemmarna)
2008- Stuprannor gardsfasad lagats

2008- Taket delvis omlagt och malat

2006-2008 Stambyte (2 st)

2006- Taket baksida lagts om och reparerats
2006- El- trefas till alla lagenheter

2006- Ny el-central - med enkundsabonnemang
2006- Tvéattstugan omalad

2006- Tradgadsskotsel och tradgardsmaobler

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2023-2025 Avslutande fas av fonsterrenovering
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-02-01 med 10,25 procent.
Hojningen 2024 skedde i tva steg om 5 % 2024-02-01 och 2024-06-01. Under 2025 ar planerar féreningen

ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 4 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 32 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bredband/TV - Open Universe
kommunikationsoperator

Bredband for avlasning av el Bitcom

Elnat Ellevio

El Fortum

Elavlasning Infometric

Vatten & Avfall Stockholms Vatten och Avfall
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Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hissbesiktningar Hissbesiktningar AB
Hissunderhall Stockholmshiss AB
Snoskottning DB Tak AB

Stadning ESI

Undercentral drift Stockholm Exergi
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarservice och Gravity
El ENEA/Fortum
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Varmeoptimering, driftkontroll Stockholm Exergi
varmeanlaggning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1 408 1375 1160 1199
Resultat efter fin. poster (tkr) -144 -1 200 -1 046 -1332
Soliditet (%) 68 68 70,1 71,0
Balansomslutning 36 758 36 998 37 638 38 808
Snittranta pa lan% 3,7 4,7 3,7 0,6
Arsavgifter kr/kvm 868 843
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 950 6 888 6 744 6 868
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 950 6 888
Rantekanslighet % 8% 8%
Energikostnad kr/kvm 233 244
Sparande per kvm 188 -9
Arsavgifternas andel i procent 99% 98%

Arsredovisningen for 2023 visar felaktiga siffror for nyckeltalen:

* Arsavgifter kr /kvm brf

* Skuldsattning kr/kvm brf yta

* Sparande per kvm

* Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Upplysning om forlust
Arets forlust beror i forsta hand pa avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet.
Kassaflodet for aret ar positivt, bade som helhet samt fran den lGpande verksamheten.

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 462 206 6 000000 1225633 -7 314750 -1200 415 25172 674

Forandring av fond

for yttre underhall -551 947 551 947

Balanseras i ny

rakning -1 200 415 1200 415

Arets resultat -144 467 -144 467
Belopp vid

arets utgdng 26 462 206 6 000000 673 686 -7 963 218 -144 467 25 028 207
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 963 218
Arets resultat -144 467
Totalt -8 107 685
Avsattning till yttre fond 257 499
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -8 365 184
Summa -8 107 685

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

[[yl HJccXNslgg-BkzjcXEseeg




Brf Ronnen 11
716418-0544

7(16)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1408 227 1375 052

Ovriga rorelseintakter 3 40 618 67 738

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 448 845 1442 790

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 4 -652 035 -1 543 523

Ovriga externa kostnader 5 -122 225 -130 045

Personalkostnader 16 665 -67 138

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -410 362 -410 362

Summa rorelsekostnader -1 167 957 -2 151 068

Rorelseresultat 280 888 -708 278

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 851 2 498

Rantekostnader och liknande resultatposter -428 206 -494 635

Summa finansiella poster -425 355 -492 137

Resultat efter finansiella poster -144 467 -1 200 415

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -144 467 -1 200 415

Skatter

Arets resultat -144 467 -1 200 415
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 351 632 36 761 994
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 351 632 36 761 994
Summa anlaggningstillgangar 36 351 632 36 761 994
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 151 -
Ovriga fordringar 33177 34179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 28 165 38976
Summa kortfristiga fordringar 78 493 73 155
Kassa och bank

Kassa och bank 328 099 162 934
Summa kassa och bank 328 099 162 934
Summa omsattningstillgangar 406 592 236 089
SUMMA TILLGANGAR 36 758 224 36 998 083
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 462 206 32 462 206
Fond for yttre underhall 673 686 1225 633
Summa bundet eget kapital 33135892 33 687 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 963 218 -7 314750
Arets resultat -144 467 -1 200 415
Summa fritt eget kapital -8 107 685 -8 515 165
Summa eget kapital 25 028 207 25 172 674
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 067 622 2733372
Summa langfristiga skulder 4067 622 2733 372
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 7073 372 8 307 622
Leverantorsskulder 88 988 286 627
Ovriga skulder 212 393 190 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 287 642 307 280
Summa kortfristiga skulder 7 662 395 9 092 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 758 224 36 998 083
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 280 888 -708 278
Avskrivningar 410 362 410 362
Erlagd ranta och ranteintakter -425 355 -492 137

265 895 -790 053

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 265 895 -790 053
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -17 151 -55 328
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 11 813 33 569
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -197 639 54 425
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 2 247 -50 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten 65 165 -807 796
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 100 000 600 000
Amortering av laneskulder -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 000 600 000
Arets kassaflode 165 165 -207 796
Likvida medel vid arets borjan 162 934 370 730
Likvida medel vid arets slut 328 099 162 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar.

Anldggningstillgdngar % Antal dr
Byggnad 1% 100
Ombyggnad 2%,5%,10% 10,20,50
Byggnadsinventarier 10% 10
Inventarier 20% 5

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska enligt
foreningens stadgar goras arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. lansprakstagande av
fonden gors efter beslut av foreningsstamman.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1213 273 1065 333
Arsavgifter lokaler 64 478 58 853
Elavgifter 130 476 243 655
Ovriga hyresintékter - 7 211
Summa 1408 227 1375052
| arsavgiften ingar varme och vatten
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5110 7 367
Erhallna bidrag - 32938
Ovrigt 35508 27 433
Summa 40 618 67 738
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 33 637 41 688
Stadning 39 752 43 253
Tillsyn, besiktning, kontroller - 8 198
Tradgardsskotsel - 13 574
Snorojning 6 250 5625
Reparationer 51 965 122 051
Serviceavtal 3770 -
El 112 513 113 025
Uppvarmning 211 199 245 579
Vatten 49 625 31955
Sophamtning 28 479 21 494
Forsakringspremie 24 326 24 326
Ovriga fastighetskostnader 54 612 52 580
Kabel-tv/Bredband/IT 2 082
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 540
Gemensamma utrymmen 34 857 751 761
Las 1 050 -
Mark - 8 523
Ovrigt - 57 269
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 652 035 1543 523
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Juridiska atgarder 33678 4540
Ekonomisk forvaltning 44 373 89 635
Revisionsarvode 24 250 19 875
Ovriga kostnader 19 924 15 995
Summa 122 225 130 045
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 11 084 406 11 084 406
-Ombyggnad 7 689 288 7 689 288
-Markanlaggning 23 880 174 23 880 174
42 653 868 42 653 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 891 874 -5 481 512
-Arets avskrivning enligt plan -410 362 -410 362
-6 302 236 -5 891 874
Redovisat varde vid arets slut 36 351 632 36 761 994
Taxeringsvarde
Byggnader 21 417 000 21 417 000
Mark 64 416 000 64 416 000
85 833 000 85 833 000
Bokfort varde byggnader 12 471 458 12 881 820
Bokfort varde mark 23 880 174 23 880 174
36 351 632 36 761 994
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 25 415 24 326
Ovrigt 2 750 14 650
Summa 28 165 38 976
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rdnta Slutférfallodag 2024-12-31 2023-12-31
SHB 3,33% 2026-07-30 4 067 622 4067 622
SHB 4,30% 2025-12-01 2733372 2733372
SHB 3,85% 2025-01-02 300 000 300 000
SHB 3,60% 2025-03-03 1 477 500 1 477 500
SHB 3,85% 2025-01-02 2 462 500 2 462 500
SHB 3,60% 2025-02-25 100 000 -
Totalt 11 140 994 11 040 994
Varav kortfristig del 7073 372 8 310 056
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15(16)

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter samt hyror 131 753 117 288
Upplupna rantekostnader 63 955 52 188
Upplupna kostnader el, varme, vatten mm 38 153 4903
Styrelsearvode 48 600 97 200
Ovrigt 5181 35 701
Summa 287 642 307 280
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Cecilia Hellstadius Adam Ridemar

Gunnar Palme Tom Sterner

Johan Kruse

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Niklas Feiff
Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Ronnen 11 (716418-0544) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ronnen 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Eriksbergsgatan 36.
Ronnen 11 byggdes ar 1923.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2035.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 Lagenheter, bostadsratt 1539
1 Lokaler, bostadsratt 64

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-17. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Johan Kruse Ordforande
Adam Ridemar Kassor
Cecilia Hellstadius Ledamot
Gunnar Palme Ledamot
Tom Sterner Ledamot
Theodore Stefanidis Suppleant
Bo Strom Suppleant

Foreningens firma tecknas av Johan Kruse, Adam Ridemar, Cecilia Hellstadius, Gunnar Palme och Tom
Sterner.





Brf Ronnen 11 2(16)
716418-0544

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamater i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niklas Feiff.

Valberedningen har utgjorts av Josefine Hellstrom och Tomas Claesson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Brandskyddskontroll rokkanaler och oppna spisar

2023 Utbyte av tryggstegringspump

2023 Utbyte av cirkluatiospump

2023 Renovering och anpassning av soprum

2023 Bakgard - fallning och nyplantering av trad

2023 Reparation av tak och fasadskada (mot gatan)

2022- Radonmatning

2021-2023 Renovering av trapphus

2021- Stamspolning

2021- Fonsterrenovering inklusive energiglas, vaning 1 och 2

2021- Ny hissmaskin flyttat till kallaren (finansierat av medlem
under konvertering av vind)

2021- Takets baksida omlagt (finansierat av medlem under
konvertering av vind)

2021- Installation av eget fibernat

2021- OVK

2021- Atgardande av vattenskada

2020-2022 Byte av elssytem (ny central, matare, elstammar)

2020-2021 Konvertering av ravind (utférd av medlem)

2020- Fonsterrenovering inklusive energiglas, vaning 3, 4

2018- Renovering av fonster & balkongdérrar (van 5) inklusive
energiglas

2016-2017 Atgard vattenskada

2015- Installering av tryckstegspump

2015- Malning av svangdorr och piskbalkonger

2015- Slipning av marmorn i trappuppgang

2015- Ny matta i entre

2015- Nya Lagenhetsdorrar

2015- Postboxar i entren

2014- OVK

2014- Ventilbyte pa element

2014- Kallvattenror bytt i kallaren

2014- Spolning och rensning av avlopp

2014- Totalt stambyte in fastghetens bottenvaning

2014- Gjutning av ny bottenplatta

2012- Renovering och malning av samtliga fonster
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2012- Puts och malning av fasaden mot garden
2012- Renovering av plattaket

2012- Ny varmecentral

2012- Ny gjutasfalt for piskbalkonger

2009- Renovering av innegard - grasmatta
2009- Renovering av hiss och nytt styrsystem
2009- Forbattrad belsyning in trapphuset
2008-2009 Balkongbygge (finansierat av medlemmarna)
2008- Stuprannor gardsfasad lagats

2008- Taket delvis omlagt och malat

2006-2008 Stambyte (2 st)

2006- Taket baksida lagts om och reparerats
2006- El- trefas till alla lagenheter

2006- Ny el-central - med enkundsabonnemang
2006- Tvéattstugan omalad

2006- Tradgadsskotsel och tradgardsmaobler

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2023-2025 Avslutande fas av fonsterrenovering
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-02-01 med 10,25 procent.
Hojningen 2024 skedde i tva steg om 5 % 2024-02-01 och 2024-06-01. Under 2025 ar planerar féreningen

ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 4 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 32 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bredband/TV - Open Universe
kommunikationsoperator

Bredband for avlasning av el Bitcom

Elnat Ellevio

El Fortum

Elavlasning Infometric

Vatten & Avfall Stockholms Vatten och Avfall
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Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hissbesiktningar Hissbesiktningar AB

Hissunderhall Stockholmshiss AB

Snoskottning DB Tak AB

Stadning ESI

Undercentral drift Stockholm Exergi
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarservice och Gravity
El ENEA/Fortum
Fastighetsforsakring Brandkontoret

Varmeoptimering, driftkontroll Stockholm Exergi
varmeanlaggning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1 408 1375 1160 1199
Resultat efter fin. poster (tkr) -144 -1 200 -1 046 -1332
Soliditet (%) 68 68 70,1 71,0
Balansomslutning 36 758 36 998 37 638 38 808
Snittranta pa lan% 3,7 4,7 3,7 0,6
Arsavgifter kr/kvm 868 843
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 950 6 888 6 744 6 868
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 950 6 888
Rantekanslighet % 8% 8%
Energikostnad kr/kvm 233 244
Sparande per kvm 188 -9
Arsavgifternas andel i procent 99% 98%

Arsredovisningen for 2023 visar felaktiga siffror for nyckeltalen:

* Arsavgifter kr /kvm brf

* Skuldsattning kr/kvm brf yta

* Sparande per kvm

* Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Upplysning om forlust
Arets forlust beror i forsta hand pa avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet.
Kassaflodet for aret ar positivt, bade som helhet samt fran den lGpande verksamheten.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 462 206 6 000000 1225633 -7 314750 -1 200 415 25172 674

Forandring av fond

for yttre underhall -551 947 551 947

Balanseras i ny

rakning -1 200 415 1200 415

Arets resultat -144 467 -144 467
Belopp vid

arets utgdng 26 462 206 6 000000 673 686 -7 963 218 -144 467 25 028 207
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 963 218
Arets resultat -144 467
Totalt -8 107 685
Avsattning till yttre fond 257 499
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -8 365 184
Summa -8 107 685

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1408 227 1375 052

Ovriga rorelseintakter 3 40 618 67 738

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 448 845 1442 790

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 4 -652 035 -1 543 523

Ovriga externa kostnader 5 -122 225 -130 045

Personalkostnader 16 665 -67 138

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -410 362 -410 362

Summa rorelsekostnader -1 167 957 -2 151 068

Rorelseresultat 280 888 -708 278

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 851 2 498

Rantekostnader och liknande resultatposter -428 206 -494 635

Summa finansiella poster -425 355 -492 137

Resultat efter finansiella poster -144 467 -1 200 415

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -144 467 -1 200 415

Skatter

Arets resultat -144 467 -1 200 415
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 351 632 36 761 994
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 351 632 36 761 994
Summa anlaggningstillgangar 36 351 632 36 761 994

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 151 -
Ovriga fordringar 33177 34179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 28 165 38976
Summa kortfristiga fordringar 78 493 73 155
Kassa och bank

Kassa och bank 328 099 162 934
Summa kassa och bank 328 099 162 934
Summa omsattningstillgangar 406 592 236 089

SUMMA TILLGANGAR 36 758 224 36 998 083
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 462 206 32 462 206
Fond for yttre underhall 673 686 1225 633
Summa bundet eget kapital 33135892 33 687 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 963 218 -7 314750
Arets resultat -144 467 -1 200 415
Summa fritt eget kapital -8 107 685 -8 515 165
Summa eget kapital 25 028 207 25 172 674
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 067 622 2733372
Summa langfristiga skulder 4067 622 2733 372
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 7073 372 8 307 622
Leverantorsskulder 88 988 286 627
Ovriga skulder 212 393 190 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 287 642 307 280
Summa kortfristiga skulder 7 662 395 9 092 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 758 224 36 998 083
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 280 888 -708 278
Avskrivningar 410 362 410 362
Erlagd ranta och ranteintakter -425 355 -492 137

265 895 -790 053

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 265 895 -790 053
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -17 151 -55 328
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 11 813 33 569
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -197 639 54 425
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 2 247 -50 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten 65 165 -807 796
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 100 000 600 000
Amortering av laneskulder -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 000 600 000
Arets kassaflode 165 165 -207 796
Likvida medel vid arets borjan 162 934 370 730

Likvida medel vid arets slut 328 099 162 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar.

Anldggningstillgdngar % Antal dr
Byggnad 1% 100
Ombyggnad 2%,5%,10% 10,20,50
Byggnadsinventarier 10% 10
Inventarier 20% 5

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska enligt
foreningens stadgar goras arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. lansprakstagande av
fonden gors efter beslut av foreningsstamman.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1213 273 1065 333
Arsavgifter lokaler 64 478 58 853
Elavgifter 130 476 243 655
Ovriga hyresintékter - 7 211
Summa 1408 227 1375052
| arsavgiften ingar varme och vatten
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5110 7 367
Erhallna bidrag - 32938
Ovrigt 35508 27 433
Summa 40 618 67 738
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 33 637 41 688
Stadning 39 752 43 253
Tillsyn, besiktning, kontroller - 8 198
Tradgardsskotsel - 13 574
Snorojning 6 250 5625
Reparationer 51 965 122 051
Serviceavtal 3770 -
El 112 513 113 025
Uppvarmning 211 199 245 579
Vatten 49 625 31955
Sophamtning 28 479 21 494
Forsakringspremie 24 326 24 326
Ovriga fastighetskostnader 54 612 52 580
Kabel-tv/Bredband/IT 2 082
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 540
Gemensamma utrymmen 34 857 751 761
Las 1 050 -
Mark - 8 523
Ovrigt - 57 269

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 652 035 1543 523
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Juridiska atgarder 33678 4540
Ekonomisk forvaltning 44 373 89 635
Revisionsarvode 24 250 19 875
Ovriga kostnader 19 924 15 995
Summa 122 225 130 045
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 11 084 406 11 084 406
-Ombyggnad 7 689 288 7 689 288
-Markanlaggning 23 880 174 23 880 174
42 653 868 42 653 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 891 874 -5 481 512
-Arets avskrivning enligt plan -410 362 -410 362
-6 302 236 -5 891 874
Redovisat varde vid arets slut 36 351 632 36 761 994
Taxeringsvarde
Byggnader 21 417 000 21 417 000
Mark 64 416 000 64 416 000
85 833 000 85 833 000
Bokfort varde byggnader 12 471 458 12 881 820
Bokfort varde mark 23 880 174 23 880 174
36 351 632 36 761 994
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 25 415 24 326
Ovrigt 2 750 14 650
Summa 28 165 38 976
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rdnta Slutférfallodag 2024-12-31 2023-12-31
SHB 3,33% 2026-07-30 4 067 622 4067 622
SHB 4,30% 2025-12-01 2733372 2733372
SHB 3,85% 2025-01-02 300 000 300 000
SHB 3,60% 2025-03-03 1 477 500 1 477 500
SHB 3,85% 2025-01-02 2 462 500 2 462 500
SHB 3,60% 2025-02-25 100 000 -
Totalt 11 140 994 11 040 994
Varav kortfristig del 7073 372 8 310 056
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15(16)

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter samt hyror 131 753 117 288
Upplupna rantekostnader 63 955 52 188
Upplupna kostnader el, varme, vatten mm 38 153 4903
Styrelsearvode 48 600 97 200
Ovrigt 5181 35 701
Summa 287 642 307 280
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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