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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Dallas Tower i Solna som har sitt sate i Stockholms 1an, Solna kommun
och som registrerats hos Bolagsverket 2020-02-11 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permant
boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Dallasskrapan har tidigare varit en kontorsfastighet och en del av Nationalarenan Rasunda. Nar
arenan revs gavs mojligheten att gora bostéder av denna ikoniska byggnad.Ombyggnaden av
kontorshuset till bostadshus med totalt 134 |agenheter pagar och inflyttning beraknas ske under
december 2021 och mars 2022.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske efter att foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand
och planeras for huvuddelen av lagenheterna att genomforas oktober 2021.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat denna
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forvarv av
samtliga andelar i Dallasskrapan Ekonomisk férening (769636-4632) som ager fastigheten Solna
Lagern 3 samt genom totalentreprenadkontrakt med FSG Entreprenad AB (556609-3067) samt
projektledaravtal med TB-Gruppen Utveckling AB (559046-5190).

Efter bostadsrattsféreningens férvarv av samtliga andelar har en fusion inletts darmed kommer
Dallasskrapan Ekonomisk foérening uppga i bostadsrattsféreningen. | och med detta kommer
bostadsrattsféreningen ensam aga fastigheten Lagern 3. Detta forfarande medfor en latent
skatteskuld som utldses da foreningen saljer fastigheten som till exempel vid ombildning till
aganderatt. Den latenta skatteskulden kan vara kring 16 300Tkr. Det exakta beloppet fastalls i
samband med en eventuell ombildning eller férsaljning av hela eller delar av fastigheten.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda och insamlade under maj 2021. Denna Ekonomiska plan har gjorts nar mer
an 85% av férhandsavtalen ar tecknade. Byggnaderna ar uppférda och kommer att fardigstallas
inom 10 manader dvs Q1 2022.

Totalentreprendren skall till bostadsrattsféreningen 1amna sakerhet under garantitiden enl. ABT
06 senast i samband med slutbesiktning.

TB-Gruppen Utveckling AB (559046-5190) skall till bostadsrattsforeningen bekosta erforderliga
sakerheter for forskott enligt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: SOLNA LAGERN 3
Adress: Parkvagen 2

Garvis Carlssons gata 15
Areor:
Fastighetsarea 2 570 Kvm
Bostadsarea 7461 Kvm (fordelat pa 134 st lagenheter)
Lokal 1* Overnattningsrum 20 Kvm
Lokal 2* Overnattningsigh 27 Kvm
Lokal 3* Fdreningslokal 34 Kvm
Lokal 4* Bio 18 Kvm
Lokal 5 Wellnesslokal 81 Kvm
Lokal 6* Cafélokal 208 Kvm

*Areauppagifterna ar beréknade fran bygglovshandling och mindre avvikelser kan férekomma

Fastighetens utformning (inkl servitut):

Fastigheten Lagern 3 innehaller skyddsrum som i fredstid anvands som lagenhetsforrad.

Fastigheten Lagern 3 ar en 3D-fastighet som urholkar grannfastigheten Lagern 4 pa plan 2. Urholkningen
utgors av kallarutrymmen som anvands till forradsutrymmen av Lagern 3. Pa samma satt urholkar
grannfastigheten Lagern 4, Lagern 3 pa plan 3. Utrymmet anvands av Lagern 4 till skollokaler. Vid
upprattandet av fastighetsgransen har tva férmansservitut inrattats till férman for Lagern 3.

1) Byggnadsdelar; Rétt att bibehdlla, anldgga, underhalla och férnya befintliga byggnadsdelar, ingadende i
en for byggnaden funktionell sammanhéngande konstruktion. Byggnadsdelarna tillhér och underhalls av
férmanstagaren.

2) Brandgasventilation; Rétt att bibehalla, anldgga, underhélla och férnya schakt for brandgasventilation
fér skvddsrum.

Byggnadernas utformning:

Pa féreningens fastighet finns en byggnad med tva trapphus.

Trapphusen bendmns Terrassen ( Garvis Carlssons Gata 15) samt Tornet ( Parkvagen 2).

| husets entréplan har fastighetsfunktioner sa som teknikrum, férrad och cykelférvaring placerats. Det finns
dessutom i bottenvaningen lokalyta avsedd till caféverksamhet, orienterad mot sdder. Denna yta hyrs ut av
féreningen till extern hyresgast.

| byggnaden finns &ven avsatta utrymmen for bostadsrattshavarnas gemensamma anvandning s& som
overnattningslagenheter, féreningslokal, bio och en wellnesstudio.

Dallas Towers huvudentreé ar orienterade mot Parkvagen pa entréplan som ocksa benamns plan 2.
Lagenheterna ar placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bygglov: Bygglov har erhallits 2019-11-22 (130 Igh) samt 2021-02-18 (5 Igh) .
Startbesked har beviljats 2019-12-18

Kortfattad rumsbeskrivning, bostad

Golv Vaggar Tak

Entré Parkett Malad Malat

Vardagsrum Parkett Malad Malat

Sovrum Parkett Malad Malat

Badrum Klinker Kakel Malat WC, handfat, tvattutrustning,
duschvagg, komfortvarme

Kok Parkett Malad Malat Spis, micro, dm, kyl/frys eller kyl
och frys

Inredning/utrustning
Garderobsforvaring enligt planritning
Stadskap, endast krav i lagenheter 6ver 35m?2. Vissa sma lagenheter saknar stadskap
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Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Palad betongplatta pa mark /souterrang

Yttervagg Betong

Bjalklag Betong

Fasad Glaskassetter samt tegel.

Yttertak Bandtéackt plat, papp, sedum eller terrasséverbyggnad
Fonster Tra/aluminium respektive traféonster

Tekniska anordningar

Uppvarmning

Fjarrvarme, vilken férdelas genom vattenburen radiatorvarme

Ventilation Mekanisk FTX-ventilation.

VA-anslutning Byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp

Fiber Varje bostad férses med mdjlighet till egen bredbandsanslutning.
Inom bostaden finns kablage for distribution av tv och data

Avfall Gemensam avfallshantering, lokaliserad i markkasuner vid entréer
fran Garvis Carlssons gata

Hiss Tre hissar, en i Terrassen och tva i Tornet

El Varje bostad utrustas med individuell matning

Bostédders biutrymmen

Utdver den i tabellen angivna lagenhetsytan har samtliga bostader ratten till ett férradsutrymme som ingar i
bostadsratten. Férraden ar lokaliserade i entré —souterréangplan (Plan2).

Parkering
Foreningen forfogar Gver 10 st bestksparkeringar pa den egna fastigheten.

Nédviéndigt underhallsbehov

Den befintliga byggnaden byggs om helt, under 2020-21 till byggnad i princip likstalld med en nyproduserad
fastighet betraffande installationer och ytskikt. Alla installationer ar helt nya betraffande el och ror.
Varmeanlaggningen har till viss del ateranvants nar detta varit majligt. Avlopp har bytts ut eller relainats nar
byte ej kunnat ske. Ventilationsanlaggningen och hissar &r helt nya. P& grund av detta beréknas inget
omfattande underhall beh6va utforas under den narmaste 10-arsperioden. Dock kravs en normal
tillsyn/underhall/kontroll utvandig av hangrannor, tak, fasad, fonster och dorrar for att sakerstalla
klimatskyddet, samt invandiga installationer, elektrisk utrustning och FTX-aggregat allt i enlighet med
tillverkarnas rekommendationer. En underhalls plan skall tas fram av styrelsen for att ge en vagledning om
vad som behdver goéras de narmaste 10 aren.

Forséakringar

Totalentreprentrer ansvarar for férsakring under pagaende entreprenad, efter godkand slutbesiktning skall
bostadsrattsforeningen teckna fullvardesforsakring.

Mark
Kringliggande mark utformas hardgjorda i gatuniva. Markytor pa tva innergardar anpassas for
de boende.

En omgang planritningar finns tillganglig hos foreningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Nybyggnads- och férvarvskostnader
(Inkluderar gallande mervardesskatt, byggherrekostnader, myndighets- och anslutningsavgifter, samt
kostnader i samband med forvarv av fastigheten Lagern 3 i Solna genom forvarv av samtliga andelar i
Dallasskrapan ekonomisk forening)

Belopp som disponeras av foreningen

Summa foreningens anskaffningskostnad
(Vilken avser 134 st bostéader)

628 815 000 kr

100 000 kr

628 915 000 kr

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har annu inte faststallts men beraknas for ar 1 till:

Byggnad Lokaler Vérde
Mark kr 109 000 000 1 939 000 110 939 000
Byggnad kr 168 000 000 3 086 000 171 086 000
Total kr (ar1) 277 000 000 5025 000 282 025 000

D. Finansieringsplan

Pantbrev i fastigheten

Kapitalkostnader

Specifikation dver [an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga

kapitalkostnader.

Rante-

Amort. Bind-  Amortering

Amort + Ranta

Nr Langivare Belopp kr snitt% Plan  ningstid Ar1 Ranta Ar1 K
1 Swedbank 32 000 000 kr 2,20% 1,0% 0 man 320 000 kr 704 000 kr 1 024 000 kr
2 Swedbank 32 000 000 kr 2,50% 1,0% 2ar 320 000 kr 800 000 kr 1120 000 kr
3 Swedbank 32 000 000 kr  2,80% 1,0% 5ar 320 000 kr 896 000 kr 1216 000 kr
Lane finansiering 96 000 000 kr 2,50% 960 000 kr 2400 000 kr 3 360 000 kr

Lane finansiering
Insatser
Upplatelseavgift

96 000 000 kr
532 915 000 kr
- kr

Summa finansiering

628 915 000 kr

Bindningstider och slutliga rantesatser faststalls i samband med slutlig placering av lan. Del av [anesumman kan
komma att bindas i fortid for att sékra delar av féreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna &r beriknade for att técka utgifter for foreningens l6pande verksamhet. Dessa omfattar réanta, amortering
pa lan, skatter, forvaltning, I6pande driftkostnader samt avsattning till underhall - dock inte avskrivningar.

Foreningen tillampar en 100-arig rak avskrivningsplan pa byggnadsvardet, avskrivningen blir varje ar 3 814 607 kr/ar

Vilket innebar att féreningens bokforda resultat blir negativt. Detta kommer dock inte att paverka féreningens likviditet,
utan ar endast ett bokfért resultat.
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Berdknade I6pande kostnader och intakter (exkl avskrivningar)
Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar:

(Kostnaden for férbrukning varierar utifran beteende och nedan redovisas ett uppskattat snitt)
Media (tv & bredband) 2 000 kr/ar

Hushallsférbrukning av el, inkl. moms.
(Lagenhetsstorliekarna i projektet varerar meilan 28 och 19/m=. Snittlagenheten ar bbm<. Eltorbrukningen

dr helt beroende av personerna som bor i ldgenheten och deras elandvéndning. Variationen uppskattas till
ca 2000 - 5000kWh per ér.

Elférbrukning i snittldgenheten beréknas till ca 2400kW per ar) 3 500 kr/ar
Beddmd kostnad per snittlagenhet (56m?) i denna brf,
utéver foreningens avgift (ink moms): 5 500 kr/ar

Foreningens driftskostnader som fordelas per andel (inkl moms i férekommande fall)

Varme 550 000 kr/ar
El 150 000 kr/ar
Sopor 100 000 kr/ar
VA 300 000 kr/ar
Forsakring 100 000 kr/ar
Teknisk forvaltning 300 000 kr/ar
Tekniskt underhall 100 000 kr/ar
Hisservice 40 000 kr/ar
Ekonomisk forvaltning 136 000 kr/ar
Revision 25 000 kr/ar
Styrelsearvode (inkl sos) 40 000 kr/ar
Kostnader som debiteras bostadsrattshavare per andel (inkl moms) 1 841 000 kr/ar

(Driftkostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning och variationer éver aren férekommer)

Avsattning fond
Avsattningar — fond for fastighetsunderhall 57kr/m? BOA 427 715 kr/ar
(Enligt stadgar skall minst 0,25% av taxeringsvérde for hus arligen avséttas specifikt for fastighetsunderhall)

Avsattning for fastighetsunderhall om det inte finns en underhallsplan. 427 715 kr/ar
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift Bostader (avgiften utgér inte de forsta 15 ren ) 0 kr/ar
Fastighetsskatt Uthyrningslokaler 50 250 kr/ar
Ovriga kostnader 50 250 kr/ar

Kapitalkostnader (rénta + amortering)

Ranta ar 1 ( se D. Finasieringsplan ) 2 400 000 kr/ar
Amortering ar 1 ( se D. Finasieringsplan ) 960 000 kr/ar
Kapitalkostnader ar1 3 360 000 kr/ar
Summa berdaknade kostnader ar 1 5 678 965 kr/ar
Hyresintakter Foreningslokaler (Beréknad intékt fran gemensamhetslokaler) 39 000 kr/ar
Hyresintakter LOA Café (ca 208m? a 1150 kr/m? ) 240 000 kr/ar
Fastighetsskatt uthyrningslokal LOA 50 250 kr/ar
Hyresintakter (teleutrustning) (kontrakt skrivna med Bahnhof, Telia o Stokab) 211 184 krlar
Arsavgifter fran Igh:er 7461 m? BOA 689 kr/m? 5 138 531 kr/ar

5 678 965 kr/ar

Summa beraknade intakter ar1 5678 965 kr/ar

Beraknat resultat ar 1 (exkl avskrivningar) 0 kr/ar
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F. Nyckeltal

Insats per kvm (snitt) 71 427 kr
Belaning per kvm ar 1 12 867 kr
Anskaffningskostnad per kvm (boarea) 84 294 kr
Driftkostnad per kvm ar 1 (exkl. TV, bredband och hushallsel) 247 kr
Arsavgift per kvm &r 1 689 kr

186 kr

Fond + Amortering
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Léagenhetsredovisning

Lagenhetslista : DALLAS TOWER | SOLNA

Lgh.nr Port Plan Typ BOA* Andelstal Insats Ars avgift  Manads avg
1-2501 1 17 4 RoK 197 m?2 2,6910% 18 140 000 kr 138 278 kr 11 523 kr
1-2401 1 16 2 RoK 35m? 0,4690% 3075000 kr 24100 kr 2 008 kr
1-2402 1 16 4 RoK 79 m? 1,0440% 7 200 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-2403 1 16 2 RoK 50 mz 0,6690% 3 800 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-2404 1 16 Z RoK 42 m? 0,5620% 3650 000 kr 28 879 kr 2 407 kr
1-2405 1 16 2 RoK 54 mz? 0,7230% 4 350 000 kr 37 152 kr 3 096 kr
1-2406 1 16 3 RoK 77 m? 1,0310% 6 100 000 kr 52 978 kr 4415 kr
1-2301 1 15 2 RoK 35 m@ 0,4690% 3025000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-2302 1 15 4 RoK 78 m? 1,0440% 7 050 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-2303 1 15 2 RoK 50 m2 0,6690% 3750 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-2304 1 15 2 RoK 42 mz2 0,5620% 3 600 000 kr 28 879 kr 2 407 kr
1-2305 1 15 2 RoK 54 m? 0,7230% 4 300 000 kr 37152 kr 3 096 kr
1-2306 i 15 3 RoK 77 m? 1,0310% 5950 000 kr 52 978 kr 4415 kr
1-2201 1 14 2 RoK 35m? 0,4690% 2975 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-2202 1 14 4 RoK 78 m? 1,0440% 6 900 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-2203 1 14 2 RoK 50 m2 0,6690% 3700 000 kr 34 377 kr 2 865 kr
1-2204 i 14 2 RoK 42 m? 0,5620% 3550 000 kr 28 879 kr 2 407 kr
1-2205 1 14 2 RoK 54 m? 0,7230% 4 250 000 kr 37 152 kr 3 096 kr
1-2206 1 14 3 RoK 77 m? 1,0310% 5800000 kr 52978 kr 4 415 kr
1-2101 1 13 2 RoK 35m? 0,4690% 2925 000 kr 24 100 kr 2 008 kr
1-2102 il 13 4 RoK 78 m? 1,0440% 6 750 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-2103 1 13 2 RoK 50 m2 0,6690% 3 650 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-2104 1 13 2 RoK 42 m? 0,5620% 3500 000 kr 28 879 kr 2 407 kr
1-2105 1 13 2 RoK 54 mz? 0,7230% 4 200 000 kr 37152 kr 3096 kr
1-2106 1 13 3RoK 77 m? 1,0310% 5 650 000 kr 52 978 kr 4 415 kr
1-2001 1 12 2 RoK 35m? 0,4690% 2 875 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-2002 1 12 4 RoK 78 m? 1,0440% 6 500 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-2003 1 12 2 Rok 50 m? 0,6690% 3 600 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-2004 Tk 12 2 RoK 42 m2 0,5620% 3450 000 kr 28 879 kr 2 407 kr
1-2005 1 12 2 RoK 54 m? 0,7230% 4 150 000 kr 37 152 kr 3 096 kr
1-2006 1 12 3 RoK 77 m? 1,0310% 5500 000 kr 52 978 kr 4 415 kr
1-1901 1 11 2 RoK 35 m?2 0,4690% 2 825 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1502 1 11 4 RoK 78 m2 1,0440% 6 350 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-1903 ik 11 2 RoK 50 m2 0,6690% 3 550 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-1904 1 11 2 RoK 42 m? 0,5620% 3 400 000 kr 28879 kr 2 407 kr
1-1905 1 11 2 RoK 54 m? 0,7230% 4100 000 kr 37152 kr 3096 kr
1-1906 1 11 3 RoK 77 m? 1,0310% 5350 000 kr 52 978 kr 4 415 kr
1-1801 1 10 2 RoK 35 m2 0,4690% 2775000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1802 1 10 4 RoK 78 m? 1,0440% 6 200 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
1-1803 1 10 2 RoK 50 m? 0,6690% 3 500 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-1804 1 10 2 RoK 42 m? 0,5620% 3 350 000 kr 28 879 kr 2407 kr
1-1805 1 10 2 RoK 54 m? 0,7230% 4 050 000 kr 37152 kr 3 096 kr
1-1806 1 10 3 RoK 77 m2 1,0310% 5200 000 kr 52978 kr 4415 kr
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Lgh.nr Port Plan Typ BOA* Andelstal Insats Ars avgift  Manads avg
1-1701 1 9 2 RoK 35m? 0,4690% 2725 000 kr 24 100 kr 2 008 kr
1-1702 1 9 4 RoK 78 m2 1,0440% 6 050 000 kr 53 646 kr 4471 kr
1-1703 1 9 2 RoK 50 m? 0,6690% 3 450 000 kr 34377 kr 2 865 kr
1-1704 1 9 2 RoK 42 mz? 0,5620% 3300 000 kr 28 879 kr 2407 kr
1-1705 1 9 2 Rok 54 m? 0,7230% 4 000 000 kr 37 152 kr 3 096 kr
1-1706 1 9 3 RoK 77 m? 1,0310% 5 050 000 kr 52978 kr 4 415 kr
1-1601 1 8 2 Rek 35m?2 0,4690% 2675 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1602 1 8 4 RoK 74 m? 0,9910% 5900 000 kr 50923 kr 4 244 kr
1-1603 1 8 2 Rok 49 m? 0,6560% 3400000 kr 33 709 kr 2 809 kr
1-1604 1 8 2 RoK 40 m2 0,5360% 3250 000 kr 27543 kr 2295 kr
1-1605 1 8 2 RoK 52 m? 0,6960% 3 950 000 kr 35764 kr 2 980 kr
1-1606 1 8 3 RoK 74 m? 0,9910% 4900 000 kr 50923 kr 4 244 kr
1-1501 i 7 2 Rok 66 m2 0,8840% 4 750 000 kr 45 425 kr 3785kr
1-1502 1 7 1 RoK 32 m? 0,4280% 2950 000 kr 21993 kr 1833 kr
1-1503 1 7 2 RoK 61 m? 0,8170% 4 350 000 kr 41 982 kr 3498 kr
1-1504 1 7 2 RoK 37m? 0,4950% 3 550 000 kr 25436 kr 2120 kr
1-1505 1 7 2 RoK 50 m? 0,6690% 4 200 000 kr 34377 kr 2 865 kr
2-1501 2 7 2 RoK 49 m? 0,6560% 2750 000 kr 33 709 kr 2 809 kr
2-1502 2 7 3 RoK 68 m? 0,9100% 5 200 000 kr 46 761 kr 3897 kr
2-1503 2 7 2 Rok 44 m? 0,5890% 4 050 000 kr 30 266 kr 2522 kr
2-1504 2 7 2 Rok 46 m? 0,6160% 4100 000 kr 31653 kr 2638 kr
2-1505 2 7 2 RoK 61 m? 0,8170% 4 300 000 kr 41982 kr 3 498 kr
2-1506 2 7 2 RoK 35 mz 0,4690% 2250 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1401 1 6 2 RoK 35 mz2 0,4690% 2575 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1402 1 6 4 RoK 76 m2 1,0180% 5700 000 kr 52310 kr 4359 kr
1-1403 1 6 2 Rok 54 mz2 0,7230% 3 200 000 kr 37 152 kr 3096 kr
1-1404 T 6 1 RoK 35 m? 0,4690% 2225000 kr 24 100 kr 2 008 kr
1-1405 1 6 1 RoK 35 mz2 0,4650% 2150 000 kr 24 100 kr 2 008 kr
1-1406 1 6 1 RoK 35 m? 0,4690% 2100 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1407 1 6 2 Rok 53 m? 0,7100% 3 250 000 kr 36 484 kr 3 040 kr
1-1408 1 6 4 Rok 88 m? 1,1780% 5 800 000 kr 60 532 kr 5 044 kr
2-1401 2 6 2 RoK 28 m? 0,3750% 1900 000 kr 19 269 kr 1606 kr
2-1402 2 6 3 RoK 78 m? 1,0440% 5125 000 kr 53 646 kr 4471 kr
2-1403 2 6 2 Rok 47 m2? 0,6290% 2850 000 kr 32321 kr 2 693 kr
2-1404 2 6 4 RoK 88 me? 1,1780% 5 900 000 kr 60 532 kr 5 044 kr
2-1405 2 6 3 Rok 64 m2 0,8570% 4 350 000 kr 44037 kr 3670 kr
2-1406 2 6 3 RoK 66 m? 0,8840% 4 350 000 kr 45 425 kr 3785 kr
21407 2 6 4 RoK 88 m2 1,1780% 5 800 000 kr 60532 kr 5044 kr
2-1408 2 6 2 RoK 41 mz2 0,5480% 2550 000 kr 28 159 kr 2 347 kr
2-1409 2 6 2 RoK 43 m? 0,5760% 2 700 000 kr 29598 kr 2 466 kr
2-1410 2 6 1RoK 29 mz? 0,3880% 1850 000 kr 19938 kr 1661 kr
1-1301 1 5 2 RoK 35 m? 0,4690% 2 550 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1302 1 5 4 RokK 76 m? 1,0180% 5 600 000 kr 52 310 kr 4 359 kr
1-1303 1 5 2 RoK 54 m? 0,7230% 3125 000 kr 37 152 kr 3 096 kr
1-1304 1 5 1RoK 35m2 0,4650% 2 200 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1305 1 5 1 Rok 35 m?2 0,4690% 2125 000 kr 24 100 kr 2 008 kr
1-1306 1 5 1RoK 35m? 0,4690% 2075 000 kr 24100 kr 2 008 kr
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Lgh.nr Port Plan Typ BOA* Andelstal Insats Ars avgift  Manads avg
1-1307 1 5 2 RoK 53 m? 0,7100% 3225000 kr 36484 kr 3040 kr
1-1308 1 5 4 RoK 88 m? 1,1780% 5700 000 kr 60532 kr 5 044 kr
2-1301 2 5 2 RoK 28 m? 0,3750% 1875 000 kr 19 269 kr 1 606 kr
2-1302 2 5 3 RoK 78 m? 1,0440% 5050 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
2-1303 2 5 2 RoK 47 m? 0,6290% 2 825 000 kr 32321 kr 2 693 kr
2-1304 2 5 4 RoK 88 m? 1,1780% 5800 000 kr 60532 kr 5044 kr
2-1305 2 5 3 RoK 64 m? 0,8570% 4 275 000 kr 44 037 kr 3670 kr
2-1306 2 5 3 RoK 66 m? 0,8840% 4 275 000 kr 45 425 kr 3785 kr
2-1307 2 5 4 RoK 88 m? 1,1780% 5700 000 kr 60 532 kr 5044 kr
2-1308 2 5 2 RoK 41 m? 0,5480% 2525 000 kr 28 159 kr 2 347 kr
2-1309 2 5 2 RoK 43 m? 0,5760% 2 675 000 kr 29 598 kr 2 466 kr
2-1310 2 5 1 RoK 29 m? 0,3880% 1825 000 kr 19938 kr 1661 kr
1-1201 1 4 2 RoK 35m? 0,4690% 2525 000 kr 24 100 kr 2008 kr
1-1202 1 4 4 RoK 76 m? 1,0180% 5500 000 kr 52 310 kr 4 359 kr
1-1203 1 4 2 RoK 54 m? 0,7230% 3100 000 kr 37152 kr 3 096 kr
1-1204 1 4 1RoK 35m? 0,4690% 2175 000 kr 24100 kr 2 008 kr
1-1205 1 4 1 RoK 35 m? 0,4690% 2100 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1206 1 4 1 RoK 35m? 0,4690% 2050 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1207 1 4 2 RoK 53 m? 0,7100% 3200 000 kr 36 484 kr 3040 kr
1-1208 1 4 4 RoK 88 m? 1,1780% 5600 000 kr 60532 kr 5044 kr
2-1201 2 4 2 RoK 28 m? 0,3750% 1850 000 kr 19 269 kr 1 606 kr
2-1202 2 4 3 RoK 78 m? 1,0440% 4950 000 kr 53 646 kr 4 471 kr
2-1203 2 4 2 RoK 47 m? 0,6290% 2 800 000 kr 32321 kr 2 693 kr
2-1204 2 4 4 RoK 88 m? 1,1780% 5700 000 kr 60 532 kr 5044 kr
2-1205 2 4 3 RoK 64 m? 0,8570% 4200 000 kr 44 037 kr 3670 kr
2-1206 2 4 3 RoK 66 m? 0,8840% 4200 000 kr 45 425 kr 3785 kr
2-1207 2 4 4 RoK 88 m? 1,1780% 5600 000 kr 60 532 kr 5044 kr
2-1208 2 4 2 RoK 41 m? 0,5480% 2500 000 kr 28 159 kr 2 347 kr
2-1209 2 4 2 RoK 43 m? 0,5760% 2650 000 kr 29 598 kr 2 466 kr
2-1210 2 4 1 RoK 29 m? 0,3880% 1800 000 kr 19938 kr 1661 kr
1-1101 1 3 2 RoK 35m? 0,4690% 2500 000 kr 24100 kr 2 008 kr
1-1102 1 3 3 RoK 69 m2 0,9240% 4 650 000 kr 47 480 kr 3 957 kr
1-1103 1 3 2 RoK 44 m? 0,5890% 2 800 000 kr 30 266 kr 2 522 kr
1-1104 1 3 1 RoK 35m? 0,4690% 2100 000 kr 24100 kr 2 008 kr
1-1105 1 3 1 RoK 35m? 0,4690% 2 050 000 kr 24100 kr 2008 kr
1-1106 1 3 1 RoK 35m? 0,4690% 2 000 000 kr 24100 kr 2 008 kr
1-1107 1 3 2 RoK 53 m? 0,7100% 3175 000 kr 36 484 kr 3 040 kr
1-1108 1 3 4 RoK 88 m? 1,1780% 5500 000 kr 60 532 kr 5044 kr
2-1101 2 3 2 RoK 28 m? 0,3750% 1850 000 kr 19 269 kr 1 606 kr
2-1102 2 3 3 RoK 83 m? 1,1110% 5150 000 kr 57 089 kr 4 757 kr
2-1103 2 3 1 RoK 34 m? 0,4550% 2 000 000 kr 23380 kr 1948 kr
2-1104 2 3 4 RoK 87 m? 1,1650% 5600 000 kr 59 864 kr 4 989 kr
2-1105 2 3 2 RoK 55 m? 0,7360% 3175000 kr 37 820 kr 3152 kr
2-1106 2 3 2 RoK 72 m? 1,0310% 4 400 000 kr 52978 kr 4415 kr
7461 m? 100,0000% 532 915 000 kr 5138531 kr

*Boarean &r prelimindr och kan komma att justeras +-5 KVM beroende péa konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar
kommer inte att paverka andelstal, insatser eller avgiftsnivaer. Angiven area dr ungeférlig da den &r uppmdétt pa ritning.
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H. Ekonomisk Prognos

UTGIFTER Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar 11 Ar 16

Rénta enligt snittrénta 250%  2400000kr  2376000kr  2352000kr  2328000kr  2304000kr 2280000 kr 2160 000 kr 2 040 000 kr

Amortering 100 & 960000kr 960000k 960000kr  960000Kr 960000k 980 000 ki 960000 kr| 960 000 kr

Piaoonad upprakn med 5 o0n, 1841000kr  1877820kr  1915376kr 1953684 kr  1992758kr 2032613k, 2244160 kr 2 477 744 kr

pontevetrpguppriknmed | o o 427715kr 436260kr | 444995kr  453895kr | 462972 kr 472232kr | 521382k 575 648 kr

Fastighetsavgift* 2,00% = kr| - kr - kr - kr - kr oK - kr 273 489 kr

Do e e b OK=EEE | 5 g | 50 250 kr 51255kr 52280 kr 53326kr  543%2kr 55 480 kr 61254 kr 67 630 kr

Ackumulerad fond 427 715 kr 863 984 kr 1308 979 kr 1762 874 kr 2225846 kr 2698 Q78 kr 5204 742 kr 7972 302 kr

SUMMA UTGIFTER 5678965kr  5701344kr  5724651kr 5748904 ke 5774122kr 5800325 kr 5946 805 kr 6394511 kr

INKOMSTER

o eawer Uppraknat med 5 (0 490184 kr  499988kr  509987kr|  520187kr  530591kr  541203kr  597532kr 650 723 kr

Utdebitering av fastighetsskatt ~ 2,00% 50 250 kr 51255 kr| 52 280 kr 53 326 kr 54 392 kr 55 480 kr 61254 kr 67 630 kr
o : I

e gl e 5138531k 5150102kr  5162384kr  5175391kr 5189139 kr  5203642kr  5288019kr 5 667 158 kr

— . . ' i \

e g 689 kr/m? 690 kr/m? 692 kr/m?| 694 kr/m? 696 kr/m? 697 kr/m? 709 kr/m? 760 krim?.

SUMMA INKOMSTER S5678965kr 5701344 kr  5724651kr 5748904 kr 5774122k 5800325 kr__ 5946 805 kr 6394 511 ki

fo‘;”;gzgmfnr;?"”g * 1387 715kr 1396269k 1404995kr  1413895kr  1422972kr  1432232kr ~ 1481382kr 1535648 kr

Avskrivning sker med 1,0% av !

St el 3814607kr 3814607 kr  3814607kr 3814607 kr  3814607kr  3814607kr 3814607 kr 3814 607 kr

Bokfort resultat 2426892kr  2418337kr 2409612k 2400 712kr 2391634 kr  -2382375kr  -2333 224 kr -2 278 959 kr

*Foreningens drsavgifter berdknas fér alt tacka ulgifterna fér den I6pande verksamheten inklusive amorieringar och avsaltningar.
Amorteringar och avsattningar dr en Iopande utgift, men bokfors inte som en kostnad. Avskrivninen bokfors som en kostnad, men &r infe en iGpande utgift och paverkar ddrmed infe féreningens likviditet

""Hus med vardear 2013 eller senare 4r helt befriade fran fastighetsa vgift i 15 &r. | tabellen beraknas fastighetsavgiften &r 16 med en arlig upprékning pé 2% utifrdn fastighetsavgiften fran 2021 vitken ar antagen tifl 1 459
kr per lagenhet. Med 2% upprékning for inflation under aret for produktion blir fastighetsavgiften "startaret” (dvs 2023) 1516 kr Aigh
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I. Kanslighetsanalys

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11 Ar 16
Antagen inflation 3,00% (+1%)
Antagen ranta 2,50%  (lika som prognos)
2 e e 490 184 kr 499988 kr 509987 kr 520187 kr 530 591 kr 541 203 kr 597 532 kr 659 723 kr
Uppraknade med 2%
Uidsiiahing ey Fslighatsikat Siaried 50 250 kr 51758 kr 53 310 kr 54 910 kr 56 557 kr 58 254 kr 67 532 kr 78 288 kr
inflation (3,00 %)
Erforderlig arsavgift for resultat i balans 5138531 kr 5172789 kr| 5208892 kr 5246899 kr 5 286 868 kr 5 328 860 kr 5571 432 kr 6 148 350 kr
(nyckeltal - arsavgift genomsnitt per kvm) 689 kr/m? 693 kr/m? 698 kr/m? 703 kr/m? 709 kr/m? 714 kr/m? 747 krlm? 824 kr/m?
SUMMA INKOMSTER 5678965 kr 5724534 kr| 5772190 kr 5821996 kr 5 874 016 kr 5928 316 kr 6 236 495 kr 6 886 361 kr
Antagen inflation 2,00% (lika som prognos)
Antagen ranta 3,50% 7(+ 1%)
Byresiniiger 490 184 kr 499988 kr| 509987 kr 520187 kr 530 591 kr 541 203 kr 597 532 kr 659 723 kr
Uppraknade med 2%
Utdebitering av fastighetsskatt Okar med 50 250 kr 51 255 kr 52 280 kr 53 326 kr 54 392 kr 55 480 kr 61254 kr 67 630 kr
inflation (2,00 %)
Erforderlig arsavgift for resultat i balans 6098531 kr 6100 502kr| 6103184 kr 6106591 kr 6110 739 kr 6 115 642 kr 6152 019 kr 6 483 158 kr
(nyckeltal - arsavgift genomsnitt per kvm) 817 kr/m? 818 kr/m? 818 kr/m? 818 kr/m? 819 kr/m? 820 kr/m? 825 kr/m? 869 kr/m?
SUMMA INKOMSTER 6638 965 kr 6 651 744 kr| 6 665451 kr 6 680 104 kr 6 695 722 kr 6712 325 kr 6 810 805 kr 7210 511 kr

| berédkningarna paverkas driftkostnad, fastighetsskatten samt fondavsaéttningen av inflationen.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan upprittad 2021-06-01
for bostadsrattsforeningen Dallasskrapan i Solna, org. nr: 769638-39988.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beridknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forridn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Kjell Karlsson Johan Widén

Advokat Civ ing

Delta Advokatbyra AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

11221 STOCKHOLM 11251 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg for Brf Dallas Tower i Solna

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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19.
20.

21.
22.
23.
24,
25,
26.
27,

28

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Meddelande fran Bolagsverket ang genomfor fusion
Totalentreprenadkontrakt FSG Entreprenad AB
Generalentreprenadkontrakt FSG Entreprenad AB
Generalentreprenadkontrakt Hellstrom Ror AB
Totalentreprenadkontrakt ML Demo AB
Andelsoverlatelseavtal

Projektledaravtal

. Kreditoffert Swedbank

. Information fran kontrollansvarig
. Utdrag fran fastighetsregistret

. Berékning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked

Koncept Avtal om ekonomisk forvaltning

Lista med korrigeringar for granskning 1

Lista med korrigeringar for granskning 2
Produktionstidplan

Upplatelse av plats for utrustning pa en mast till en mobiloperator
(Skatteverket vigledning 2021)

Redovisning av prelimindr latent skatt
Entreprenadkontrakt sammanstéllning

Ritning A-40-1-0202 rev A

Markplaneringsplan L-31-1-01

Forbindelse om kop av osalda ldgenheter
Tilldggsavtal till andelsoverlatelseavtal

Offert

Forbindelse om hyresgaranti for outhyrda lokaler

2020-09-03
2021-08-23
2021-08-23
2020-12-17
2020-04-23
2019-06-28
2019-03-25
2021-04-28
2019-05-14
2020-03-26
2021-08-26
2021-07-14
odaterat
2019-11-22
2021-02-18
2019-12-18
odaterat
odaterad
odaterad
2021-05-26
odaterad

odaterad

2021-06-22
2019-05-06
2020-01-17
2021-09-01
2021-09-01
2021-09-01
2021-09-01
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