iy

RGeS AT

iY77

o SEE
LA OIS LTI

-~ gy

Registrerades av Bolagsverket
2022-09-01 10:04
R429469/22

Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Kvartetten 2

i Hagastaden

769638-8615

Stockholms kommun

Stockholm 2022- 0(9 _2'6\

Bostadsrattsfdreningen Kvartetten 2 i Hagastaden

Maria Wideroth

1 Signatur: Z/



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 2 | HAGASTADEN

Innehallsforteckning

1. Allménna forutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3, Kostnad ftr féreningens fastighetsférvary

4, Berikning av féreningens lépande kostnader, avsdttningar och utbetalningar
5. Berékning av foreningens arliga intakter

6. Resultat- och kassaflddesprognos

7. Redovisning av Iégenh:aterna

8 Ekonomisk prognos

a, Kédnslighetsanalys

Bilagor:

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Sid

10
11
15

16

it

Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 2 | HAGASTADEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kvartetten 2 i Hagastaden, org.nr. 769638-8615, som registrerats hos Bolagsverket 2020-07-20, har
enligt stadgarna registrerade 2020-09-29 till andamal att frimja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att i féreningens
hus upplita lagenheter och i férekommande fall mark 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Berékning av
foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsforening).

Bostadsratterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Uppiatelse berdknas ske
under september och oktober 2022. Tilltrade berdknas ske mellan december 2022 och februari 2023,

Alla belopp anges I svenska kronor (SEK).
Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 559122-1469, [dmnar garanti vad galler forvirv av eventuellt osélda ldgenheter i projektet

som omfattar att Wallin Bostadsutveckling Holding AB eller anvisat bolag inom kancernen garanterar att kdpa lagenhet i
projektet som inte salts inom 3 manader fran godkénd slutbesiktning.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea:

Antal bostadslagenheter:
Antal [okaler:
Byggnadsar:

Husets utformning:

Parkering:

Servitut och gemensamhetsanlidggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 2 | HAGASTADEN

Stockholm Coimbra 1

Emmy Rappes gata 2, 4, 113 68 Stockholm

Anna Steckséns gata 13, 15, 17, 113 68 Stockholm
Ninni Kronbergs gata 4A-B, 113 68 Stockholm
Hagaesplanaden 53A-B samt 55A-C, 113 68 Stockholm

1080 kvm
5567 kvm
408 kvm
135 st

5 st
2023

Tva flerbostadshus (Basen och Alten) med 51 st respektive 84 st
bostadsldgenheter samt 5 lokaler och killare.

Foreningen har ingatt avtal om parkeringskdp med Stockhalms Parkering AB.
Medlem kan komma att ges méjlighet tilf parkering i garage pé annan fastighet.

1) Bibehallande av gatuanldggning, officialservitut: last

2) Belysning och skyltar, officialservitut: last

3) Lastnedforing (kv Coimbra), officialservitut: férman
4) Barande konstruktion, officialservitut: forman
5) Barande konstruktion, officialservitut: férman

6) Tatskikt, officialservitut: last
7) Inspektion tunneltak, officialservitut: last

Fastigheten kan komma att belastas av ytterligare servitut och/eller inga i gemensamhetsanldggning/ar avseende bland annat

cykelrum.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar:

Kéllare ach vind:
Grundldggning:

Bédrande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:

Ytter- och ldgenhetsdorrar:

Kommunikationer:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

Det vistra flerbostadshuset (Basen) utfors i tio vaningar ovan mark med
underliggande kallarvaning.

Det dstra flerbostadshuset (Alten) utférs i tretton vaningar ovan mark med
underliggande kéllarvaning.

Kéllare med teknikrum och lagenhetsférrad. Vind forekommer ej.
Grundliggning pa balkkonstruktion | betong som star pa motorvagstunnlar,
Betong och stal.

Matt anodiserad aluminium och glas samt terrazzo.

Laglutande tak med tatskiktsmatta och ytskikt med sedum.

Franska balkonger inom ldgenheter.

Glasade ytterddrrar i aluminiumpartier. Ligenhetsdorrar i ackad plat
(sdkerhetsdorr).

Tva hissar och ett trapphus per flerbostadshus.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.
Via fjdrrvdrme. Golvvdrme inom ldgenheter.

Mekanisk till- och franluft, FTX
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El:

TV/tele/bredband:

Fastighetsmétare i elcentralen. Individuella I3genhetsmitare ute i anliggningen.

Fiber in till fastighet och ut till respektive ldgenhet.

Allménna och gemensamma utrymmen i ach i anslutning till féreningens hus

Sophantering/miljdrum:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Innergard:

Takterrass:

Lobby:

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:
Sovrum:
Férvaring:

Ovrigt:

Beskrivning av lokaler
Lokal 1-5:

Underhallshehov:

Fér Hagastaden gemensam sopsug med nedkast pa innergard/terrass
samt miljérum.

Ja, finns med ingéng fran gata. Mojlighet till cykelférvaring pa gard.

Gemensam innergard pa van 1 mellan fareningens hus. Plantering, belysning
och hardgjorda ytor.

Gemensam takterrass med pergola pa del av van 7 i bada husen. Plantering,
belysning och hardgjorda ytor.

Lobby/entré i terrazzo med sittbank och infotavla.

Parkettgolv, malade viggar och tak.
Luckor av tri. Parkettgolv, mélade véggar och tak.

Kakel och klinker, badrumskommeod, spegel och belysning,
Tvatt och tork alt. kombimaskin.

Parkettgolv, malade vdggar och tak.
Parkettgolv, malade viggar och tak.

Ligenhetsforrad i killare samt kompletterande férvaring inom lagenhet.

Golvvirme i sovrum, vardagsrum och kok. Nedsénkta gipstak inom
hallar/passager. Infillda spotlight inom hall och WC. Inspektionsluckor dér sa
krdvs i vdggar och gipstak.

Lokaler utférs med entrépartier i aluminium och glas. Invédndigt utfors lokaler i
obehandlad betong eller gips och i férekommande fall synliga installationer som
férsérjer ovanliggande bostdder. Avsattning utférs for el och VA samt viss
installation och RWC. Framtida hyresgastanpassningar utférs i hyresgdstens regi.
Respektive lokal ansluter sig till foreningens métsystem for el och varmvatten.

Byggnaderna ir nyproducerad varfér ndgot underhalisbehov, férutom normalt [8pande underhall, inte beréknas féreligga under

ar 1-16.

Farsidkring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvardesforsikrad (inklusive ansvarsférsékring fér styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsréttstilldgg som komplement till bostadsréttshavarnas hemférsdkringar.

N5
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har férvirvat samtliga aktier i Projektbolag Coimbra AB, org.nr. 559150-0359 , som vid tidpunkten fér férvirvet var
gare till fastigheten Stockholm Coimbra 1. Féreningen har direfter genom en s k underpriséverfatelse férvdrvat fastigheten av
dotterbolaget till képeskilling motsvarande fastighetens skattemissiga viirde ca 202 969 164 kronor. Dotterbolaget ska avyttras
fér likvidation.

P4 fastigheten uppfér féreningen tva flerbostadshus med totalt 135 st bostadsldgenheter, vilka upplats med bostadsratt samt 5
st lokaler, vilka upplats med hyresritt och en innergérd jamte kéllare under byggnaderna, Féreningen har erhallit bygglov for
byggnationen.

For byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Wallin Bostadsutveckling AB och féreningen som
bestillare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis p omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hégsta Forvaltningsdomstolen) avgbrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111-05,
beddms underprisoverlatelsen inte inneb&ra nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningsvérde ‘ Belopp Nyckeltal u
Beriknad anskaffningskostnad for foreningens hus

innefattande képeskilling aktier och fastighet, entreprenad,

stampelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m.m.

Varav:

Képeskilling fastighet, kdpeskilling aktier, stampelskatt, fagpart

och pantbrev och byggherrekostnader m.m, 306 319 800

Entreprenad 380 D00 000
Investeringsmoms -4 561 000

Summa total och slutligt kéind anskaffningskostnad 681 758 800 122 455
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 585 800 000 105219
L&n 95 958 800 17 236
Summa finansiering 681 758 800 122 455

Area upplaten med bostadsrétt

Bostadsarea * 5567 kvm
Lokalarea 0 kvm
Summa area upplaten med bostadsritt 5567 kvm
Area upplaten med hyresratt 408 kvm
Totalarea 5975 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvirde. Upplatelseavgifterna uppgar
sammantaget till 204 300 000 kronor.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Féreningen har erh&llit en finansieringsoffert med genomsnittlig rinta om ca 2,66 %, avseende bindningstider

3 manader (rérligt) och 3 &r. Réntorna kan komma att férindras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga beldning.
Infér slutplacering av foreningens tan kan andra bindningstider véljas.

Foreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt frin en antagen genomsnittlig rénta pa 2,80 %. Den faktiska réntan kan
komma att bli lagre och skillnaden utgdr en likviditets-/rintereserv for foreningen. Reserven bar i férsta hand anvéindas till extra

amortering (fdrutsatt att féreningens dvriga utbetalningar/kostnader tillater det).

Féreningen avser att amortera motsvarande 0,5 % per ar av det ursprunliga ldnebeloppet och efter 16 dr &ka amorteringstakten
till 1,25 % per ar.

Sikerhet for 1an dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lan1 48 058 800 3 mén (rorligt) 1,38% 663 211
Lan 2 47 900 000 3ar 3,94% 1887 260
Summa 95 958 80O 2550471
Riantekostnad, ar 1 2550471
Amortering, ar 1 : 479 794
Likviditets-/rintereserv 136 375
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 3 166 640

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske rligen enligt antagen underhéllsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviirde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30 kr/kvm BOA och
LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att féreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken
avsittningen till fond fér underhall gérs med 30 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsittning, ar 1 179 250

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokfdringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen kommer att vilja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for féreningen. | det fall féreningen viljer bokféringsnamndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer byggnaden
delas in i komponenter och géra avskrivningar direfter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedémts till 1,82 procent
vilket innebdr att redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 410 740 476
Avskrivningshelopp: 7 475 477

Foreningens arsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens 3rliga

amortering samt avsittning till fond fér yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela efler
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

JO
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Driftskostnader
Beddmning av de lépande driftskostnaderna har beréknats utifrdn den normala kostnadshilden for likvirdigs fastigheter. Det
faktiska viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det beréknade virdet.

Féreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Kallvatten och avlopp ) 320 000
Virme och varmvatten exkl. individuell férbrukning 280 000
Fastighetsel exkl, hushallsel 300 000
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel inkl. fénsterputs 645 000
Ekonomisk forvaltning och administration 157 000
Férsikringspremier {inkl. bostadsrattstilligg) : 110 000
Avfallshantering : 179 000
Arvode styrelse 150 000
Ovrigt/Ipande underhall 157 765
Summa driftskostnader exkl. kostnad el, varmvatten, sophimtning och bredband (bostdder och lokaler) 2 298 765
Hushéllsel bostader : 491 000
Tappvarmvatten bostdder 246 000
Bredband/TV bostéider 307 800
Summa driftskostnader fér el, varmvatten och bredband (bostider) 1044 800
Verksamhetsel lokaler 42 000
Tappvarmvatten lokaler 21200
Avfallshantering lokaler ‘ 72 200
Summa driftskostnader for el, varmvatten och avfallshantering (lokaler) 135 400
Summa totala driftskostnader 3 478 965

Driftskostnader for vilket ersadttning debiteras separat
Den del av drsavgiften som avser ersittning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sérskild debitering enligt
nedan angivna grund for berdkning,

Kostnad Grund for berdkning .

Bredband/TV 2 280 kronor per lagenhet och ar (motsvarar leverantérens basutbud).

Varmvatten Energi fér uppvarmning. Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt farbrukning. Prelimindr
debitering enligt lagenhetstabell.

Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Preliminir debitering enligt
lagenhetstabell.

Bostadsriittshavare av hostad tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hemfdrsakring ca 2 000 - 4 000 krfar

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststélls men har berdknats till:

mark bostdder 166 000 000
bygenad bostéder 255 000 000
mark lokal 5 400 000
byggnad lokal 15 400 000
Summa " 441 800 000

Sméahus, bostadshyreshus och dgarlidgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sadan omfattning att nytt
virdedr 2012 eller senare meddelas, &r befriade frin kommunal fastighetsavgift i 15 &r. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvirdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder 0
Fastighetsskatt lokaler _ . 208000
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt . 208 000
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 70328 %

8 . Signatur:



5.

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTETTEN 2 | HAGASTADEN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter hostider 4108 855
Arsavgifter hushallsel _ 491 000
Arsavgifter varmvatten ¥ 5 - 246 000
Arsavgifter bredband/TV % : 307 800
Hyresintdkt lokaler inkl. prel. fastighetsskatt 1737 800
Hyresintédkter tappvarmvatten lokaler 3 . 21200
Hyresintikter verksamhetsel lokaler ¥ 42 000
Hyresintédkter avfallshantering lokaler 3 72 200
Hyresintakter extra forrad ¥ 6000

1) Foreningen kommer ta ut arsavgift avseende hushallsel och energikostnad fér tappvarmvatten av respektive bostadsriittshavare efter uppmatt forbrukning.
Ovan anges en uppskattad arsavgift for varmvatten respektive hushallsel som beraknats efier en uppskattad normalfrbrukning.

2) Féreningen kommer att ta ut en fast drsavgift avseende bredband/TV om 2 280 kr per &r och ligenhet,
3) Féreningen kommer prelimindrt att ingd separat avtal om férbrukning av tappvarmvatten, verksamhetsel och avfallshantering med kommande hyresgéster i
lokaler. Ovan intskt baseras pa en uppskattad normalférbrukning.

4) Hyresintikt for extra forradsyta om ca 30 kvm,

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 70323855
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp  Nyckeltal ?

Arsavgifter bostader 4108 855
Arsavgifter hushalisel 491 000
Arsavgifter varmvatten 246 000
Arsavgifter bredband/TV 307 800
Hyresintékt lokaler inkl. prel. fastighetsskatt 1737 800
Hyresintéikter tappvarmvatten lokaler 21200
Hyresintédkter verksamhetsel lokaler 42 000
Hyresintékter avfallshantering lokaler 72 200
Hyresintakter extra forrad ‘ 6 000
Summa intdkter 7 032 855
Driftskostnader exkl. el, varmvatten, sophdmtning och

bredband (bostéder och lokaler) 2 798 765
Driftskostnader el, varmvatten och bredband (bostéder) 1044 800
Driftkostnader el, varmvatten avfallshantering (lokaler) 135 400
Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 208 000
Avskrivningar 7475477
Réntekosthader 2550471
Summa kostnader 13712913
Arets resultat -6 680 058
Avsattning underhalisfond 179 250
Kassaflodesprognos

Summa intédkter 7 032 855
Summa kostnader -13 712 913
Aterforing avskrivningar 7 475 477
Kassaflade fran lopande drift 795 419
Amoarteringar -479 794
Summa kassaflgde 315625
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 5567 kvm
Lokalarea 0 kvm
Summa area upplaten med bostadsritt 5567 kv

1) Kronor per kvm BOA + LOA uppliten med bostadsritt
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8. EKONOMISK PROGNQS
Lépande penningviirde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN XX

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostader n 4108 855 4191032 4274 853 4360 350 4 447 557 4 536 508 5008 671 5529978
Arsavgifter hushaltsel bostider 491 000 500820 510836 521053 531474 542 104 598 526 660 821
Arsavgifter varmvatten bostader 246 000 250920 2551938 261057 266 2738 271 604 299 873 331084
Arsavgifter bredband/TV 307 800 313956 320235 326 640 333173 339 836 375 206 414 258
Hyresintdkter lokaler+ fastighetsskatt 1737800 1772556 1808 007 1844 167 1881 051 1918 672 2118 369 2338 850
Hyresintikter tappvarmvatten lokaler 21200 21624 22056 22498 22948 23407 25843 28532
Hyresintékter verksamhetsel lokater 42 000 42 840 43 697 44 571 45 462 46 371 51198 56 526
Hyresintakter avfallshantering lokaler 72200 73 644 75117 76 619 78152 79715 88011 97 172
Hyresintakt extra forrad 6 000 6120 6242 6 367 6 495 6624 7314 8075
Summa intdkter 7032 855 7173512 7316982 7 463 322 7 612 588 7 764 840 8573011 9 465 297
Driftskostnader totalt 3478 965 3 548 544 3619515 3691 905 3765 744 3841058 4240 839 4682 229
Fastighetsavglft bostader 0 1] o] o] 0 0 0 275990
Fastighetsskatt lokaler 208 000 212 160 216 403 220731 225146 229 649 253 551 2759941
Avskrivningar 7 475477 74875477 7 475 477 7475477 7475477 7 475477 7475 477 7 475 477
Réntekostnader 2 550471 3219472 2659978 2 646 544 2633 109 2619675 2552504 2485333
Summa kostnader 13712 913 14 455 653 13971373 14 034 657 14 093 476 14 165 859 14522371 15 198 970
Arets resultat -6 680 058 -7282141 -6 654 391 -6 5711335 -6 486 887 -6 401 019 -5 949 360 -5733 673
Avsdttning underhallsfond 179 250 179 250 179250 179 250 179 250 179 250 179 250 179 250
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 7032 855 7173512 7 316982 7 463 322 7612 588 7764 840 8573011 9 465 297
Summa kostnader -13712913 -14455653 -13971373 -14034657 -14099476 -14165859 -14522371 -15198970
Aterforing avskrivningar 7 475477 7475477 7 475477 7475 477 7 475 477 7475477 7475477 7 475 477
Kassafléde fran lépande drift 795 419 193 336 821 086 904 142 988 589 1074 458 1526 117 1741 804
Amorteringar -479 794 -479 794 -179 794 -479 794 ~479 794 -479 794 -479 794 -479 794
Summa kassafldde 315 625 -286 458 341292 424 348 508 795 594 664 1046323 1262010
Ackumulerat kassaflode exkiusive

fordndringar rérelsekapital & 0 315625 29 166 370 458 794 806 1303 601 5165013 11 363 174
Avskrivningar + avséttning till

underhallsfond 7 654 727 7654 727 7654 727 7654727 7 654 727 7654727 7654727 7654 727
Prognosforutsattningar

Rantesats lan ¥ 2,66% 3,37% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrittsarea (e] biarea) 5567 5567 5567 5 567 5567 5 567 5 567 5567

1} Arsavgifterna har | denna prognos riiknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Féreningen avser att amortera motsvarande 0,5 % per dr av det ursprunliga lanebeloppet och efter 16 ar Ska amorteringstakten till 1,25 % per &r.

3) Motsvarar avséttning till underhalisfond samt rérelsedverskott ddrutéver,

4} Antagande om att lanen varefter bindningstiden |oper ut dsatts den genomsnittliga rantan om 2,8 %.

15
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN XX

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/réntereserv har inte beaktats i denna analys.

Ar 1 2 3

4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 5153 655 5256728 5361863 5469 100 5578482 5690 052 6282277 6936 141
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 926 944 963 982 1002 1022 1128 1246
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % {allt annat lika}
AfSBVBift. totalt 6113 243 6211518 6311 855 6414 294 6518 878 6625 650 7193 885 7 823 760
Al’savgift, kr/kvm {genomsnitt) 1098 1116 1134 1152 1171 1190 1292 1405
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 172 171 171 170 169 168 164 159
Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Ai‘savgift, totalt 7072 831 7 166 308 7 261 847 7 359 488 7459 274 7561 248 8 105 494 8711379
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1270 1287 1304 1322 1340 1358 1456 1565
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 345 343 341 340 338 336 327 319
Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 | denna plan) men med inflation +1 %
f\rsavgift, totalt 5225 855 5349172 5 475 519 5604974 5737616 5873528 6605 137 7 462 926
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 939 961 983 1007 1031 1055 1186 1340
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 13 17 20 24 29 33 58 95
Nettoutbetalningar +/- 72200 92 444 113 656 135874 159 134 183 476 322 860 526 785
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %
!\rsavgift, totalt 5225 855 5367971 5514 434 5 665 390 5820992 5981398 6861429 7967 571
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 939 964 990 1018 1046 1074 1232 1431
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 13 20 27 35 a4 52 104 185
Nettoutbetalningar +/- 72 200 111243 152571 196 280 242 510 291 346 579152 1031429

16 : Signatur:



Intyg enligt bostadsréttslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Kvartetten 2 i Hagastaden, org. nr. 769638-8615 och far
harmed avge intyg avseende en beddmning av slutlig kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer 6verens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. | planen gjorda berdkningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsréatt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall técka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beréknade avskrivningar och beraknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gérs fér yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att [agenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarnai 1 kap 5 §
bostadsrattslagen ar uppfylida.

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfériitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2022-06-29

Stogkholm 2022-06-29
SO
F LA L

Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Anders Berg

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.



Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan f6r Bostadstittsforeningen Kvartetten 2

i Hagastaden

Registreringsbevis for Bostadsrattsféreningen Kvartetten 2 i Hagastaden, 2022-06-28.
Stadgar for Bostadsrattsféreningen Kvartetten 2 i Hagastaden, 2020-09-29.

FDS-utdrag Stockholm Coimbra 1, 2022-05-12

Kopebrev mellan Stockholms kommun och Byggnadsfirman Erik Wallin AB, 2021-07-06.
Transportdverlatelse mellan Byggnadsfirman Erik Wallin AB och Projektbolag Coimbra AB,
2021-07-06.

Aktietverlatelseavtal mellan Wallin Bostadsutveckling Holding AB och Brf Kvartetten 2 i
Hagastaden avseende aktierna i Projektbolaget Coimbra AB, 2021-07-06.
Transportdverlatelse mellan Projektbolag Coimbra AB och Brf Kvartetten 2 i Hagastaden,
2021-07-06.

Totalentreprenadavtal Coimbra (Balkar) mellan Brf Kvartetten 2 i Hagastaden och Wallin
Bostadsutveckling AB, 2021-07-06.

Totalentreprenadavtal Coimbra (Hus) mellan Brf Kvartetteh 2 i Hagastaden och Wallin
Bostadsutveckling AB, 2021-07-06.

Rumsbeskrivning Brf Kvartetten 2 i Hagastaden, 2022-06-02.

Andringar fran TE-kontrakt Brf Kvartetten 2 i Hagastaden, 2022-06-02.

Offert finansiering, Nordea, 2022-06-20

Offert fastighetsskotsel, H2M, 2022-06-16.

Indikation fastighetsforsakring, Bolander, 2022-03-09.

Offert hiss, Dekra, 2022-02-16.

Offert ekonomisk férvaltning, SBC AB, 2022-05-23.

Offert fonsterputs, Kldtterpartner AB, odaterad.

Offert trappstdd, XLNT Allservice AB, 2022-06-27,

Taxeringsvdarde, odaterad.

Beslut om bygglov, Stockholm stadsbyggnadsnamnd, 2018-07-18.

Ritningar, bygglovshandlingar, datering enligt respektive handling.

Berdknad anskaffningskostnad, 2022-06-01.

Komponentavskrivning, 2022-06-28.

Avtal avseende faststéllande av slutlig entreprenadkostnad mellan Brf Kvartetten 2 i Hagastaden,
Wallin Bostadsutveckling AB och Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 2022-06-29.
Overenskommelse om dvertagande av betalningsansvar mellan Wallin Bostadsutveckling Holding

i

AB och Wallin Bostadsutveckling, 2022-06-29.



Avtal avseende hantering av osalda ldgenheter mellan Brf Kvartetten 2 i Hagastaden och Wallin
Bostadsutveckling Holding AB, 2022-06-29.

Hyresgaranti mellan Brf Kvartetten 2 i Hagastaden och Wallin Bostadsutveckling Holding AB,

/5

2022-06-29.

Fotografier, odaterade.



