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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanentboende utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-27. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-03-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-01-15 hos Bolagsverket.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm och &r en dkta bostadsréattsforening.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Bergklacken 9 2014 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Folksam via Bostadsratterna. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r Bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och om/tillbyggdes 2013/2014 och bestér av 1 flerbostadshus i vinkel.

Fastighetens vardear ar 1978.

Byggnadens totalyta & 1022 kvadratmeter, varav 855 kvadratmeter utgor ligenhetsyta, 92 kvadratmeter utgér
kallare/forradsyta och 75 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter, lokaler och mark
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsritt, 2 lokaler (garage) med hyresritt och 7 parkeringsplatser med
hyresratt. Féreningen dger marken.

| byggnaden finns vidare ett cykelférrad, lagenhetsférrdd samt en gemensam tvittstuga.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 14 st. Av féreningens medlemslagenheter har 1st. dverlatits under &ret.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att den ska godkdnnas av styrelsen. Giltigt skal for en
andrahandsupplételse &r tex. studier, arbete pd annan ort eller att prova samboende med annan person.

Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig |6sning och begriansad i tiden.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyming tas ut enligt stadgar.



Brf Bergklacken 9
769627-2223

Styrelsen

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman haft féljande sammanséttning:
Marcus Ramberg Ledamot

Anne Charlotte Norberg Ledamot

Christina Rooslien Ledamot

Mikael Lythell Ledamot (t.o.m. 2024-10-31)

Christoffer Osterberg Suppleant

Olga Misiura Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 5st. protokollférda sammantréden.

Revisorer

Johanna Hellman Ordinarie intern
Pernilla Winerdahl Suppleant
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-07-12.
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Forvaltning

Avtal Leverantér

Bredband Com Hem

Digital TV Com Hem
Trappstadning CJC Stadservice
Serviceavtal Hiss Schindler

Besiktning Hiss Inspecta

Serviceavtal Varmepump Energipartner Bromma
Stdd Ekonomisk Forvaltning Sifferkontoret AB

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningen anlade nya rabatter i tridgarden och genomférde dven en amortering om 150 000kr under aret.
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Foreningens ekonomi

Féreningen har god ekonomi d& styrelsen under 2024 fortsatt att pa tidigare inslagen bana halla nere l6pande
kostnader. Styrelsen skéter stérre delen av forvaltningen sjélv och anlitandet av externa leverantérer gérs endast da
detta kridvs pa grund av hég teknisk komplexitet. Fastighets- och driftskostnaderna &r darmed mycket laga. Féreningen
hyr &ven ut parkeringsplatser och garage vilket ger en &rlig intakt.

Arsavgifterna for bostadsratterna har hallits oférandrade, en mindre héjning gjordes av garage- och parkeringshyran.

Féreningens beldning ar 3,95 MSEK vilket motsvarar 4 620 kr/m?.

Nyckeltal 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Arsavgift/m2 (lagenhetsyta) 533 533 533 533 533 529 530 535
Skuldséattning/m2 (ldgenhetsyta) 5263 | 5263 | 5263 | 4327 | 4795 | 4795 | 4795 | 4620
Skuldséttning per m2 (Igh + lokalyta) 4839 | 4839 | 4839 | 3978 | 4409 | 4409 | 4409 | 4247
Ranta/m2 (lagenhetsyta) 160 127 73 66 49 56 76 121
Fastighets- och driftskostnad/m2 177

(totalyta) 180 175 167 231 247 250 249
Varme- och elkostnad/m2 (totalyta) 87 90 82 63 111 140 121 116
Sparande per m2 (gh + lokalyta) 119 258 11
Rantekanslighet 8,38 8,35 7,94
Arsavgift % av totala rorelseintakter 92,8% | 87,5% | 93,6%

Avskrivningar

Foreningen paverkas negativt bokféringsmassigt, med 92 600 kr per ar, pa grund av de arliga avskrivningarna som
gors pa byggnaden. Detta paverkar dock inte kassaflédet eftersom avskrivningarna endast dr en bokféringsmassig
atgard som minskar den tillgdng som finns i balansrakningen i form av husets varde.

Féreningen behéver darfér inte hdja arsavgifterna for att ticka detta. Arsavgiften ska betala de I6pande kostnaderna
for husets drift, rantor, amorteringar, skatter och avséttning till underhallsfond enligt en sjélvkostnadsprincip. En negativ

paverkan pa resultatet pa grund av avskrivningarna &r darfér helt normailt.

| framtiden nar stérre underhéllsatgarder eventuellt blir nédvandiga kommer féreningen att ha amorterat ned delar av
Ianet och byggt upp en underhalisfond vilket skapar utrymme for den finansiering som da kommer att krévas.
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VERKSAMHETEN

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Avskrivning av uppskriven
tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

30 500 000

30 500 000

2401-2412
498

-118

88

Fond for

yttre
underhall
129 500

25 650

155150

-184 644
-117 64
-302 338

-302 338
-302 338

2301-2312
491

-67

88

Balanserat
resultat

-92 038

-66 956

-25 650

-184 644

2201-2212
489

18

88

Arets
resultat

-66 956

66 956

-117 6%4
-117 694

Foreningens resultat och stélining fram gar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tilliggsupplysningar,
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2101-2112
488

-187

88

Totalt

30 470 506
0
0

-117 694
30 352 812
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

497 553
34 233
531786

-202 784

-91 661
-122 896
-128 340
-545 681

-13 895

-103 799
-103 799

-117 694

-117 694

-117 694
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2023-01-01
2023-12-31

490843
70136
560979

-206 196

-87 450
-140673
-128 340
-562 659

-1 680

-65 276
-65 276

-66 956

-66 956

-66 956
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgidngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 6 33 974 000 34 066 600
Inventarier, verktyg och installationer 7 107 218 142 958
Summa materiella anldggningstillgéngar 34081218 34209 558
Summa anlidggningstillgéngar 34081218 34209 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 729
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 256 18 081
Summa kortfristiga fordringar 19 257 18810
Kassa och bank
Kassa och bank 348 342 436 034
Summa kassa och bank 348 342 436 034
Summa omsittningstillgangar 367 599 454 844
SUMMA TILLGANGAR 34 448817 34 664 402

Oy WOl



Brf Bergklacken 9
769627-2223

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

30 500 000
155150
30 655 150

-184 644
-117 694
-302 338

30352 812

250000
3700 000

3 950 000

146 005

146 005

34 448 817
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2023-12-31

30 500 600
129 500
30 629 500

-92 038
-66 956
-158 994

30 470 506

400 000
3700 000

4100 000

93 896

93 896

34 664 402
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning (=) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-13 895

128 340
-103 799

10 646

52109

62 308

-150 000

-150 000

-87 692

436 034
348 342
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2023-01-01
2023-12-31

-1680

128 340
-65 276

67384

4871

-54 469

11786

-178 698

-178 698

-166 912

602 946
436 034
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstitigangar
Avskrivning sker Gver den férvantade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintakter Garage
Hyresintakter P-plats
Summa

Not 3  Owriga rorelseintikter

Overlatelse / pant
Intdkt Com Hem
Ovriga ersittningar
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

El och varme
Vatten och avlopp
Tradgardsskoétsel
Fastighetsavgift
Summa

Not 5 Driftskostnader

Lokalvérd
Besiktningar
Fastighetsférséakring
Kabel TV

Summa

2024

457 543
19 645
20 365

497 553

2024

573
33 660

34233

2024

119009
56 835
21
26729
202 784

2024

8967
16 346
26 634
39714

91 661

2023

453 461
19080
18 302

490 843

2023

11781
32 460
25895
70136

2023

123 817
55498
1715
25166
206 196

2023

16 427
1608
30 840
38 575
87 450
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvédrden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sidkerheter

Villkorséndring

2025-06-18
Rérlig
Rérlig

Réntesats

1,100%
3,317%
3,309%

2024-12-31

34900 000
34 900 000

-833 400

-92 600
-926 000

33974000

25990 000

2024-12-31
178 698

178 698

35740

2024-12-31
2 250000
1300000

400 000
3 950 000

2024-12-31

6000 000

6 000 000
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2023-12-31

34 900 000
34 900 000

-740 800

-92 600
-833 400

34 066 600

25990 000

2023-12-31

178 698
178 698

35740

2023-12-31
2 250000
1450 000

400 000
4 100 000

2023-12-31

6 000 000

6 000 000
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UNDERSKRIFTER

Bromma ?_Olg' 05- \S
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Marcus Ramberg

74%% (ot L

* Anne Charlotte Norberg

Min revisionsberattelse har ldmnats

=

Johanna Hellman
Medlemsrevisor

JESAB

Christina Rooslien
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bergklacken 9, orgnr: 769627-2223

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Bergklacken 9 for ar 2024.
Det &r styrelsens som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfért
revisionen for att med hdég men inte absolut sikerhet férsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. | en revision ing8r ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen
samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen eller pd nagot annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt styrelsens férslag i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Johanna Hellman
Medlemsrevisor
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