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Styrelsen for Brf Charlottenburgsparken (769623-9461) fir hirmed avge &rsredovisning fér
rakenskapsdret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-15, och &r ett privatbostadsféretag. Med
privatbostadsféretag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till klart Gvervigande del
bestar i att dt sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen.

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-11-14. Féreningen har sitt site i Solna kommun.

Foreningen ager fastigheten Charlottenburg 11 i Solna kommun, omfattande adresserna Solnavigen 96—
100 samt Bollgatan 2. P& fastigheten finns fyra (4) bostadshus som uppférdes under 2015-2017.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
129 Légenheter, bostadsratt 8034
5 Lokaler, hyresratt 419

Samtliga 5 lokaler @r uthyrda till naringsidkare.
Foreningen disponerar 81 parkeringsplatser fordelat pa 2 garage.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadeférsékring AB. | forsdkringen ingdr momenten
ansvarsforsakring, t ex styrelseansvar, olycksfallsférsakring (under uppdrag fér féreningens rakning) samt
skadedjursforsakring Anticimex. Férsdkringen inkluderar bostadsrittstillagg.

Fastigheten ldmnades Over till foreningen for forvaltning 2017-12-31, och féreningen tog éver per 2018-
01-01.

Fastigheten har en underhallsplan framtagen i samarbete med Sustend. Start 2019 och giltig 50 ar
framat.

Entreprenaden godkandes 2018-02-28, och garantibesiktning inleddes under andra halvaret 2020.
Normalt sker denna garantibesiktning efter 2 &r, men da garantiarbeten (stambyten) p&gick under férsta
halvaret 2020 kom Besqab och féreningen éverens om att garantibesiktning kan utféras forst nar
garantiarbetet har slutforts. Garantibesiktning ar genomférd (2023). Garantiarbete pagar dock
fortfarande tillsammans med Besgab. Restpunkter finns framst kvar i bada garagen samt i nagra
ldgenheter.

Garantitiden for entreprenaden dr 5+ 5 ar, d v s giller t o m 2028-02-08. De sista 5 &ren ir det
féreningen som skall bevisa att felet &r relaterat till entreprenaden (omvénd bevisforing).
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Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2024-05-22. Pa stimman deltog 25 réstberattigade medlemmar
(varav en med fullmakt).

Styrelse och revisorer
Fran 2024-01-01 till 2024-05-22 hade styrelsen féljande sammanséattning:

Namn Roll

Per Kvarnlind Ledamot, ordférande

Sara Dadallahi Ledamot, vice ordférande
Stephane Chavanne Ledamot, ekonomiansvarig
Helen Malmquist Ledamot, sekreterare

Nina Lundkvist Ledamot

Simon Berglund Ledamot

Annica Wohlin Wottrich Suppleant

Rose-Marie Olsson Suppleant

Filip Méartensson Suppleant

Styrelsen har féljande sammansattning efter ordinarie féreningsstdmma 2024-05-22:

Namn Roll

Helen Malmaquist Ledamot, ordférande
Fredrik Wiklund Ledamot, sekreterare
Trang Hoang Ledamot, ekonomiansvarig
Jacob Retteli Ledamot, vice ordférande
Per Kvarnlind Ledamot, fastighetsansvarig
Simon Berglund Ledamot

Paulina Palén Olofsson Ledamot

Annica Wohlin Wottrich Suppleant

Rose-Marie Ohlsson Suppleant

Stephane Chavanne Suppleant t o m 2025-03-23
Katarina Engelin Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av tva ledamaéter i férening.
Valberedningen utgjordes av Ann-Charlotte Livebrant Chavanne, Prem Hug och Albin Aronsson.

Revisor
EY Uppsala
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Medlemsinformation
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Av féreningens 129 medlemsldgenheter har 18 fatt nya innehavare under 2024.

Antal
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets borjan 190
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 25
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret 27
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 188

Forvaltning och avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsférvaltning/teknisk
forvaltning

Trédgardsskotsel

Stédning

Garage och p-platser
Porttelefoner och inpassering
Hissar

Elleverantdr 2023-2027
Bredband och TV

Arets resultat - forlust

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) - samt Besqab
inom ramen for garantier och ataganden

Habitek (10T)

Janawik Stad KB

Parkando (och UnaPortar fér garageportar)
Nordic Safety Solutions (NSS)

Schindler Hiss AB

Skelleftea Kraft

Tele 2

Arets resultat visar pa forlust, men likviditeten i féoreningen ar fortsatt god och paverkas inte av

avskrivningar och avsattning till underhallsfond. Drift- och fastighetskostnader har 6kat, mycketp g a

engéngsarbeten. Vissa har ersatts av vart férsékringsbolag. Priset pa fjarrvarme och vatten har ocksa

okat och dven rantekostnader. Vi har anda under aret kunnat amortera totalt 2 440 912 kr, varav extra

amortering 1 750 000 kr.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under rikenskapsdret 2024
Medlemsavgifterna hdjdes med 8 % den 1 januari 2024.

Omléggning banklan och forhandling av rénta

Arbete med atgérd av efterslapande besiktningsanmarkningar samt nya lackage (under garanti)
Ny hyresgést i en av féreningens lokaler

Hojning av avgifter for garageplatser fran feb 2024 (hanterat av Parkando)
Projekt for solcellsinstallation avslutades

Fortsatt utredning om K3 implementering

Spolning och filmning av avloppsstammar

Arligt obligatoriskt byte av radiatorfilter

Batterier till virmeatervinningssystemet (3 st) utbytta

Byte av barrem och motor, hissen Solnavdgen 98B

Bullerutredning atervinningsrum samt pabérjad isolering runt glaskérl.
Darrblad hiss Bollgatan utbytt.

Efter rikenskapsadret 2024

L]

Hojning av medlemsavgifterna med 5 % fr o m 1 januari 2025

Fortsatt isolering runt glaskérl i 3tervinningsrummet

Spolning av vissa avloppsstammar i februari 2025. Detta som en del av uppfoljning efter
spolning/filmning 2024.

Arligt obligatoriskt byte av radiatorfilter (februari 2025)

Slutfas utredning om K3 implementering

Fortsatt arbete med eftersldpande besiktningsanmarkningar (garanti)

Atgarder for att stoppa lickage i stora garaget (garanti) utférdes februari 2025.

Hantering av taggar och dndringar/uppldgg porttelefon planerat att évertas av styrelsen senast
Q2 2025.

Utredning och beslut kring IMD (Individuell Matning och Debitering) av varmvatten. Vi har redan
detta for el.

Byte av bufferts i samtliga hissar (januari 2025)
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm (ar ett
genomsnitt och ej faktisk avgift)
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning

2024
10 188
-763
83,7

947

8 656
11 371
12
184
326

74,12

2023
9536
610
83,3

876
8888
11674
13
161
407

71,25

2022
8 693
-123
82,5

783

9 358
12 292
16
205
332

72,23
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2021
8 301
-210
82,2

764
9593
12 601
17
175
328

73,81

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet

Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning

Totala rantebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rintebirande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rdntekdnslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 477 600 000 1713113 -3127 219 609718 476795612

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman:

Forandring av fond

for yttre underhall 550 000 -550 000

Balanseras i

ny rakning 609 718 -609 718

Arets resultat -762 795 -762 795
Belopp vid 477 600 000 - 2263113 -3067 501 -762795 476032817

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 067 501
Arets resultat __ -762795
Totalt -3 830 296
Avsattning till yttre fond 900 000
Balanseras i ny rakning -4 730 296
Summa -3 830 296

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
r:lettoomséittning 2 10 188 297 9 536 245
Ovriga rorelseintakter 3 196 068 343 433
Summa rorelseintakter 10 384 365 9 879 678
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 958 236 -3 820524
Ovriga externa kostnader 5 -214 935 -58 773
Personalkostnader och arvoden 6 -210 197 -120 061
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 568 446 -3 627 304
Summa rorelsekostnader -8 951 814 -7 626 662
Rorelseresultat 1432 551 2 253 016
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 30 595 31126
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 225 941 -1 674 424
Summa finansiella poster -2 195 346 -1 643 298
Resultat efter finansiella poster -762 795 609 718
Resultat fore skatt -762 795 609 718
Arets resultat -762 795 609 718
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Brf Charlottenburgsparken 8(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 566 739 000 570 262 000
Inventarier, maskiner och installationer 8 257 350 302 796
Pagaende nyanlaggningar 9 - 99 713
Summa materiella anlaggningstillgangar 566 996 350 570 664 509
Summa anldggningstillgangar 566 996 350 570 664 509
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 119 575 =
Ovriga fordringar 14 880 176 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 312 193 301 135
Summa kortfristiga fordringar 446 648 477 879
Kassa och bank 10
Kassa och bank 1576 349 1 187 804
Summa kassa och bank 1576 349 1187 804
Summa omsattningstillgangar 2 022 997 1 665 683
SUMMA TILLGANGAR 569 019 347 572 330 192

[
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 477 600 000 477 600 000
Fond for yttre underhall 2263 113 1713 113
Summa bundet eget kapital 479 863 113 479 313 113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 067 501 -3127 219
Arets resultat -762 795 609 718
Summa fritt eget kapital -3 830 296 -2 517 501
Summa eget kapital 476 032 817 476 795 612
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 62 000 000 58 000 000
Summa langfristiga skulder 62 000 000 58 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 29 351 051 35791963
Leverantorsskulder 383785 684 931
Skatteskulder 5992 172 799
Ovriga skulder 142 880 68 111
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1102 822 816 776
Summa kortfristiga skulder 30986 530 37 534 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 569 019 347 572 330 192
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1432 551 2 253 016
Avskrivningar 3 568 446 3627 304
Erlagd ranta och ranteintakter -2 194 846 -1643 298

2 806 151 4 237 022

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 806 151 4237 022
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -120 075 34 482
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 150 806 -188 347
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -301 146 420 819
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 194 008 -620 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2729 744 3 883 495
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer . -34 051
Pagaende arbete 99 713 -6 529
Kassaflode fran investeringsverksamheten 99 713 -40 580
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 440 912 -4 958 043
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 440 912 -4 958 043
Arets kassaflode 388 545 -1115 128
Likvida medel vid arets borjan 1187 804 2 302 926
Likvida medel vid arets slut 1576 349 1187 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala riantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebirande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsskatt avseende lokaler betalas med 1% pa taxeringsvardet som avser lokaler.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 100
Inventarier 5
Installationer 10

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 7 606 543 7 039 214
Hyror 2 387 877 2 335014
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 52 463 36 324
Ovriga hyresintakter 141 414 125 693
Summa 10 188 297 9 536 245
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Elstod - 335 945
Eﬁrsékringsersé&ttning 182 769 -
Ovrigt 13 299 7 488
Summa 196 068 343 433
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 159 675 258 914
Stadning 181 375 174 135
Tillsyn, besiktning, kontroller 90 400 148 737
Tradgardsskotsel 108 690 121 075
Sotning - 1279
Reparationer 702 671 286 012
EL 1105 333 984 034
Uppvarmning 625 138 610 598
Vatten 214 391 107 680
Sophamtning 306 425 267 984
Forsakringspremie 122 348 115 209
Fastighetsskatt lokaler 159 000 159 500
Ovriga fastighetskostnader 34729 33 639
Kabel-tv/Bredband/IT 272 511 291 075
Forvaltningsarvode ekonomi 121 532 145 422
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 7 488 894
Panter och dverlatelser 70212 32 484
Juridiska atgarder 35 887 60 375
Ovriga externa tjanster 10 242 12 246
4 328 047 3811292
Underhall
Hissar 352 012 :
Ovrigt 278 177 9230
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 958 236 3820522
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 15 521 3935
Lokalhyra 9191 -
Konsultarvode 140 012 14 216
Besiktnings- och utredningskostnader 12 707 -
Revisionarvode 37 504 40 622
Summa 214 935 58 773
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 171 811 99 504
Sociala kostnader 38 386 20 557
210 197 120 061

Foreningen har ingen anstalld personal

Belopp for 2023 ar missvisande pga en missad bokslutsreservation. Korrekt belopp: arvode 157 504
kr och sociala avgifter 38 782 kr ger totalt 196 286 kr.
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Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 352 300 000 352 300 000
-Mark 239 100 000 239 100 000
591 400 000 591 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 138 000 -17 615 000
-Arets avskrivning enligt plan -3 523 000 -3 523 000
-24 661 000 -21 138 000
Redovisat vdrde vid arets slut 566 739 000 570 262 000
Taxeringsvarde
Byggnader 263 800 000 263 800 000
Mark 184 150 000 184 150 000
447 950 000 447 950 000
Bostader 432 000 000 432 000 000
Lokaler 15 950 000 15 950 000
447 950 000 447 950 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets boérjan 740 232 455 138
-Nyanskaffningar i 285 094
740 232 740 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -437 436 -333 132
-Arets avskrivning enligt plan -45 446 -104 304
-482 882 -437 436
Redovisat varde vid arets slut 257 350 302 796
Not 9 Pagaende nyanldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Solcellsanlaggning = 99 713
Redovisat varde vid arets slut - 99 713
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1576 349 1187 804
Summa 1576 349 1187 804
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SBAB - -15 000 000 15 000 000
SBAB - - - -
SBAB 2027-11-17 3,05% 19 000 000 - 19 000 000
Nordea 2025-12-22 2,72% 8 000 000 8 000 000 -
Nordea 2026-12-16 2,83% 8 000 000 8 000 000
Nordea 2028-11-15 2,82% 15 000 000 15 000 000 -
Swedbank 2025-12-22 0,64% 19 000 000 - 19 000 000
Swedbank 2 - -16 750 000 16 750 000
Swedbank - - -4 041 963 4 041 963
Swedbank Rorlig 2,95% 2 351 051 2 351 051 -
Swedbank 2026-12-22 3,07% 20 000 000 20 000 000
91351051 -2 440912 93 791 963
Varav kortfristig del -29 351 051 -35 791 963
62 000 000 58 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 12 Stdllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 114 000 000 114 000 000
114 000 000 114 000 000

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helen Malmquist Per Kvarnlind
Ordférande Ledamot

Trang Hoang Simon Berglund
Ledamot Ledamot
Paulina Palén Jacob Ratteli
Ledamot Ledamot
Fredrik Wiklund

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhélisarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomnsattning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intékter | en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel. .

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Ranteintédkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réaknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med Ioptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder a@r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hoér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualfbrpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Revisionsberédttelse

Till foreningsstdamman i Bostadsréttsforeningen Charlottenburgsparken org.nr 769623-9461

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér for
Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnin Qs-
berdttelsen &r férenlig med érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstamman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r I&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

= utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

* drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig os&kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsforeningen
Charlottenburgsparken for ar 2024. samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

* fOretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fariust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhllanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna
beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framag&r fran var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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