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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

FOR BOSTADSRATTSFORENING TRASTEN 3 OCH 4

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Trasten 3 och 4, Birger Jarlsgatan 94-96 och Surbrunnsgatan 17, Stockholm
redovisar hir verksamheten for januari - december 2024. Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Det finns 34 ldgenheter, varav 33 &r upplétna som
bostadsritter och en som hyresritt. Féreningen dger marken. Foreningen har fem lokaler som hyrs ut till kommersiella
verksamheter. Foreningens byggnader &r fullvdrdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Foreningen klassificeras som, och
beskattas enligt reglerna for dkta privatbostadsférening. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har sedan stimman i maj 2024 bestatt av Asa Rodén som ordférande, Jesper bergstrom kassor, Mats Eklund
utomhusansvarig, Karin Eliasson inomhusansvarig och Gustaf Térngren sekreterare (invald 2023 pa tva ar).
Suppleanter har varit Jonas Uddman och Fredrik Dahlgren.

REVISOR
Tony Salonen, Auktoriserad revisor BDO Milardalen AB.

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda méten samt de konstituerande styrelsemote i samband med ordinarie
arsstimma.

FORVALTNING

Den tekniska och kamerala forvaltningen skots av Hansson & Hodglund Fastighetsforvaltning AB.

MEDLEMMAR

Antalet medlemmar i foreningen var vid utgangen av 2024 54. Under 2024 skedde tvé gverlatelser. Tre medlemmar
lamnade och fyra tillkom.

ARSSTAMMA

Ordinarie arsstimma holls utomhus den 28 maj 2024. En extra foreningsstimma holls den forsta februari for beslut
om ansdkan om servitut for renovering och underhall av fasad.

INFORMATION OM VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 35% frén den forsta januari 2024. Under aret ansokte féreningen om servitut fér renovering och
underhall av fasad mot grannfastigheten Trasten 2 och servitutet faststidlldes av Mark- och miljoéverdomstolen.
Foéreningen har avtalat med kommunen om portlés fér Nyckelfri hemtjinst. Hos bostadshyresgést har renovering av
koket genomforts. Foreningen genomfér systematiskt brandskyddsarbete och brandskyddsinspektion av ett
brandskyddsbolag.
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.. . 2024 2023 2022 2021
Flerarséversikt
Nettoomsattning tkr 3163 2681 2201 2159
Resultat efter finansiella poster tkr 309 -4792 -3778 -737
Skulder till kreditinstitut 22 600 22 600 22 600 22 600
Reparation och underhall tkr 246 5024 3554 266
Driftskostnader tkr -1320 -1320 1380 1316
Soliditet 56% 56% 59% 57%
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta kr 522 386 - -
Skuldsattning / kvm totalyta kr 6191 6191 - -
Skuldsattning / kvm bostadsrattsyta kr 7227 7227 - -
Sparande / kvm totalyta kr 165 57 - -
Rantekanslighet (laneskuld / arsavgift) 14 19 - -
Energikostnad / kvm totalyta kr 238 221 - -
Arsavgift / total rorelseintikt 52% 45% - -
Bostadsrattsyta = 3 127 kvm
Lokalyta =523 kvm
Totalyta =3 650 kvm

Disp av foreg Disp av
Forandringar i eget kapital 2023-12-31  arsresultat  Ovriga poster 2024-12-31
Insatser 44732 874 44732 874
Upplatelseavgifter 17 975 898 17 975 898
Fond, yttre underhall 787 097 787 097
Balanserat resultat -29134 578 -4792 459 -33927037
Arets resultat -4792 459 4792 459 309 492 309 492
Eget kapital 29 568 832 0 309 492 29878324
Resultatdisposition
Till féreningens férfogande star:
Balanserat resultat -33927037
Arets resultat 309 492
Totalt -33617545
Styrelsen foreslar att:
till yttre reparationsfond avsattes 468 459
till balanserade medel dverfors -34 086 004
-33617 545
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning

Ovrig intikt

Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivning av materiella tillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4,5
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2024

3163 486
1 620

3165106

-2178 928
-292 198

-2471 126

693 979

15928
-400 415

-384 487

309 492

309 492

309 492
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2023

2680772
22 689

2703 461

-6 876 750
-292 198

-7 168 948

-4 465 487

70 731
-397 703

-326 972

-4 792 459

-4 792 459

-4 792 459
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 6

Not 7
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2024

51447 884
298 556

51746 440

51746 440

2407
127 827

130 234

1299 332

1 429 566

53176 006
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2023

51672635
366 003

52038 638

52038 638

138
120 128

120 266

924 970

1 045 236

53 083 874
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BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8
Leverantorsskuld

Skatteskulder

Ovriga skulder Not 9
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ~ Not 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024

62 708 772
787 097

63 495 869

-33 927 037
309 492

-33 617 545

29878 324

22 600 000
25084

12 047

205 573
454 978

23297 682

53176 006
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2023

62 708 772
787 097

63 495 869

-29 134 578
-4 792 459

-33 927 037

29568 832

17 600 000

5000 000
124 940
17 457
218 556
554 089

5915042

53 083 874
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fodringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. eventuell
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i inventarier

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-12-31 2023-12-31
693 979 -4 465 487
15928 70 731
-400 415 -397 703
292 198 292 198
601 690 -4 500 261

-9 968 -2 891
-217 360 75197
=227 328 72 306
374 362 -4 427 955

0 -105 870

0 -105 870

374 362 -4 533 825
924 970 5458 795
1299 332 924 970
374 362 -4 533 825
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Noter
Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, K2, och
Bokforingsndamndens allménna rdd (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
véarden och berdknad ekonomisk livsldngd. Avskrivningar sker linjért.
Mark ar ej foremal for avskrivning.

Materiella anlédggningstillgdngar: Arlig avskrivning
Byggnad 0,5 %
Forrad i kéllare 0,5 %
Hojning av hiss 2,5%
Rattstopp 5%
Maskiner i tvittstugan 5%
Inventarier 20 ar 5%
Automatisk dorroppnare 10 %
Belysning i forrdden 10 %
Passersystem 10 %

Ny princip fran i ar dr att avséttning till reparationsfond bokfors forst nédr stimman
godként styrelsens forslag péa disponering pé nastkommande ordinarie foreningsstimma.
Dirfor bokfors ingen avséttning alls till reparationsfonden under detta rikenskapsar.

2024 2023

Nettoomsiittning
Hyror, bostdder 188 309 173 092
Arsavgifter 1 630 735 1207 926
Bredband 2256 2256
Hyror, lokaler 1216580 1171 892
Utdeb. fastighetsskatt 125 606 125 606
3163 486 2 680 772

I arsavgiften ingar vérme, vatten, bredband och TV.
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Not3 Fastighetskostnader 2024 2023
Reparationer och underhall
Bostdder, hyresrétt -78 582 2171
Bostédder, bostadsrétt -1 394 -19277
Lokaler 0 -19 392
Gemensamma utrymmen -45 764 -99 305
Reparation av vattenskada -17 854 -42 531
Hiss -71 359 -98 922
Fasad 0 -4 709 056
Brandskyddsétgirder -12 837 -12 837
Yttre, forutom arbete med fonster, fasad och port -18 586 -20 996
-246 376 -5024 487
Driftskostnader
El -103 057 -126 306
Uppvérmning -656 295 -594 303
Sotning -25 665 0
Vatten -107 706 -86 167
Forbrukningsmaterial -2792 -2 495
Stiddning =75 110 -72 053
Renhéllning -121 755 -107 935
Snordjning -7 901 -8 387
Hissar -32 708 -63 485
Ventilation 0 -11 796
Tradgardsskotsel -4 584 -5 164
Fastighetsforsdkring -99 548 -91 027
Kabel TV och bredband -119 301 -114 665
Ovriga fastighetskostnader -23 152 -36 513
-1379574 -1 320 296
Forvaltningskostnader
Forvaltningsarvode -125 200 -120 944
Revisionsarvode -26 682 -26 124
Bankavgifter -4 676 -5 725
Advokatkostnader -106 680 -94 906
Styrelsearvode -57 300 -52 500
Sociala avgifter -18 000 -16 495
Foreningsavgift -7 250 -7 305
Ovriga forvaltningskostnader -7 870 -10 001
-353 658 -334 000
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -199 320 -197 967

Summa fastighetskostnader -2178 928 -6 876 750
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Not 4

Not 5

Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvdrden
Vid érets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningsvdrde
Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Inventarier och installationer
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan

Ink&p under éret (passersystem)
Utgaende anskaffningsvdrde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvdrden
Vid érets borjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningsvdrde

Bokfort virde

2024

34 532 642

34 532 642

-4 228 170
-224 751

-4 452 921

21368 163

21368 163

51447 884

2024
49 880 000

106 273 000

156 153 000

2024

1260192
0

1260 192

-894 189
-67 447

-961 636

298 556

[G‘/ ‘ S1zIE5sxbxx-r1xD49ox-Ig

9 (11)

2023

34 532 642

34 532 642

-4 003 419
-224 751

-4 228 170

21368 163

21368 163

51 672 635

2023
49 880 000

106 273 000

156 153 000

2023

1 154322
105 870

1260 192

-826 742
-67 447

-894 189

366 003
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Not 6 Upplupna intikter och férutbet kostnader 2024
Trygg Hansa forsdkring 97 900
Tele 2 29 927
127 827
Not 7 Kassa & Bank 2024
Plusgiro 955 824
Bank 343 508
1299 332

Réntesats per 31/12-24
Not 8 Skulder till kreditinstitut 2024
Stadshypotek 631998 0,99% 17 600 000
Stadshypotek 631997 3,90% 5000 000
22 600 000
Kortfristig skuld, forfaller inom ett ar: 22 600 000
Langfristig skuld: 0
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2023
90 650
29478

120 128

2023
171 511
753 459
924 970

Villkorsdndr-

dag 2023
30/1-25 17 600 000
rorligt 5000 000

22 600 000
5000 000
17 600 000

Eftersom slutforfallodag intriffar var tredje ménad for ena lanet klassificeras det som
kortfristigt enligt K2, Bokforingsndmndens allména rad (BFNAR 2016:10) om

arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen tar kontinuerligt upp lanet pa nytt nér det forfaller.

Béda ldnen dr amorteringsftia.

Not9 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner
For mycket betalt fran lokalhyresgést
Momsskuld

205 573

Not 10 Upplupna kostnader och forutbet intikter
Exergi, fjarrvdarme
Ellevio, el
Fortum, el
Stockholm vatten och avfall
Styrelsearvode och sociala avgifter
SHB, rédnta
Entema, arbete i tvittstuga
H&H div arbete
Revision, berdknad
Forutbetalda avgifter

454 978
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2024
164 643
0

40 930

2024
89 143
7136
3830
26 286
75300
64 790
0
7599
10 000
170 894

2023
164 643
15 144
38 769
218 556

2023
93 935
7 636
4991
20 824
68 995
76 615
37 462
9109
10 000
224 522
554 089
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Ovriga noter

Not 11 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Stockholm den /

Asa Rédén
Ordférande

Karin Eliasson

2024
22 600 000

2025

Jesper Bergstrom

Min revisionsberittelse har limnats den / 2025

Tony Salonen
Auktoriserad Revisor
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2023
22 600 000

Mats Eklund

Gustaf Torngren



14.05.2025 21:34

Tony Salonen - 13.05.2025 13:17

r1xD49ox-lg

S1zIE5sxbxx-r1xD490ox-lg

O Activity log

Karin Birgitta Eliasson

karin.b.eliasson@outlook.com

Lars Jesper Bergstrom

jebe0674@gmail.com

Gustaf Térngren

gustaf.torngren@gmail.com

ASA KRISTINA RODEN

asa.roden@crescator.se

Mats Ingemar Eklund

mats.eklund@telia.com

TONY MIKAEL SALONEN

tony.salonen@bdo.se
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