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Styrelsen for Brf Hvilan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen dr en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheterna Vilan 16 och Vilan 17 i Stockholms stad. Féreningens fastighet bestar
av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 57 bostadsrétter samt 3 lokaler. Den totala boytan &r 3
427 kvm och lokalytan 311 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor (Brandkontoret).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1%
av taxeringsvéarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 159 454 000 kr, varav byggnadsvardet dr 45 566 000 kr och markvirdet
113 888 000 kr. Vardear ar 1929.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Asp & Berglund AB. Avtalet 16per med 3 ménaders
omsesidig uppsédgningstid och 12 manaders forldngning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
21 mars 2006.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften var oférindrad under 2024.
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Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 900 000 kr.

Avsittning sker enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft f6ljande sammanséttning:

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Revisor
Ricardo Olivares
Nikola Pljevalcic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda sammantriden samt tita e-brevskontakter.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.

Stig Orustfjord
David Fjall

Ted Callander
Malou H Nilsson
Miila Svenstrom

Anders Olsson

Poria Gholami Farahmand

Auktoriserad revisor
Revisorsuppleant

Foreningen har sitt séite i Stockholm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningsstimma dgde rum den 22 maj 2024.
Styrelsen har under éret haft 6 styrelsesammantriaden.

Verksamheten har praglats av att kostnadsléget dr hogt. Déarfor har styrelsen bara utfort nédvindiga
renoveringar som ommalning av fonster lokaler och portar samt byte av varmeslingor till hing och
stuprdnnor. Dessa renoveringar utférdes for for att undvika skador pa fasad och snickerier. Utdver
detta uppticktes en vattenldcka i kdllaren gardshuset 35 samt trasiga avloppsror i gathuset 37. Roren
ar nu utbytta och gamla ror dr proppade sé vi slipper angrepp fran rattor. Dessa atgarder forklarar att
foreningen har ett negativt resultat for verksamhetsaret.

Styrelsen beslot ocksa hoja avgifterna med 10 procent fran den 1 februari 2025 for att 1angsiktigt
sdkerstélla foreningens ekonomi.

Upphandling har forberetts for fonstermalning och berdknas att genomforas forst 2026.

Styrelsen vill ocksa tacka medlemmar och i synnerhet tridgardsgruppen som har bidragit till stiddagar
etc sa att fastigheten ar i ett fint skick
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Medlemsinformation

Foreningen har 74 (67) medlemmar. Under aret har 10 (6) &verlatelser gjorts till ett snittpris av

123 888 (110 4284) kronor per kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3082
Resultat efter finansiella poster -1 011
Soliditet (%) 61
Réntekénslighet % 9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 676
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7

Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7
Sparande per kvm (kr/kvm) 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 247
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 75

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust. Anledningen till férlusten beror framst pa 6kade

2023
2960

-86
62
9

653

51
247

72

rantekostnader samt storre reparation och underhéllskostnader.

Styrelsen ser 6ver avgiftsuttaget I16pande for eventuella dndringar av avgifterna under aret.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivni-

insatser ngs fond

Belopp vid arets ingéng 8073 696 50524 408
Fordndring

uppskrivningsfond 44 086

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 8073 696 50568 494

Fond for yttre

underhall

565 304

250 000

815 304

-17 317 695

-17 653 755
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Totalt

41 759 654
44 086

0

-1 010 741
40 792 999
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -17 653 755

arets forlust -1 010 741
-18 664 496

behandlas si att

avsittes for fond for yttre underhall 900 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -740 000

1 ny rékning dverfores -18 824 496
-18 664 496

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3081 943
3730
3085673

-2716 009
-161 357
-276 240
-3 153 606
-67 933
27359
-970 167
-942 808
-1 010 741

-1010 741

-1 010 741
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2023-01-01
-2023-12-31

2959 784
150 661
3110445

-1913 234
-123 351
-276 240

-2 312 825

797 620
24 539
-908 218
-883 679
-86 059
-86 059

-86 059
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2024-12-31

65 028 352
0

0
65 028 352

65 028 352

540 255
89 093
629 348

1 063 288
1063 288

1692 636

66 720 988

7(14)

2023-12-31

65 348 678
0

0
65 348 678

65 348 678

461 275
81 358
542 633

1902 784
1902 784

2 445 417

67 794 095
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

2024-12-31

8073 696
50480 322
815304
59 369 322

-17 653 755
-1 010 741
-18 664 496

40 704 826

25 139 000
60 368

10 765
39444
766 585
26 016 162

66 720 988
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2023-12-31

8073 696
50 524 408
565 304
59 163 408

-17 317 695
-86 059
-17 403 754

41 759 654

25239 000
85 867

19 463
41952
648 159
26 034 441

67 794 095
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 010 741
276 240

-734 501
-7735
-25 499

176 631
-591 104

-100 000

-100 000

-691 104

2262272
1571 168
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2023-01-01
-2023-12-31

-86 059
276 240

190 181
-19 822
23 998

-43 532
150 825

-100 000
-100 000
50 825

2211 446
2262271



Brf Hvilan 10 (14)
Org.nr 702000-9283

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intikter

2024

2311 827
770 115
3730

3 085 672

I foreningens arsavgifter ingér virme,vatten, abonnemang for tv, bredband

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsel

Uppvarmning fjarrvirme

Vatten, avlopp och avfallskosnader
Fastighetsforsékring

Kabel TV och datakomunikation
Forvaltning

Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter
Erséttningar till revisor
Konsultarvoden

Ovriga fastighetskostnader, pantbrev m.m.

2024

238 841

1 063 203
432 645
205 327
286 586
60 562
186 175
87 106
153 450
2713 895

2024
106 096
22 381
0
32879
161 356
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2023

2235764
724 019
150 654

3110 437

2023
225248
305 256
513 100
160 463
247 580

55286
174 479
80 710
151113
1913 235

2023
61016
22750

9364
30220
123 350
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Aktivering balkongbyggnadtion
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
22 400 288
22 400 288
-7576 018
-276 240
-7 852 258
50524 408
-44 086

50 480 322
65 028 352
45 566 000

113 888 000
159 454 000

2024-12-31

203 019
203 019

-203 019
-203 019
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2023-12-31

21422 740
977 548
22 400 288

-7299 778
-276 240
-7576 018

50 568 494

-44 086
50 524 408
65 348 678
45 566 000

113 888 000
159 454 000

2023-12-31

203 019
203 019

-203 019
-203 019
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Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Omfort till byggnad

Not 7 Ovriga fordringar inkl. klientmedel

Klientmedel Asp & Berglund AB
Skattekonto

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Kortfristig skuld till kreditinstitut

SEB rénta 2,91% ffdag 250528
SEB rénta 2,61% ffdag 250528
SEB rénta 2,91% ffdag 250528

2024-12-31

0
0

2024-12-31

507 880
32375
540 255

2024-12-31

50 524 408
-44 086
50 480 322

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

5139000
25139 000

2023-12-31

-977 548
-977 548

2023-12-31

359 488
101 787
461 275

2023-12-31

50 568 494
-44 086
50 524 408

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

5239000
25239 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

25489 000
25489 000

2023-12-31

25489 000
25 489 000
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Stockholm
Stig Orustfjord David Fjall
Ordforande
Milla Svenstrom Ted Callander

Malou Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor



