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Styrelsen for Brf Lindansaren 8-10 (716447-6223) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-26. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
24.
Lindansaren 8 byggdes ar 1857.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
26 A.
Lindansaren 9 byggdes ar 1881.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
26 B.
Lindansaren 10 byggdes ar 1881.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 3 401

Fastigheterna overlats till bostadsrattsforeningen 2001-11-27.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-27. Pa stamman deltog 23 medlemmar
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Tyllstrom Pal Ordforande
Westphalen Axel Kassor
Tanner Ernst Sekreterare
Maier Robert Ledamot
Curman Clara Suppleant
Magnus Almqvist Suppleant
Lars Wik Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva personer i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Aborg.

Valberedningen har utgjorts av Gabriel Lyberg, David Abaas och Tommi Rasmussen.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Renovering av utegard H-gatan 26

2023 Ventilationen forbattrad 24:an kallare

2023 Inkop av ny torktumlare i tvattstuga 24:an

2023 Malning och renovering av fonster H-gatan 24.

2023 Underhallsplan upphandlad fran SBC med arlig
uppdatering.

2023 Ny cirkulationspump i H-gatan 26b inkl styrenhet.

2023 Byte av takfonster 1 lgh H-gatan 24

2023 Obligatorisk OVK genomford

2022-2023 Stamspolning bestalld och utford enligt 5-arsintervall

2022 Byte av styrutrustning i varmesystemet 24:an och 26a.

2022 Byte av avloppsror i kallaren 26b

2022 Byte av takflakt taklagenhet 26b

2021 Nya dorrautomatiker installerade i gatuentréer 24, 26A
och 26B

2021 Tatning av takfonster Hollandargatan 24

2020 Utbyte takflakt Hollandargatan 24

2019 Malning av trapphus Hollandargatan 26A

2019 Utbyte och reparation av samtliga takflaktar
Hollandargatan 26A och 26B

2018 Hissmodernisering Hollandargatan 26A

2017 Hissmodernisering Hollandargatan 26B

2017 Malning av trapphus Holldndargatan 26B

2016 Brandskyddsarbete, installation nya rokluckor

2(16)
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Malning och renovering av fonster H-gatan 26b
2025-2030 Fasadrenovering utefter konditionsbedomning
2026 Malning och renovering av fonster H-gatan 26a
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-12-31 med 10 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 64 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Atervinning Veolia Recycling Solutions AB

Elnat Ellevio AB

Hemsida Svensk Brf

Fiber Bahnhof AB

Sophantering Stockholm Vatten

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elleverans E.on, Motala Energi

Lokalvard Alkemisten AB

Forsakring Brandkontoret

Fjarrvarme Fastighets AB Balder

Entrémattor Elis Textil Service AB

Hisskotsel St Eriks Hiss AB

Klottersanering Color Off

Snorojning av tak DB Tak AB

Sotare Stockholms 2:a sotningsdistrikt, Skfm

Lars Sundstrom AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har foreningen tagit upp ett nytt lan pa 2 000 000 SEK.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har foreningen bytt ekonomisk forvaltning till Nabo
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa genomforda renoveringar och underhall som inte har
aktiverats, samt avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet. Styrelsen har i slutet av
aret hojt arsavgifterna med 10%, for att mota 6kade drifts och réantekostnader samt oka foreningens
sparande och arbetar aktivt for att sanka foreningens driftskostnader.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2160 2 048 2 160 2 145
Resultat efter fin.poster (tkr) -569 -1 747 - -60
Soliditet (%) 87,7% 90,3% 91% 91%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 605 603 604 603
Skuldsattning per totalyta (tkr) 2 352 1764 1764 1764
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 352 1764 1764 1764
Sparande per kvm totalyta (tkr) 380 -30 226 192
Rantekanslighet (%) 4% 3% 3% 3%
Energikostnad per kvm totlayta (tkr) 148 166 162 165
Arsavgifternas andel i procent av 93 100 95 95
totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53 338 756 8 363 795 482 881 -261 681 -1 747 231 60 176 520
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -785 070 785 070
Balanseras i ny
rakning -1 747 231 1747 231
Arets resultat -568 556 -568 556
Belopp vid
arets utgéng 53338756 8363795 -302189 -1223 842 -568 556 59 607 964
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1223 842
Arets resultat -568 556
Totalt -1792 398
Overféring till Fond enligt stadgarna 147 292
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 939 690
Summa -1 792 398

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2 160 468 2 047 804
Ovriga rorelseintakter 50 989 3900
2 211 457 2 051 704
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 603 090 -2 732 631
Ovriga externa kostnader 4 -160 011 -115 055
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -758 226 -711 508
Rorelseresultat -309 870 -1 507 490
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13717 22 192
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 403 -261 933
Resultat efter finansiella poster -568 556 -1 747 231
Resultat fore skatt -568 556 -1 747 231
Arets resultat -568 556 -1 747 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 763 962 65 526 982
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -

65 763 962 65 526 982
Summa anlaggningstillgangar 65 763 962 65 526 982

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 537 -
Ovriga fordringar 3981 397 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 112 41 552

174 630 439 195
Kassa och bank 8 2 023 851 684 963
Summa omsattningstillgangar 2 198 481 1124 158
SUMMA TILLGANGAR 67 962 443 66 651 140
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 338 756 53 338 756

Upplatelseavgifter 8 363795 8 363795

Fond for yttre underhall -302 189 482 881
61 400 362 62 185 432

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 223 842 -261 681

Arets resultat -568 556 -1 747 231
-1792 398 -2 008 912

Summa eget kapital 59 607 964 60 176 520

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 000 000 6 000 000

Leverantorsskulder 155 760 284 064

Skatteskulder 7 036 5624

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 191 683 184 932

8 354 479 6 474 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 962 443 66 651 140
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -309 870 -1 507 490
Avskrivningar 758 226 711 508
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -258 685 -239 741
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 189 671 -1035723
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -22 537
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 287 102 -343 435
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -128 304 207 609
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 8 163 -38 738
Kassaflode fran den lopande verksamheten 334 095 -1 210 287
Investeringsverksamheten -
Investeringar i fastigheten -995 206
Kassaflode fran investeringsverksamheten -995 206 -
Finansieringsverksamheten -
Upptagna langfristiga nya lan 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -
Arets kassaflode 1 338 889 -1 210 287
Likvida medel vid arets borjan 684 962 1 895 251
Likvida medel vid arets slut 2 023 851 684 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Redovisningsprinciperna
ar oférandrade mot foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BRF-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Avskrivningar
Foljande avskrivningar tillampas:

2024-12-31 2023-12-31
Inventarier 20% 20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- El 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad 50 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 059 004 2 059 882
Hyror 2971 -102 601
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 419 5994
Kabel/Tv-avgift 85 074 84 529
Summa 2 160 468 2 047 804
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 2 025 18 612
Stadning 61 809 60 013
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 248 21 520
Tradgardsskotsel 41 643 -
Snorojning 30 813 20 375
Reparationer 293 743 666 820
EL 101 070 98 418
Uppvarmning 236 250 315 000
Vatten 164 516 149 813
Sophamtning 102 340 86 607
Forsakringspremie 62 079 56 474
Fastighetsavgift bostader 61940 60 382
Ovriga fastighetskostnader 54 817 32 465
Kabel-tv/Bredband/IT 71 617 79 677
Forvaltningsarvode ekonomi 61387 67 261
Ekonomisk forvaltning utover avtal 13 238 673
Panter och overlatelser 18 264 11 485
Juridiska atgarder 16 519 33 328
Ovriga externa tjanster 13 622 21 346
1 449 940 1 800 269
Underhall
Gemensamma utrymmen 65 000 41 250
VA/Sanitet - 62 549
Ventilation 88 150 37 375
Fasader - 6 750
Fonster 563 188
Mark 221 250
153 150 932 362
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 603 090 2732 631
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 1118 559
Lokalhyra 18 983 17 824
Konsultarvode 83 459 48 750
Besiktnings- och utredningskostnader 7 500 -
Revisionarvode 48 951 47 922
Summa 160 011 115 055
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Nagra arvoden till styrelsen har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 47 912 349 47 912 349
-Investeringar 995 206 -
-Hissombyggnad 1 185 000 1185 000
-Mark 25 372 645 25 372 645
75 465 200 74 469 994
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 943 012 -8 231 504
-Arets avskrivning enligt plan -758 226 -711 508
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 701 238 -8 943 012
Redovisat vdrde vid drets slut 65763 962 65 526 982
Taxeringsvarde
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 124 000 000 124 000 000
178 000 000 178 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 204 208 204 208
204 208 204 208
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -204 208 -204 208
-204 208 -204 208

Redovisat viarde vid arets slut
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Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 119 908 117 876
Avrakningskonto hos annan forvaltare 140 637 -
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1763 306 567 087
2 023 851 684 963
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2024-12-31 /Uppldning  2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,092% 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2025-11-25 2,730% 2 000 000 -
8 000 000 6 000 000
Kortfristig del 8 000 000 6 000 000
8 000 000 6 000 000
Ovriga noter
Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 11 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 36 800 000 36 800 000
36 800 000 36 800 000
Summa stallda sakerheter 36 800 000 36 800 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm, dag som framgar av vara digitala signaturer

Pal Tyllstrom Axel Westphalen

Ernst Tanner Robert Maier

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Lindansaren 8-10 (716447-6223) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-26. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 8 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
24.
Lindansaren 8 byggdes ar 1857.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
26 A.
Lindansaren 9 byggdes ar 1881.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

Foreningen ager fastigheten Lindansaren 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen Hollandargatan
26 B.
Lindansaren 10 byggdes ar 1881.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2072-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 3 401

Fastigheterna overlats till bostadsrattsforeningen 2001-11-27.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-27. Pa stamman deltog 23 medlemmar
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Tyllstrom Pal Ordforande
Westphalen Axel Kassor
Tanner Ernst Sekreterare
Maier Robert Ledamot
Curman Clara Suppleant
Magnus Almqvist Suppleant
Lars Wik Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva personer i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Fredrik Aborg.

Valberedningen har utgjorts av Gabriel Lyberg, David Abaas och Tommi Rasmussen.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Renovering av utegard H-gatan 26

2023 Ventilationen forbattrad 24:an kallare

2023 Inkop av ny torktumlare i tvattstuga 24:an

2023 Malning och renovering av fonster H-gatan 24.

2023 Underhallsplan upphandlad fran SBC med arlig
uppdatering.

2023 Ny cirkulationspump i H-gatan 26b inkl styrenhet.

2023 Byte av takfonster 1 lgh H-gatan 24

2023 Obligatorisk OVK genomford

2022-2023 Stamspolning bestalld och utford enligt 5-arsintervall

2022 Byte av styrutrustning i varmesystemet 24:an och 26a.

2022 Byte av avloppsror i kallaren 26b

2022 Byte av takflakt taklagenhet 26b

2021 Nya dorrautomatiker installerade i gatuentréer 24, 26A
och 26B

2021 Tatning av takfonster Hollandargatan 24

2020 Utbyte takflakt Hollandargatan 24

2019 Malning av trapphus Hollandargatan 26A

2019 Utbyte och reparation av samtliga takflaktar
Hollandargatan 26A och 26B

2018 Hissmodernisering Hollandargatan 26A

2017 Hissmodernisering Hollandargatan 26B

2017 Malning av trapphus Holldndargatan 26B

2016 Brandskyddsarbete, installation nya rokluckor

2(16)
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Malning och renovering av fonster H-gatan 26b
2025-2030 Fasadrenovering utefter konditionsbedomning
2026 Malning och renovering av fonster H-gatan 26a
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-12-31 med 10 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 64 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Atervinning Veolia Recycling Solutions AB

Elnat Ellevio AB

Hemsida Svensk Brf

Fiber Bahnhof AB

Sophantering Stockholm Vatten

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elleverans E.on, Motala Energi

Lokalvard Alkemisten AB

Forsakring Brandkontoret

Fjarrvarme Fastighets AB Balder

Entrémattor Elis Textil Service AB

Hisskotsel St Eriks Hiss AB

Klottersanering Color Off

Snorojning av tak DB Tak AB

Sotare Stockholms 2:a sotningsdistrikt, Skfm

Lars Sundstrom AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har foreningen tagit upp ett nytt lan pa 2 000 000 SEK.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har foreningen bytt ekonomisk forvaltning till Nabo
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa genomforda renoveringar och underhall som inte har
aktiverats, samt avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet. Styrelsen har i slutet av
aret hojt arsavgifterna med 10%, for att mota 6kade drifts och réantekostnader samt oka foreningens
sparande och arbetar aktivt for att sanka foreningens driftskostnader.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2160 2 048 2 160 2 145
Resultat efter fin.poster (tkr) -569 -1 747 - -60
Soliditet (%) 87,7% 90,3% 91% 91%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 605 603 604 603
Skuldsattning per totalyta (tkr) 2 352 1764 1764 1764
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 352 1764 1764 1764
Sparande per kvm totalyta (tkr) 380 -30 226 192
Rantekanslighet (%) 4% 3% 3% 3%
Energikostnad per kvm totlayta (tkr) 148 166 162 165
Arsavgifternas andel i procent av 93 100 95 95
totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53 338 756 8 363 795 482 881 -261 681 -1 747 231 60 176 520
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -785 070 785 070
Balanseras i ny
rakning -1 747 231 1747 231
Arets resultat -568 556 -568 556
Belopp vid
arets utgéng 53338756 8363795 -302189 -1223 842 -568 556 59 607 964
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1223 842
Arets resultat -568 556
Totalt -1792 398
Overféring till Fond enligt stadgarna 147 292
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 939 690
Summa -1 792 398

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 2 160 468 2 047 804
Ovriga rorelseintakter 50 989 3900
2 211 457 2 051 704
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 603 090 -2 732 631
Ovriga externa kostnader 4 -160 011 -115 055
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -758 226 -711 508
Rorelseresultat -309 870 -1 507 490
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13717 22 192
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 403 -261 933
Resultat efter finansiella poster -568 556 -1 747 231
Resultat fore skatt -568 556 -1 747 231
Arets resultat -568 556 -1 747 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 763 962 65 526 982
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 - -

65 763 962 65 526 982
Summa anlaggningstillgangar 65 763 962 65 526 982

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 537 -
Ovriga fordringar 3981 397 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 112 41 552

174 630 439 195
Kassa och bank 8 2 023 851 684 963
Summa omsattningstillgangar 2 198 481 1124 158

SUMMA TILLGANGAR 67 962 443 66 651 140
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 338 756 53 338 756

Upplatelseavgifter 8 363795 8 363795

Fond for yttre underhall -302 189 482 881
61 400 362 62 185 432

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 223 842 -261 681

Arets resultat -568 556 -1 747 231
-1792 398 -2 008 912

Summa eget kapital 59 607 964 60 176 520

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 000 000 6 000 000

Leverantorsskulder 155 760 284 064

Skatteskulder 7 036 5624

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 191 683 184 932

8 354 479 6 474 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 962 443 66 651 140
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -309 870 -1 507 490
Avskrivningar 758 226 711 508
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -258 685 -239 741
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 189 671 -1035723
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -22 537
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 287 102 -343 435
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -128 304 207 609
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 8 163 -38 738
Kassaflode fran den lopande verksamheten 334 095 -1 210 287
Investeringsverksamheten -
Investeringar i fastigheten -995 206
Kassaflode fran investeringsverksamheten -995 206 -
Finansieringsverksamheten -
Upptagna langfristiga nya lan 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -
Arets kassaflode 1 338 889 -1 210 287
Likvida medel vid arets borjan 684 962 1 895 251
Likvida medel vid arets slut 2 023 851 684 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Redovisningsprinciperna
ar oférandrade mot foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BRF-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
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forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Avskrivningar
Foljande avskrivningar tillampas:

2024-12-31 2023-12-31
Inventarier 20% 20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
- El 40 ar
- Fonster 50 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Fasad 50 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 059 004 2 059 882
Hyror 2971 -102 601
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 419 5994
Kabel/Tv-avgift 85 074 84 529
Summa 2 160 468 2 047 804
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 2 025 18 612
Stadning 61 809 60 013
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 248 21 520
Tradgardsskotsel 41 643 -
Snorojning 30 813 20 375
Reparationer 293 743 666 820
EL 101 070 98 418
Uppvarmning 236 250 315 000
Vatten 164 516 149 813
Sophamtning 102 340 86 607
Forsakringspremie 62 079 56 474
Fastighetsavgift bostader 61940 60 382
Ovriga fastighetskostnader 54 817 32 465
Kabel-tv/Bredband/IT 71 617 79 677
Forvaltningsarvode ekonomi 61387 67 261
Ekonomisk forvaltning utover avtal 13 238 673
Panter och overlatelser 18 264 11 485
Juridiska atgarder 16 519 33 328
Ovriga externa tjanster 13 622 21 346
1 449 940 1 800 269
Underhall
Gemensamma utrymmen 65 000 41 250
VA/Sanitet - 62 549
Ventilation 88 150 37 375
Fasader - 6 750
Fonster 563 188
Mark 221 250
153 150 932 362
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 603 090 2732 631
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 1118 559
Lokalhyra 18 983 17 824
Konsultarvode 83 459 48 750
Besiktnings- och utredningskostnader 7 500 -
Revisionarvode 48 951 47 922
Summa 160 011 115 055
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Nagra arvoden till styrelsen har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 47 912 349 47 912 349
-Investeringar 995 206 -
-Hissombyggnad 1 185 000 1185 000
-Mark 25 372 645 25 372 645
75 465 200 74 469 994
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 943 012 -8 231 504
-Arets avskrivning enligt plan -758 226 -711 508
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 701 238 -8 943 012
Redovisat vdrde vid drets slut 65763 962 65 526 982
Taxeringsvarde
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 124 000 000 124 000 000
178 000 000 178 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets boérjan 204 208 204 208
204 208 204 208
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -204 208 -204 208
-204 208 -204 208

Redovisat viarde vid arets slut
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Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 119 908 117 876
Avrakningskonto hos annan forvaltare 140 637 -
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1763 306 567 087
2 023 851 684 963
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2024-12-31 /Uppldning  2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,092% 6 000 000 6 000 000
Swedbank 2025-11-25 2,730% 2 000 000 -
8 000 000 6 000 000
Kortfristig del 8 000 000 6 000 000
8 000 000 6 000 000
Ovriga noter
Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 11 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 36 800 000 36 800 000
36 800 000 36 800 000
Summa stallda sakerheter 36 800 000 36 800 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.





BRF LINDANSAREN 8-10 16(16)
716447-6223

Underskrifter

Stockholm, dag som framgar av vara digitala signaturer

Pal Tyllstrom Axel Westphalen

Ernst Tanner Robert Maier

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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