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Bostadsrittsforeningen Masugnen Arsredovisning 2024
769636-9508

Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Masugnen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut garageplatser. Upplatelse far
dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-23 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran byggherren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for
ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnaden har asatts vardedr 2022. Omprévning har begdrts vid
fastighetstaxeringen 2024 till vardear 2023.

Bostadsldgenheterna dr fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Vid vardear 2023 utgar full fastighetsavgift
fran och med 2039. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vérdeéret.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el till laddplatser.

Fastigheten

Foreningen dger med lagfart och foérvaltar fastigheten Schaktugnen 1. Féreningen har 70 bostadsratter om totalt 4 589 kvm.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser och 1 mc-plats, samtliga i garage. Av parkeringsplatserna ér 8 férsedda med laddpunkt for
elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Fastigheten ar miljdmérkt med den nordiska mérkningen Svanen, vilket innebar att Svanens organisation har granskat och verifierat att
fastigheten uppfyller hogt stallda miljckrav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral, flaktrum, elrum, stadrum, tva hissar, barnvagns- och rullstolsférrad. Det finns dven ett skyddsrum som

kan rymma 120 personer, vilket anvands som lagenhetsforrad i fredstid.
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Gemensambhetsanldggning

Fastigheten 4r delaktig i tva gemensamhetsanldggningar:

GA:1 Gard, garage, cykelrum och miljérum m.m. tillsammans med Schaktugnen 2 och Schaktugnen 3.
GA:2 Ledning for spillvatten tillsammans med Schaktugnen 2.

Andelstalen ar:

GA:1

Schaktugnen 1: 27 %
Schaktugnen 2: 46 %
Schaktugnen 3: 27 %

GA2
Schaktugnen 1: 38 %
Schaktugnen 2: 62 %

Foreningen har fram tills det att gemensamhetsanlaggningen har registrerats debiterats en sérskild ersattning om 146 000 kr per ar i
enlighet med k&pekontraktet.

Vésentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende spillvattenledning som belastar grannfastigheten Schaktugnen 2.
Foreningens fastighet kommer att tillforsakras rétten till dagvattenledningar som belastar fastigheten Ulvsunda 1:62 dgd av Stockholms
Stad.

Till forman for Schaktugnen 3 finns servitut avseende elledningar som belastar foreningens fastighet.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foéreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under 2024 har arsavgifterna varit ofdrandrade. Senast beslutat pris for debitering av varmvatten ar 52 kr/m* och el 2 kr/kWh
inklusive moms.
Styrelsens sammansdttning

Jan Blom Ordférande

Tom Abrahamsson  Styrelseledamot

Lars Forsgren Styrelseledamot
Kerstin Morén Styrelseledamot
Anahita Ziaei Styrelseledamot
Reza Amjadi Suppleant
Berit Jakobsson Suppleant
Kristina Nyman Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Kjell—/&ke Carlsson
Patrik Lindgren
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Jonas Géransson Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision AB
Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050. Den érliga avsattningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 163 000 kr.

Vdsentliga avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Fjarrvarme Norrenergi AB

Elnat Ellevio AB
Elforbrukning Vattenfall AB

Vatten Stockholm vatten AB
Bredband m.m. Telia Sverige AB

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)  Brandsakra AB

Ovrig verksamhetsinformation
Efter den ordinarie féreningsstdmman 2024 bestar styrelsen i sin helhet av medlemmar fran Brf Masugnen.

Styrelsens arbete att fortsitta strukturera forvaltningsarbetet praglade hela aret. Detta har inneburit fortsatt fokus pa ekonomisk
uppfdljning och budgetarbete men dven sammanstéllning av leverantdrsavtal, uppdatering av medlemsinformation, specificering av
styrelsens ansvarsomraden och framtagande av en dtgardsinstruktion for hantering av felanmalningar pa kvillar och helger.

Ett omfattande arbete har dven lagts ner pa att tillsammans med Brf Pramen (Schaktugnen 2) och Brf Strandpilarna (Schaktugnen 3) ta
fram ett deldgaravtal och utarbeta en forvaltningsform for den gemensamhetsanldggning som Svertagits fran JM AB och forvaltas
gemensamt fran februari 2025.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Genomférda aktiviteter och hiandelser virda att notera under 2024 ar:

Trivselaktiviteter for medlemmarna: korvgrillning och gloggmingel

Jourinstruktion éverlamnad till JM och Securitas

Inventering av skyddsrummet

Egen fastighetsbesiktning

Bildandet av en arbetsgrupp fér gemensamhetsanlaggningen

Kontroll och uppdatering av medlemsregister och avtal for andrahandsupplatelser

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rékenskapsarets borjan 102. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar under
aret var 5. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 103 medlemmar. Det har under aret gjorts 4 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023* 2022
Nettoomsattning 4937784 2 441 607
Resultat efter finansiella poster -746 541 -133 364
Soliditet, % 81 81
Yttre fond 137 670 -
Arsavgifter per kvm upplaten med bostadsritt, kr 947 938
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 88 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt,

K 13716 13813
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 822 12913
Sparande per kvm totalyta, kr 150 124
Energikostnad per kvm totalyta, kr 109 -
Genomsnittlig skuldranta, % 4,11 -
Réantekanslighet, % 14,5 14,7

Soliditet % = justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierad med eget kapital.

Skuldsattning = rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande = (drets resultat + arets avskrivningar + arets kostnad fér planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad = (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekénslighet % = rantebarande skulder / arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar

med 1 procentenhet.
Totalyta (4909 kvm) = yta upplaten med bostadsritt (4589 kvm) + yta upplaten med hyresratt (320 kvm).

Arsavgifter = avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt, inklusive icke valbara avgifter baserade pa individuell
métning. | drsavgifter ingar sdledes arsavgifter for bostdderna samt avgifter for bredband och varmvatten.

* 2023 var forsta aret som foreningen redovisade ett eget resultat. Avrakning mot byggherren gjordes 2023-06-30, dessférinnan tillfoll
intakter och kostnader byggherren. Darfor aterspeglar 2023 ars resultat endast drets sex sista manader. Definitioner och berakningar

har uppdaterats 2024, varfor nyckeltalen fér 2023 har reviderats for att bli jimférbara.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har
inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode. Det &r styrelsens bedémning att forlusten inte har ndgon uppenbar paverkan pa

foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden med héjda édrsavgifter och hyror.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 147 945 000 - - 147 945 000
Upplatelseavgifter 125 015 000 - - 125 015 000
Fond, yttre underhall 0 - 137 670 137 670
Balanserat resultat 0 -133 364 -137 670 -271 034
Arets resultat -133 364 133 364 -746 541 -746 541
Eget kapital 272 826 636 0 -746 541 272 080 095
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -271 034
Arets resultat -746 541
Totalt -1 017 575
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 163 000
Balanseras i ny rakning -1 180 575
-1 017 575

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4937 784 2 441 607
Ovriga rorelseintikter 3 164 147 371
Summa rorelseintikter 4 937 948 2 588 978
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1294 737 -533 255
Ovriga externa kostnader 8 -138 143 -94 599
Personalkostnader 9 -177 781 -34 498
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 480 608 -740 304
Summa rorelsekostnader -3 091 269 -1 402 656
RORELSERESULTAT 1 846 679 1186 322
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3018 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 596 238 -1 319 686
Summa finansiella poster -2 593 220 -1 319 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -746 541 -133 364
ARETS RESULTAT -746 541 -133 364

[ ] | HkAcDT4yxl-HkJov6VJgl




Bostadsrittsforeningen Masugnen
769636-9508

Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 334 454 088 335934 696
Summa materiella anldggningstiligangar 334 454 088 335 934 696
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 334 454 088 335934 696
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 851 38 624
Ovriga fordringar 11 931 484 987 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 124 019 128 628
Summa kortfristiga fordringar 1077 354 1154 396
Kassa och bank

Kassa och bank 894 532 916 961
Summa kassa och bank 894 532 916 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1971 886 2 071 357
SUMMA TILLGANGAR 336 425 974 338 006 053
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 960 000 272 960 000
Fond for yttre underhall 137 670 0
Summa bundet eget kapital 273 097 670 272 960 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -271 034 0
Arets resultat -746 541 -133 364
Summa fritt eget kapital -1 017 575 -133 364
SUMMA EGET KAPITAL 272 080 095 272 826 636
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 47 793 750 62 944 500
Summa langfristiga skulder 47 793 750 62 944 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 15 150 750 446 000
Leverantérsskulder 24 368 99 449
Skatteskulder 14 477 440 272 000
Ovriga kortfristiga skulder 15 70 642 739 649
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 828 929 677 819
Summa kortfristiga skulder 16 552 129 2234 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 425 974 338 006 053
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 846 679 1186 322
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1480 608 740 304
3 327 287 1926 626

Erhallen ranta 3018 0
Erlagd ranta -2 596 238 -1 319 686
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 734 067 606 940
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -378 234 3191150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -387 538 1757 647
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -31705 5 555737
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -24 925 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 925 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 163 122 000
Upptagna lan 0 63 725 000
Amortering av lan -446 000 -211 063 940
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -446 000 15 783 060
ARETS KASSAFLODE -477 705 -3 586 203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 105 5 490 308
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 426 400 1904 105

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Masugnen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har gjorts.

| arsavgift for bostader ingar kallvatten och varme. Obligatorisk fér medlemmarna ar dven avgift for internet (tv, telefoni, bredband)

samt varmvatten som debiteras enligt individuell matning.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet gors

nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas blir betalat.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma gors dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Bostadslagenheterna ér fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
virdedret utgar fastighetsskatt for garage med 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 4071 372 2029774
Hyresintdkter garage 533280 264 287
Intdkter internet 184 800 92 208
Intdkter varmvatten 89 127 30 235
Intdkter laddstolpar 32 401 12 991
Ovriga intikter 281 146
Andrahandsuthyrning 26 523 11 966
Summa 4937 784 2 441 607
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intdkt fran entreprendr ej moms 0 147 116
Ovriga intikter 164 255
Summa 164 147 371
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel 210 872 92 062
Besiktning och service 83 259 17 409
Fastighetssk&tsel utover avtal 0 5903
Summa 294 131 115 374
NOT 5, UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall gemensamma utrymmen 9 467 0
Lépande reparationer och underhall ventilation 40 761 0
Lopande reparationer och underhall hissar 11772 0
Summa 62 000 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 182 511 86 194
Fjarrvarme 198 637 82 598
Vatten 155 812 70 105
Summa 536 960 238 897
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 23 500 11 586
Digitala tjanster 191 746 94 398
Gemensamhetsanlaggning 146 000 73 000
Fastighetsskatt 40 400 0
Summa 401 646 178 984
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 30 519 10 975
Revisionsarvoden 12 500 40 000
Ekonomisk forvaltning 95124 43 624
Summa 138 143 94 599
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 137 398 26 250
Sociala avgifter 40 383 8248
Summa 177 781 34 498
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

Ackumulerat anskaffningsvarde 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende 336 675 000 0
Omklassificering 0 336 675 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 675 000 336 675 000
Ingaende -740 304 0
Arets avskrivning -1 480 608 -740 304
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 220 912 -740 304
Utgaende redovisat virde 334 454 088 335 934 696
Bokfort varde byggnader 175 451 401 176 932 009
Bokfort varde mark 159 002 687 159 002 687
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 399 616 0
Klientmedelskonto 531 868 987 144
Summa 931 484 987 144
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51742 66 801
Forsakringspremier 22132 21 488
Digitala tjanster 31504 31379
Vatten och el 18 641 8 960
Summa 124 019 128 628
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-05-28 422% 15 150 750 15 596 250
SEB 2026-05-28 413% 15 931 250 15931 250
SEB 2027-05-28 403 % 15 931 250 15931 250
SEB 2028-05-28 405 % 15 931 250 15931 250
Summa 62 944 500 63 390 000
Varav kortfristig del 15 150 750 446 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 714 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras under nésta rakenskapsar.

NOT 14, SKATTESKULDER

2024-12 31 2023-12-31
Fastighetsskatt under uppférande som har erlagts av
entreprendren men dnnu ej dragits av Skatteverket. 396 640 272 000
Fastighetsskatt garage 80 800 0
477 440 272 000
NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Skuld entreprendr 70 615 733 414
Redovisningskonto moms 29 6 235
Lagstadgade sociala avgifter och I6neskatt -2 0
Summa 70 642 739 649
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 125 73 000
El 19 965 22 825
Uppvarmning 26 506 37 623
Upplupna kostnader ranta 14 359 14 464
Vatten 29 334 24 999
Styrelsearvoden 114 600 29 702
Beraknade upplupna sociala avgifter 36 007 9333
Forutbetalda avgifter/hyror 401 033 400 873
Beraknat revisionsarvode 40 000 65 000
Summa 828 929 677 819

[ ] | HkAcDT4yxI-HkJoy6VJgl




Bostadsrittsforeningen Masugnen Arsredovisning 2024
769636-9508

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 63 725 000 63 725 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska signaturer.

Jan Blom Tom Abrahamsson
Ordforande Styrelseledamot
Lars Forsgren Kerstin Morén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anahita Ziaei

Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

LR Bostadsrittsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Masugnen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut garageplatser. Upplatelse far
dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-23 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran byggherren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for
ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstalldes 2023 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnaden har asatts vardedr 2022. Omprévning har begdrts vid
fastighetstaxeringen 2024 till vardear 2023.

Bostadsldgenheterna dr fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Vid vardear 2023 utgar full fastighetsavgift
fran och med 2039. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vérdeéret.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el till laddplatser.

Fastigheten

Foreningen dger med lagfart och foérvaltar fastigheten Schaktugnen 1. Féreningen har 70 bostadsratter om totalt 4 589 kvm.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser och 1 mc-plats, samtliga i garage. Av parkeringsplatserna ér 8 férsedda med laddpunkt for
elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Fastigheten ar miljdmérkt med den nordiska mérkningen Svanen, vilket innebar att Svanens organisation har granskat och verifierat att
fastigheten uppfyller hogt stallda miljckrav.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral, flaktrum, elrum, stadrum, tva hissar, barnvagns- och rullstolsférrad. Det finns dven ett skyddsrum som

kan rymma 120 personer, vilket anvands som lagenhetsforrad i fredstid.
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Gemensambhetsanldggning

Fastigheten 4r delaktig i tva gemensamhetsanldggningar:

GA:1 Gard, garage, cykelrum och miljérum m.m. tillsammans med Schaktugnen 2 och Schaktugnen 3.
GA:2 Ledning for spillvatten tillsammans med Schaktugnen 2.

Andelstalen ar:

GA:1

Schaktugnen 1: 27 %
Schaktugnen 2: 46 %
Schaktugnen 3: 27 %

GA2
Schaktugnen 1: 38 %
Schaktugnen 2: 62 %

Foreningen har fram tills det att gemensamhetsanlaggningen har registrerats debiterats en sérskild ersattning om 146 000 kr per ar i
enlighet med k&pekontraktet.

Vésentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende spillvattenledning som belastar grannfastigheten Schaktugnen 2.
Foreningens fastighet kommer att tillforsakras rétten till dagvattenledningar som belastar fastigheten Ulvsunda 1:62 dgd av Stockholms
Stad.

Till forman for Schaktugnen 3 finns servitut avseende elledningar som belastar foreningens fastighet.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foéreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under 2024 har arsavgifterna varit ofdrandrade. Senast beslutat pris for debitering av varmvatten ar 52 kr/m* och el 2 kr/kWh
inklusive moms.
Styrelsens sammansdttning

Jan Blom Ordférande

Tom Abrahamsson  Styrelseledamot

Lars Forsgren Styrelseledamot
Kerstin Morén Styrelseledamot
Anahita Ziaei Styrelseledamot
Reza Amjadi Suppleant
Berit Jakobsson Suppleant
Kristina Nyman Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Kjell—/&ke Carlsson
Patrik Lindgren
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Jonas Géransson Auktoriserad revisor LR Bostadsrattsrevision AB
Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050. Den érliga avsattningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 163 000 kr.

Vdsentliga avtal med leverantorer

Teknisk och ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Fjarrvarme Norrenergi AB

Elnat Ellevio AB
Elforbrukning Vattenfall AB

Vatten Stockholm vatten AB
Bredband m.m. Telia Sverige AB

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)  Brandsakra AB

Ovrig verksamhetsinformation
Efter den ordinarie féreningsstdmman 2024 bestar styrelsen i sin helhet av medlemmar fran Brf Masugnen.

Styrelsens arbete att fortsitta strukturera forvaltningsarbetet praglade hela aret. Detta har inneburit fortsatt fokus pa ekonomisk
uppfdljning och budgetarbete men dven sammanstéllning av leverantdrsavtal, uppdatering av medlemsinformation, specificering av
styrelsens ansvarsomraden och framtagande av en dtgardsinstruktion for hantering av felanmalningar pa kvillar och helger.

Ett omfattande arbete har dven lagts ner pa att tillsammans med Brf Pramen (Schaktugnen 2) och Brf Strandpilarna (Schaktugnen 3) ta
fram ett deldgaravtal och utarbeta en forvaltningsform for den gemensamhetsanldggning som Svertagits fran JM AB och forvaltas
gemensamt fran februari 2025.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Genomférda aktiviteter och hiandelser virda att notera under 2024 ar:

Trivselaktiviteter for medlemmarna: korvgrillning och gloggmingel

Jourinstruktion éverlamnad till JM och Securitas

Inventering av skyddsrummet

Egen fastighetsbesiktning

Bildandet av en arbetsgrupp fér gemensamhetsanlaggningen

Kontroll och uppdatering av medlemsregister och avtal for andrahandsupplatelser

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rékenskapsarets borjan 102. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar under
aret var 5. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 103 medlemmar. Det har under aret gjorts 4 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023* 2022
Nettoomsattning 4937784 2 441 607
Resultat efter finansiella poster -746 541 -133 364
Soliditet, % 81 81
Yttre fond 137 670 -
Arsavgifter per kvm upplaten med bostadsritt, kr 947 938
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 88 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt,

K 13716 13813
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 822 12913
Sparande per kvm totalyta, kr 150 124
Energikostnad per kvm totalyta, kr 109 -
Genomsnittlig skuldranta, % 4,11 -
Réantekanslighet, % 14,5 14,7

Soliditet % = justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierad med eget kapital.

Skuldsattning = rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande = (drets resultat + arets avskrivningar + arets kostnad fér planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad = (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekénslighet % = rantebarande skulder / arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar

med 1 procentenhet.
Totalyta (4909 kvm) = yta upplaten med bostadsritt (4589 kvm) + yta upplaten med hyresratt (320 kvm).

Arsavgifter = avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt, inklusive icke valbara avgifter baserade pa individuell
métning. | drsavgifter ingar sdledes arsavgifter for bostdderna samt avgifter for bredband och varmvatten.

* 2023 var forsta aret som foreningen redovisade ett eget resultat. Avrakning mot byggherren gjordes 2023-06-30, dessférinnan tillfoll
intakter och kostnader byggherren. Darfor aterspeglar 2023 ars resultat endast drets sex sista manader. Definitioner och berakningar

har uppdaterats 2024, varfor nyckeltalen fér 2023 har reviderats for att bli jimférbara.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har
inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode. Det &r styrelsens bedémning att forlusten inte har ndgon uppenbar paverkan pa

foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden med héjda édrsavgifter och hyror.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 147 945 000 - - 147 945 000
Upplatelseavgifter 125 015 000 - - 125 015 000
Fond, yttre underhall 0 - 137 670 137 670
Balanserat resultat 0 -133 364 -137 670 -271 034
Arets resultat -133 364 133 364 -746 541 -746 541
Eget kapital 272 826 636 0 -746 541 272 080 095
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -271 034
Arets resultat -746 541
Totalt -1 017 575
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 163 000
Balanseras i ny rakning -1 180 575
-1 017 575

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 4937 784 2 441 607
Ovriga rorelseintikter 164 147 371
Summa rorelseintikter 4 937 948 2 588 978
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1294 737 -533 255
Ovriga externa kostnader -138 143 -94 599
Personalkostnader -177 781 -34 498
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 480 608 -740 304
Summa rorelsekostnader -3 091 269 -1 402 656
RORELSERESULTAT 1 846 679 1186 322
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3018 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 596 238 -1 319 686
Summa finansiella poster -2 593 220 -1 319 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -746 541 -133 364
ARETS RESULTAT -746 541 -133 364
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 334 454 088 335934 696
Summa materiella anldggningstiligangar 334 454 088 335 934 696
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 334 454 088 335934 696
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21 851 38 624
Ovriga fordringar 931 484 987 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 019 128 628
Summa kortfristiga fordringar 1077 354 1154 396
Kassa och bank

Kassa och bank 894 532 916 961
Summa kassa och bank 894 532 916 961
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1971 886 2 071 357
SUMMA TILLGANGAR 336 425 974 338 006 053
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 960 000 272 960 000
Fond for yttre underhall 137 670 0
Summa bundet eget kapital 273 097 670 272 960 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -271 034 0
Arets resultat -746 541 -133 364
Summa fritt eget kapital -1 017 575 -133 364
SUMMA EGET KAPITAL 272 080 095 272 826 636
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 47 793 750 62 944 500
Summa langfristiga skulder 47 793 750 62 944 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 15150 750 446 000
Leverantérsskulder 24 368 99 449
Skatteskulder 14 477 440 272 000
Ovriga kortfristiga skulder 15 70 642 739 649
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 828 929 677 819
Summa kortfristiga skulder 16 552 129 2234 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 425 974 338 006 053
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 846 679 1186 322
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1480 608 740 304
3 327 287 1926 626

Erhallen ranta 3018 0
Erlagd ranta -2 596 238 -1 319 686
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 734 067 606 940
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -378 234 3191150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -387 538 1757 647
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -31705 5 555737
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -24 925 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 925 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 163 122 000
Upptagna lan 0 63 725 000
Amortering av lan -446 000 -211 063 940
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -446 000 15 783 060
ARETS KASSAFLODE -477 705 -3 586 203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 105 5 490 308
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 426 400 1904 105

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Masugnen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har gjorts.

| arsavgift for bostader ingar kallvatten och varme. Obligatorisk fér medlemmarna ar dven avgift for internet (tv, telefoni, bredband)

samt varmvatten som debiteras enligt individuell matning.

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet gors

nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas blir betalat.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma gors dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Bostadslagenheterna ér fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
virdedret utgar fastighetsskatt for garage med 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 4071 372 2029774
Hyresintdkter garage 533280 264 287
Intdkter internet 184 800 92 208
Intdkter varmvatten 89 127 30 235
Intdkter laddstolpar 32 401 12 991
Ovriga intikter 281 146
Andrahandsuthyrning 26 523 11 966
Summa 4937 784 2 441 607
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Intdkt fran entreprendr ej moms 0 147 116
Ovriga intikter 164 255
Summa 164 147 371
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel 210 872 92 062
Besiktning och service 83 259 17 409
Fastighetssk&tsel utover avtal 0 5903
Summa 294 131 115 374
NOT 5, UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall gemensamma utrymmen 9 467 0
Lépande reparationer och underhall ventilation 40 761 0
Lopande reparationer och underhall hissar 11772 0
Summa 62 000 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 182 511 86 194
Fjarrvarme 198 637 82 598
Vatten 155 812 70 105
Summa 536 960 238 897
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 23 500 11 586
Digitala tjanster 191 746 94 398
Gemensamhetsanlaggning 146 000 73 000
Fastighetsskatt 40 400 0
Summa 401 646 178 984
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 30 519 10 975
Revisionsarvoden 12 500 40 000
Ekonomisk forvaltning 95124 43 624
Summa 138 143 94 599
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 137 398 26 250
Sociala avgifter 40 383 8248
Summa 177 781 34 498
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

Ackumulerat anskaffningsvarde 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende 336 675 000 0
Omklassificering 0 336 675 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 675 000 336 675 000
Ingaende -740 304 0
Arets avskrivning -1 480 608 -740 304
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 220 912 -740 304
Utgaende redovisat virde 334 454 088 335 934 696
Bokfort varde byggnader 175 451 401 176 932 009
Bokfort varde mark 159 002 687 159 002 687
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 399 616 0
Klientmedelskonto 531 868 987 144
Summa 931 484 987 144
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51742 66 801
Forsakringspremier 22132 21 488
Digitala tjanster 31504 31379
Vatten och el 18 641 8 960
Summa 124 019 128 628
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-05-28 422% 15 150 750 15 596 250
SEB 2026-05-28 413% 15 931 250 15931 250
SEB 2027-05-28 403 % 15 931 250 15931 250
SEB 2028-05-28 405 % 15 931 250 15931 250
Summa 62 944 500 63 390 000
Varav kortfristig del 15 150 750 446 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 714 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras under nésta rakenskapsar.

NOT 14, SKATTESKULDER

2024-12 31 2023-12-31
Fastighetsskatt under uppférande som har erlagts av
entreprendren men dnnu ej dragits av Skatteverket. 396 640 272 000
Fastighetsskatt garage 80 800 0
477 440 272 000
NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Skuld entreprendr 70 615 733 414
Redovisningskonto moms 29 6 235
Lagstadgade sociala avgifter och I6neskatt -2 0
Summa 70 642 739 649
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 125 73 000
El 19 965 22 825
Uppvarmning 26 506 37 623
Upplupna kostnader ranta 14 359 14 464
Vatten 29 334 24 999
Styrelsearvoden 114 600 29 702
Beraknade upplupna sociala avgifter 36 007 9333
Forutbetalda avgifter/hyror 401 033 400 873
Beraknat revisionsarvode 40 000 65 000
Summa 828 929 677 819
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 63 725 000 63 725 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska signaturer.

Jan Blom Tom Abrahamsson
Ordforande Styrelseledamot
Lars Forsgren Kerstin Morén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anahita Ziaei

Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

LR Bostadsrittsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg/notifications/rylTCZgH1gl
     Dokument att signera
     anahita.ziaee83@hotmail.se
     2025-04-22T10:39:16.726Z
     011001965d14a71a-0327d35f-2b39-42a2-9765-a84ce33724d5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:39:16.605Z
    HkJov6VJgl.5b13a42a-aa02-46d6-a97b-2d119f02ccd1
    
     HkJov6VJgl.5b13a42a-aa02-46d6-a97b-2d119f02ccd1
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl/signatures/HkJov6VJgl.5b13a42a-aa02-46d6-a97b-2d119f02ccd1
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl
     
      /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/r1guOa4Jeg
      KERSTIN
      MORÉN
      1952/06/28
      195206281148
    
     signed
     bankid-se
     KERSTIN
     MORÉN
     1952/06/28
     81.237.213.32
     
      HkJov6VJgl
      01965d14-153b-7369-992d-0bf8ada376fc
      true
      2025-04-22T10:39:16.069Z
      
      
       /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/r1guOa4Jeg
       KERSTIN
       MORÉN
       kerstinmoren@telia.com
       195206281148
       1952/06/28
       81.237.213.32
     
    
     195206281148
     2025-04-22T10:39:16.069Z
   
    
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/r1guOa4Jeg
     KERSTIN
     MORÉN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:46:13.985Z
    rJM5COp4klg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/135.0.3179.72 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.16
    
     rJM5COp4klg
     2025-04-22T10:46:13.946Z
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg
     /envelopes/HkAcDT4yxl
   
    
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg
     Anahita
     Ziaei
     94.191.136.16
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T16:13:37.407Z
    HkJov6VJgl.3ac781d5-cda3-409a-819a-9e12f01e1208
    
     HkJov6VJgl.3ac781d5-cda3-409a-819a-9e12f01e1208
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl/signatures/HkJov6VJgl.3ac781d5-cda3-409a-819a-9e12f01e1208
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl
     
      /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg
      ANAHITA
      ZIAEI
      1983/08/06
      198308069080
    
     signed
     bankid-se
     ANAHITA
     ZIAEI
     1983/08/06
     94.191.136.16
     
      HkJov6VJgl
      01965e46-8d51-7461-a07a-4b7b14cc0bd5
      true
      2025-04-22T16:13:36.940Z
      
      
       /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg
       ANAHITA
       ZIAEI
       anahita.ziaee83@hotmail.se
       198308069080
       1983/08/06
       94.191.136.16
     
    
     198308069080
     2025-04-22T16:13:36.940Z
   
    
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/rJM5COp4klg
     ANAHITA
     ZIAEI
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T16:13:37.664Z
    r1e5VxBH1lx
    
     r1e5VxBH1lx
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg/notifications/r1e5VxBH1lx
     Dokument att signera
     jonas.goransson@jgrev.se
     2025-04-22T16:13:37.537Z
     011001965e46c1a4-1a6b3b54-b868-4c2f-b959-a47ccf904f10-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T17:38:40.823Z
    BygGtaNJlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      37.247.27.98
    
     BygGtaNJlg
     2025-04-22T17:38:40.807Z
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
     /envelopes/HkAcDT4yxl
   
    
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
     Jonas
     Göransson
     37.247.27.98
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T17:43:19.746Z
    HkJov6VJgl.5c7e2532-8660-4753-9e9f-b85d8eb9db9d
    
     HkJov6VJgl.5c7e2532-8660-4753-9e9f-b85d8eb9db9d
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl/signatures/HkJov6VJgl.5c7e2532-8660-4753-9e9f-b85d8eb9db9d
     /envelopes/HkAcDT4yxl/documents/HkJov6VJgl
     
      /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
      Jonas Allan
      Göransson
      1971/01/20
      197101208614
    
     signed
     bankid-se
     Jonas Allan
     Göransson
     1971/01/20
     37.247.27.98
     
      HkJov6VJgl
      01965e98-95c4-76df-bdbe-2c1a0496427d
      true
      2025-04-22T17:43:19.226Z
      
      
       /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
       Jonas Allan
       Göransson
       jonas.goransson@jgrev.se
       197101208614
       1971/01/20
       37.247.27.98
     
    
     197101208614
     2025-04-22T17:43:19.226Z
   
    
     /envelopes/HkAcDT4yxl/recipients/BygGtaNJlg
     Jonas Allan
     Göransson
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