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716417-6310

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Urvadersklippan nr 217 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716417-6310 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-11-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Urvadersklippan Storre 6 1912-01-01 1909

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Nuvarande forsakringsavtal galler
t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 13
1 lokaler (hyresratt) 146
14 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 989
Totalt 16 objekt 1148

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 5 st 1 rok, 3 st 2 rok, 5 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Carl Axel Anchér Ordférande 2021-05-17 2024-06-13
Carl Axel Anchér Ledamot 2020-05-14

Jennica Andersson Ordférande 2024-06-13

Jennica Andersson Ledamot 2018-06-02

Annika Bodén Ledamot 2020-05-17

Dan Matsson Ledamot 2018-06-02

Inger Norman Ledamot 2015-06-15

Maria Andrea Lindholm Ledamot 2015-06-15

Susanne Marko Suppleant 2020-05-14

Jelena Mijanovic Suppleant 2014-10-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: [AVGAENDE LEDAMOTER/SUPPLEANTER].
Styrelsen har under aret hallit [ANTAL] protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Annika Bodén, Inger Norman, Maria Andrea Lindholm, Carl Axel Anchér och Jennica
Andersson.

Revisorer har varit: Orjan Antonio | Persson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: [VALBEREDNING], vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls [AAAA-MM-DD]. P& stdmman deltog [ANTAL MEDLEMMAR] réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-16.
Foreningen har en underhallsplan sedan 2012 som behdver uppdateras.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgérd

2016 Fjarrvarmecentral - Utbytt

2017 Kallare gardshus - Ombyggnad/Anpassning

2019 Fonster - Fonsterrenovering. Garden - Mdblering och plantering
2024 Fasad - Fasadrenovering gard

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

+ Oversyn hiss i gardshus
* Byte stamventiler

» Spolning avloppstammar
+ Oversyn takflaktar

+ Oversyn takplat

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 18 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 18.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 309 250 270 371 394
Skuldsattning, kr/kvm 1958 2002 2353 2433 2513
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2244 2293 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 271 211 239 222 197
Arsavgifter, kr/kvm 614 614 614 614 614
Arsavgifter/totala intakter, % 59 61 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 905 884 854 854 851
Nettoomsattning, tkr 1038 1015 980 980 977
Resultat efter finansiella poster, tkr -612 3 18 43 161
Soliditet, % 66 66 66 65 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmoéjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare ar beror pa att medlemmarnas

forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under réakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningar och planerat underhaill.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 336 276 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 309 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1329 087 0 0 1329 087
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4761433 0 0 4761433
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 305 051 0 -305 051 0
S:a bundet eget kapital, kr 6 395 571 0 -305 051 6 090 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -828 912 3268 305 051 -520 593
Arets resultat, kr 3268 -3 268 -612 220 -612 220
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -825 644 0 -307 169 -1132 813
S:a eget kapital, kr 5569 927 0 -612 220 4957 707

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 79 279 kr samt ianspraktagande skett med 384 330 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -828 912
Arets resultat, kr -612 220
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -1 441 132
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -79 279
lansprakstagande av underhallsfond, kr 384 330
Balanseras i ny rékning, kr -1 136 081

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 1038 404 1014 877
Ovriga rorelseintakter 225 0
Summa Rorelseintakter 1038 629 1014 877
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1238778 -597 428
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 340 -26 338
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella 286 873 286 873
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 548 990 -910 638
Rorelseresultat -510 361 104 239
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 651 577
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -102 510 -101 548
Summa Finansiella poster -101 859 -100 971
Resultat efter finansiella poster -612 220 3268
Resultat fore skatt -612 220 3268

Arets resultat -612 220 3268
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 6 573 925 6 860 798
Summa Materiella anldggningstillgangar 6 573 925 6 860 798
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 6 574 425 6 861 298
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 802 784 1183 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 83792 46 981
Summa Kortfristiga fordringar 886 576 1230 245
Summa Omsattningstillgangar 886 576 1230 245

Summa Tillgangar 7 461 001 8 091 543
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 090 520 6 090 520
Fond for yttre underhall 0 305 051
Summa Bundet eget kapital 6 090 520 6 395571
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -520 593 -828 912
Arets resultat -612 220 3268
Summa Ansamlad forlust -1132 814 -825 644
Summa Eget kapital 4 957 706 5569 927
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2248 142 2298 018
Leverantorsskulder 72 029 43 152
Skatteskulder 4 069 5506
Ovriga kortfristiga skulder 39 896 39 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 139 159 135 044
Summa Kortfristiga skulder 2503 295 2521616
Summa Skulder 2 503 295 2521616
Summa Eget kapital och skulder 7 461 001 8 091 543
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -510 361 104 239

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 286 873 286 873
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 286 873 286 873
Erhallen ranta 651 577
Erlagd ranta -104 139 -101 055

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -326 977 290633
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -42 483 -2 795
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 33184 41 091
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -9 299 38 296
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -336 276 328 929
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -49 876 -402 876
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 876 -402 876
Arets kassaflode -386 152 -73 947
Likvida medel vid arets borjan 1182 480 1256 428

Likvida medel vid arets slut 796 328 1182 480
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 554 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 606 708 606 708
Arsavgifter lokaler 8 436 8 436
Hyror lokaler 380 388 357 120
Ovriga primara intakter 42 872 42 613
Summa Bruttoomséttning 1038 404 1014 877

Summa Nettoomséttning 1038 404 1014 877
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2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -41 114 -31 072
Snd och halk-bekdmpning 0 -9 000
Reparationer -12 948 -62 464
Planerat underhall -679 950 0
Forsakringsskador 0 -36 416
El -53 402 -53918
Uppvarmning -207 790 -187 452
Vatten -50 034 -40 062
Sophéamtning -40 132 -28 101
Fastighetsforséakring -34 371 -31 189
Kabel-TV och bredband -27 148 -27 136
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -65 700 -65 126
Forvaltningsavtalskostnader -26 188 -25 492
Summa Diriftskostnader -1238778 -597 428
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -3183
Administrationskostnader 0 -516
Extern revision -12 000 -10 250
Medlemsavgifter -10 540 -9 540
Ovriga forvaltningskostnader -800 -2 849
Summa Ovriga externa kostnader -23 340 -26 338
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 580 542
Ovriga ranteintékter och liknande poster 71 35
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 651 577
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -102 150 -100 753
Ovriga rantekostnader -360 -795

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -102 510 -101 548
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 10 563 835 10 563 835
Ingaende anskaffningsvarde mark 476 529 476 529
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 11 040 364 11 040 364

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4.179 566 -3892 694
Avrets avskrivningar -286 873 -286 873
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 466 439 -4 179 566
Utgaende redovisat vérde 6 573 925 6 860 798
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1920 000 1920 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 368 000 2 368 000
Summa 49 088 000 49 088 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 100 000 6 100 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 100 000 6 100 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 796 328 1182 480

Ovriga fordringar 6 456 783

Summa Ovriga fordringar 802 784 1183 263
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83792 46 981

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83792 46 981
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank 0,71% 2025-02-28 921 142 49 876
Swedbank 3,87% 2025-03-28 1327 000 0
2 248 142 49 876
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 248 142
Kortfristig del 2 248 142
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 90 227 86 534
Upplupna rantekostnader 3133 4762
Ovriga upplupna kostnader 45799 43 748
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 139 159 135 044

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



