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716417-8563

Styrelsen for Brf Tre Uppgdngar, organisationsnummer 716417-8563, avger hdrmed féljonde drsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Foéreningen har till andamdl att i féreningens hus uppldta bostadslégenheter fér permanent boende at
medlemmarna till nyttjande &t medlemmarna utan begrdnsning i tiden. En uppldtelse med bostadsratt
fér endast avse fastighet eller del av fastighet. En uppldtelse leder till att att en medlem fér en ratt till
bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sdte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ér 1982-09-13.

Ekonomisk plan registrerades &r 1989-05-19.

Foéreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket ér 2018-05-25.
Féreningen férvarvade fastigheten ér 1985.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderdatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Brandkontoret.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.
P& stdmman deltog 19 medlemmar.

Styrelse for perioden 1/12024 - 15/5 2024

Ordférande Ingela Karlsson
Ledamot Paulina Rasth
Ledamot Gunilla Gétestam
Ledamot David Freiholtz
Ledamot John Hermander
Suppleant Emma Lundstrém
Styrelse 15/5 2024 - 31/12 2024

Ledamot Dorian Buck
Ledamot Jonna Cornell
Ledamot Gunilla Gétestam
Ledamot Annika Lyth
Ordférande Karolina Sandahl
Suppleant Emma Lundstrém
Suppleant Lovisa Stenbacka

Styrelsen har under éret héllit 11 sammantréden.
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Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Per Cornell
sammankallande, och Karl Enequist

Revisor
Auktoriserad revisor Frida Wilson

Winthers Revisionsbyrd AB
Revisorssuppleant Paulina Rasth
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Information om fastigheten

Fastigheten ér ett flerfamiljshus med tre uppgdangar. Fastigheten ar kulturminnesmarkt med s.k.
grénklassning.

Fastighetsbeteckning: Kolonnen 1

Féreningens adresser:

Ostgétagatan 66, 116 64 Stockholm
Ostgoétagatan 68, 116 64 Stockholm
Ringvégen 133, 116 61 Stockholm

Nybyggnadsér: 1929
Vardedr: 1929

Férvaltning

Féreningen har idag inget avtal avseende teknisk férvaltning, med mer én att vi har ett serviceavtal med
Fastighetsdigarna Service avseende driften av var fiarrvérme. Vid behov avropar vi tjéinster frdn olika
leverantérer. Féreningens ekonomiska férvaltning ligger hos Delagott Férvaltning AB.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning Delagott Férvaltning AB
Fiber Ownit

Stadning ABSS

Grovsopor Remondis

Atervinning Matavfall Stockholm Vatten och Avfall

Genomfdrda storre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren

Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024
Underhdllsplanens tidshorisont: 10-20 &r
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Nedanstdende atgdrder har genomférts eller planeras:

Utfort & planerat underhaill

utfért underhdill

Byte av tryckstregringspump
Renovering av tvattstugorna
Stamspolning
Trapphusrenovering

Fasad mot gata

Balkonger mot gdrd
Renovering av taket

Fénster mot gata

Fasad mot gérd

Planerat Underhadll
Renovering av entrétrappan i port 133

Maélning av smides racken tillhérande
terrasserna

Kontroll av avloppstammar och
stamspolning

Renovering och mdlning av utsida p&
dérrar tillhérande vadringsbalkongerna i
68:an

Oversyn av ventiler, tappvatten
Hissen

Radonmdtning

Oversyn av taket

o
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Kommentar

Ytskikt
Ommadlning, ny el och belysning
Nya balkonger uppférdes.

Byte av pldtdelar och maining
Renovering

Trappstegen behoéver bytas ut och golvet i
entrén fram till hissen behéver behandlas.

Stamspolning sker vart 5:e ar
Farg och utsida pd& dérrarna har bérjat

flagna

Renovering och/eller byte av hiss.
Sker enligt intervall
Enligt underhdllsplan
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 17 613
2 rok 8 402
3 rok 13 1270
4 rok 4 494
5 rok 1 161
Summa 43 2940
Totalt antal bostadsldgenheter: 43
Lokaler
uppldtna med hyresratt

Antal Total yta m?
4 513

Marocko Bazar, Ringvégen 133

Deltaco Mattimport AB, Ringvéigen 133/ Ostgétagatan 68
Kim's Nails, Ostgétagatan 68

Tixe Games AB, Ostgétagatan 66
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

I samband med drsstdmman i maj 2024 valdes i princip en helt ny styrelse. Styrelsen har under dret haft
fullt upp med att satta sig in i Féreningens ekonomi och férvaltning. Nya styrelsen har haft bra stéttning
fran tidigare styrelseledamoter.

Omférhandling har skett av vér elleverantér och sedan mars 2024 har vi Eskilstuna Energi och Miljé som
el-leverantdr.

Féreningen har under en langre tid haft stora problem med duvor som bosétter sig pé féreningens
vadringsbalkonger. Anticimex har pd styrelsens uppdrag foérsett vadringsbalkongerna med s.k. "duvskydd”
och piggar. Styrelsen hoppas nu att dtgdrderna ska récka for att de oinbjudna besdkarna borta frédn var
fastighet.

Styrelsen avslutade dret med att bjuda in medlemmarna till ett lucia- och julmingel i trapphuset pd plan
5.

Framtida utveckling och érsavgifter

Arsavgifterna har under 2024 varit oféréindrade. Féreningen ér skuldfri och har en bra ekonomi. Féreningen
har under flera &r 16pande fort dver dverskott i kassan till Féreningens sparkonto hos SBAB. Under 2024
uppgick det éverférda beloppet till 420 000 kronor. Totalt uppgdr vart sparade kapital till drygt 2,2 mkr.
Styrelsen gér bedémningen att drsavgifterna kan ldmnas oférdndrade éven under 2025 dven om
styrelsens budget efter avskrivningar pdvisar pd ett underskott 2025.

Medlemsinformation

57 medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan.
Under dret har 6 overldatelser skett.

6 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 60
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2028 1964 1867 1827
Resultat efter finansiella poster, tkr 219 159 315 260
Soliditet!, % 96 93 94 94
Skuld/kvm bostadsréttsyta 0 0 0 0
Skuld/kvm totalyta 0 0 0 0
Energikostnad/kvm totalyta 277 251 199 198
Sparande/kvm totalyta 213 175 225 201
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 265 265 265 265
Arsavgifternas andel i % av totala 38 39 4] 39

rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppléaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplétna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjdinster som en medlem kan vdlja som tillval ingdr inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsrétt: Réintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med darets avskrivningar, &rets kostnad fér utrangeringar och
drets kostnad fér planerat underhéll samt avdrag resp. tilléigg av intékter och kostnader som &r vasentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Réntekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva héjas
om rdntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer frén drsavgifter.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelseavgift Sdarskilt Balanserat Arets Totalt
tiliskott resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 3602 836 3924126 107 500 5827 388 158 962 13 620 812
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhdll
Balanseras i ny rdkning 1568962  -158 962 0
Arets resultat 219127 219127
Belopp vid drets utgdng 3602836 3924126 107 500 5986 350 219127 13 839 939
Resultatdisposition
Till féreningssttmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat 5 986 350
Arets resultat 219127
Totalt 6 205 477
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 6 205 477
Totalt 6 205 477

Féreningens resultat och stdalining i évrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
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2023

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

O

1963 971
9203

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

1973174

-1357 611
-99 999
-60 367
-351317

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

11997 944

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

11997 944

11997 944

272 976
2504
69174

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

344 654

2233812

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2233812

2578 466

14 576 410
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser
Uppldtelseavgifter
Sdarskilt tillskott

3602836
3924126
107 500

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

7 634 462

5827 388
158 962

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

5986 350

13 620 812

124 904
19 641
86186

724 867

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

955 598

955 598

14576 410
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

103 880

351 317

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

455197

55082
0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar

Minskning av rérelseskulder

510 279

37085
87 307

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnaden

634 671

-123 188

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-123 188

511483
1722 328
223381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2024 och jamfdrelsetalen har férts om foér att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inférts frén 2024och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamforelsebarheten mot féregéende &r kan darfér brista.

Materiella Anléggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 67 ér. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sdarskilda férutséattningar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nyttjandeperiod (dr)
Byggnad 67
Stambyte 40
Fasad/Balkong 25
Trapphus 20
Tryckstegringspump 15
Ovrigt 10

Not 2. Nettoomsdttning 2023
Arsavgifter

Arsavgifter 772 583
Hyresintékter

Lokaler 1120 276
Ovriga intékter

Ovriga intakter 7112
Totalt nettoomséttning 1963 971
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter
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2023

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt évriga rérelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhaill

9203

9203

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&dmtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss

Koépta tjcnster
Fastighetsstad

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Gemensamhetsanléggningar

Reparationer
Reparationer
Uppvarmning
VVS
Ventilation

Reparation och underhadll
Vattenskada

Totalt operativ drift och underhaill
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547 008
89 936
37124

768 920

8 850

41768

78 497

61426
206 327
4287

272 041

88 201

9054
62754
27 525

187534

1357 611
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Not 5. Administration och férvaltning
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2023

Styrelsen
Styrelsemoten

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

6714

5 613

49 409

24 543

4649

5305

3767

13721

99 999

2023

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och Iéner

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

46 613
9 354

55 967

4 400

60 367

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvéarde mark

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder
Lokaler

11663 962
5728 527

17 392 489

- 5043228
- 351317

-5394 545

11997 944

41000 000
100 800 000

141800 000

128 000 000
13 800 000
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Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31
Férutbetalda hyresintdkter 582 245
Upplupen el 10 678
Upplupen varme 83 808
Upplupen VA 15 940
Upplupen sophédmtning 7 365
Upplupet revisionsarvode 0
Upplupna stadkostnader 3578
Ovriga upplupna kostnader 21254
Summa 724 868
Not 9. Stdllda sdkerheter 2023-12-31
Fastlgr}etS{nteckmngar, ej utnyttjade datapantbrev férvarade hos 5 200 000
Lantmateriet

summa: 5200000
Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Dorian Buck Jonna Cornell
Ledamot Ledamot
Gunilla Gétestam Annika Lyth
Ledamot Ledamot

Karolina Sandahl
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har Iémnats enligt det datum som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Winthers Revisionsbyré AB
Frida Wilson
Auktoriserad revisor
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