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Kort guide fill Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr am bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Erik Richard Nygren Revisor  Crowe Oshorne AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-13.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048, Underhélisplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2024 e Ventilationsforbattrande atgérder i hyreslokaler

2023 e Byte avdorrar i fastighetens tre affarslokaler
Byte av vitvaror hos hyresgast
Lagning av hal i fasad gathus

2022 e Renovering av foreningens tva hissar
2020 e Ventilbytenikéllare

2019 e Inredning av gym
Ombyggnation av cykelrum
Utredning av gardshjalklaget
Byte och reparation av lackande ror
Om- och tillbyggnad av kallarférrad
Renovering av ytskikt i lokal

2018 e Byggnation av balkanger pa gardshuset
2015 e Fonsterrenovering
2014 e Renovering av pannrum

2011 e Fjarrvarmeanlaggningen byttes
Foreningen anslots till fibernatverket

2010 e Taket pa gardshuset malades om
Pergola byggdes pa garden

2009 e Renovering av kéllare
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1821214 1601 408 1401 860 1480 996
Resultat efter fin. poster -142 280 -273 873 -1628 761 47179
Soliditet (%) 71 73 74 77
Yttre fond 1412458 1361144 2 444 408 2 200 307
Taxeringsvarde 92110 000 92 110 000 92 110 000 81367 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 637 546 508 508

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 61,6 60R 63,9 60,4
zzgijza;tta:'t?irper K uppisten 4721 4153 4153 3586
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3922 3450 3450 2979
Sparande per kvm totalyta, kr 196 80 -25 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 23 34 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 146 124 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 36 12 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 204 171 176
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 3,38 3,08 1,42 0,74
Rantekanslighet (%) 7,42 7,60 8,17 7,06

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt helanad féreningen ar per kvadratmeter, Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad foér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader,

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rdntebérande skulder / ett &rs arsavgifter,

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1821214 ‘|_§01 408
Summa rorelseintdkter 1821 214 1601408
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 362 592 -1 288 078
Ovriga externa kostnader 7 -122 603 -119 548
Personalkostnader 8 0 -32 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 220745 -218 424
Summa rorelsekostnader -1 705 940 -1 658 901
RORELSERESULTAT 115 274 -57 493
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 045 9 505
Rantekostnader och liknande resultatposter -267 599 -225 885
Summa finansiella poster -257 554 -216 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -142 280 -273 873
ARETS RESULTAT -142 280 -273 873
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 635 372 27 635372
Fond for yttre underhall 1412458 1361144
Summa bundet eget kapital 29 047 830 28 996 516
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 144789 -6 819 602
Arets resultat -142 280 -273 873
Summa fritt eget kapital -7 287 069 -7 093 475
SUMMA EGET KAPITAL 21760 761 21903 041
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1000 000 1000 000
Ovriga langfristiga skulder e s 40 026
Summa langfristiga skulder 1060 000 1040 026
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 318 440 6318 440
Leverantdrsskulder 60912 116 346
Skatteskulder 118 432 216792
Ovriga kortfristiga skulder 32823 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 245813 240800
Summa kortfristiga skulder 7776 420 6892 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 597 181 29 835 445
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morkullan 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 4 603 2112
Ovriga férvaltningskostnader 46 221 47 569
Revisionsarvoden 20635 20635
Ekonomisk forvaltning 51144 49 232
Summa 122603 119 548
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 24999
Sociala avgifter 0 7852
Summa 0 32 851
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 31 259 864 31 259 864
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 31 259 864 31 259 864
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 857 410 -1 660 826
Arets avskrivning -196 325 -196 584
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 053735 -1 857 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 206 129 29 402 454
| utgdende restvérde ingar mark med 11 136 931 171 136 931
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 28 842 000 28 842 000
Taxeringsvarde mark ) 63 268 000 63 268 000
Summa 92 110 000 92110 000
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Stadning 4248 4 054
El 4005 4 695
Uppvarmning 45 582 46 742
Vatten 15667 12 803
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11469 8 864
Utgiftsrantor 6625 14 786
Forutbetalda avgifter/hyror 158 217 148 856
Summa 245 813 240 800
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 860 000 9 860 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Planerad avgiftshojning i september 2025 som kommunicerat pa féregéende arsstimma
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Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Morkullan 19
Org.nr 769603-7014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morkullan 19
for rikenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 2024-12-
31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i firhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
#ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fGreningens frmaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar,

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Brf Morkullan 19, Org.nr 769603-7014
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for Brf Morkullan 19 for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i frhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor foreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att [reningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Viart mil betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fGrslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrilttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
vi professionellt omdame och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pé sadana dtgrder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation,
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget fir forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor
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