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1. Allmédnna f6rutsittningar

Bostadérittsféreningen Roslags-
gatan 29 (769617-8263) som har
registrerats hos Bolagsverket (se
Registreringsbevis under rubriken
Bilagor) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna for nyttjande utan
begrinsningi tiden.

Foreningen kommer att ut-
goras av tomtritten Stockholm
Vilan 9, Roslagsgatan 29, 29A.
Fastigheten innehaller i dag 63
bostider, 1 lokal och 5 lagerloka-
ler. Byggnaden uppfordes ut-
sprungligen &r 1936. Genomgri-
pande renovering (rotad) ar
1997.

I enlighet med vad som stad-
gas i 3 kap. Bostadsrittslagen och
1 § Bostadsrittsférordningen har
styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan f6r foreningens
verksambhet.

Uppgifterna i denna ekono-
miska plan grundar sig pa for-
virvskostnaden samt foreningens
irliga kapital och driftskostnader,
gillande vid tillfillet for upprit-
tandet av planen.

Byggnadens skick och repara-
tionsbehov har fastlagts efter
tre besiktningar; byggnads-, el-
och VVS-teknisk. Den totala

anskaffningskostnaden avser alla
kostnader i samband med forvir-
vet. Planen redovisar dirfér den
slutliga kostnaden for forvirvet.

Kapitalkostnaderna grundas
pi en rinteniva som vil motsva-
rar gillande marknadsniva.

Driftskostnaderna ir basera-
de pa en analys av den nuvarande
fastighetsigarens faktiska kost-
nader och intagna offerter.

I framliggandet av denna
ckonomiska plan har styrelsen
noga 6vervigt ett balanserat for-
hallande mellan insats och arsav-
gift i syfte att ge medlemmarna
ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens centrala lige, in-
satsen och avgiftens storlek samt
avsattningar till reparationer och
underhall borgar fér en god fram-
tida utveckling bade for fore-
ningen men i synnerhet for dess
medlemmar.

Upplatelse av bostadsritter-
na sker under juni 2009 di fas-
tigheten tillerdtes.

Inflyttning har skett.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska
hilla en registrerad ekono-
misk plan tillginglig for var
och en som vill ta del av pla-
nen,

Nyckeleal:

 Snittpris per kvm: 29 120:-
Avgift per kvm och ir: 518:-
Genomsnittlig forindring av bo-
endekostnaden ir 1 med full be-
lining och rinteavdrag: -0.2%
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Vilan 9

Upplatelseform Tomtratt

Adress Roslagsgatan 29, 29A 113 55 Stockholm

Tomtareal 1 100 kvm

Area 2 616 kvm bostadsyta och 177 kvm lokaler,
totalt 2793 kvm enligt taxeringsinformatio-
nen. Enligt fakturering 2 616 kvm bostads-
yta, 35 kvm lokal och 138 kvm forrad, totalt
2789 kvm.

Byggnadsutformning Pa tomten finns 2 byggnadskroppar: 1 gat-
hus om 6 vaningar och 1 gardshus om 5 va-
ningar.

| Byggnadsar 1936

Servitut/nyttjanderatt Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken
Bilagor

Foérsakringar S:t Erik fullvarde

Taxeringsvéarde 56 706 tkr varav markvarde 23 922 tkr

Typkod 321

Gemensamma utrymmen Kallare, endast gathuset.

och anordningar El-central
Fjarrvéarmecentral
Forrad
Sophantering
Tvéttstuga
Vindsutrymme, forrad
Trapphus
Kabel-TV

Kortfattad byggnadsbeskriv-
ning

Grundlaggning: Troligen grundlagda pa ut-
bredd forstarkt bottenplatta.

Stomme: Gjutha, med gjutna bjélklag.
Fasad: Putsad fasad, malad.

Tak: Platisol med inbyggd hdngrénna. Av-
vattning genom stuprér.

Fonster: Mot gatan 1+2 glas, mot garden
och gardshuset 2-glas.

Trapphus: Malade vaggar och tak
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk franluft.

Kortfattad beskrivning av 1a-
genheternas inre standard

Kok: Gasspis, kyl, frys, malade kdksluckor,
malade vaggar och malade tak

Badrum: Delkaklade 1,4 m, med bad-
kar/dusch, malade vaggar. Tvéttstéll och
WC-stol

Golv: Plastmatta

Invandigt golv: Stavparkett, plastmatta
och/eller linoleummatta

Invandiga tak: Malade

Invandiga vaggar: Tapeter, malade tapeter




200906024635

3. Fastighetens skick

Byggnaden har under aren ge-
nomgitt J6pande underhall. Det
nuvarande skicket fir anses vara
bra/mycket bra.

Fastigheten har besiktigats
bygg-, el- och VVS-tekniskt
2009-04-15 avscende det 6ver-
gripande skicket. Ansvarig och
projektledare for besikeningen
har varit Ingenjor Magnus Wes-
terberg, FB Engineering AB
(Flygfiltsbyran). Se bilagda pro-
tokoll under rubriken Besikz-
ningsprotokoll.

Vidstaende sammanstillning
har upprittats pa si sitt att det
som avser atgirder belopande pa
de 10 forsta dren har upptagit i

reparationsfonden. Dessutom
finns det en érlig avsattning till
den yttre underhéllsfonden.

Ovriga atgirder avseende det
inre underhillet ankommer den
enskilde bostadsrittsinnehavaren
och har darfor ej medtagits. Viss
sirskild avvikelse kan foreligga i
det enskilda fallet.

I de avseende dir det vid be-
siktningen framkommit flera al-
ternativa dtgirder har det alter-
nativ valts som besiktningsman-
nen férordat.

Efter genomforda atgirder
kommer byggnaden att fi ett
skick som bor rubriceras som
mycket gott.




Sammanstillning av reparationsbehovet i féreningen

\O

(SA)

<t Ar 1 2-5 6-10

QB 481 000 13 000 0

S El 70 000 880 000 0

& VWS 194 000 90 000 30 000
+moms 186 370 245 750 7 500
Totalt 931 250 1228 750 37 500

I denna ekonomiska plan finns
upptaget for omedelbara atgirder
pa Bygg, ar 1; renovering av fasa-
der och balkonger samt mél-
ningsarbeten, fonster mot gir-
den, trosklar terassdorrar.

El, ar 1; dr upptaget kostna-
der f6r uppmirkning av drift-
och underhallsinstruktioner samt
diverse mindre kostnader f6r be-
lysningsstyrning och takvirmean-
liggning.

VVS, ar 1; dr upptaget kost-
nader for uppmirkning av drift-
och underhallsinstruktioner ,
OVK-besiktning samt
Energideklaration. Dessutom ar
upptaget kostnader for rengéring
av fliktar, byte av flans vid tapp-
vattenpump i undercentralen
samt ventilationsarbeten av ute-
luftventiler, reng6ring och juster-
ing i lagenheter.

Bygg, ar 2-5; 4r upptaget lite
kostnader for arbete i trapphu-
sen.

El, &r 2-5; finns upptaget
kostnader for utbyte av hissar
samt installation av trapphiss.

VVS, dr 2-5; ir upptaget
kostnader for OVK-besiktning
samt byte av expansionssystem i
undercentralen.

Bygg och El &r 6-10; finns
inte upptaget nagot ytterligare
renoveringsbehov.

VVS ar 6-10; finns upptaget
kostnad f6r OVK-besiktning.

I 6vrigt se respektive besike-
ningsprotokoll; Bygg, El och
VVS.




4, Beriknade forvirvskostnader och finansiering

I~ T
Q Sammanstdllning kostnader

<F ..
& och finansiering
\© Se sammanstillning nista sida.

009060

& Lanebindningstid

Styrelsen har for avsike att binda
lanen:

e 1/3 kort

e 1/3 medellangt

o 1/3 langsikeige

Denna placeringsstrategi anser
styrelsen ansvarsfull och syftar
till att ge foreningen ekonomisk
stabilitet de nirmaste komman-
de aren.

Verklig rintekostnad, likvi-
ditet och kassaflode

Den verkliga rintckostnaden blir
avsevirt mindre 4n kalkylerat da
hela lanedelen f6r renoveringen
inte kommer att lyftas omedel-
bart. Om fastigheten renoveras
kontinuerligt enligt underhalls-
planen littar rintebelastningen
med 50 650:- under forsta iret.
Denna littnad avtar varefter re-
noveringar genomfors for att ar
10 vara helt borta.

Bostadsritt kontra hyresritt
En viss initial kostnadsokning
kan ske om ett stdrre antal med-
lemmar viljer att inte omvandla
sin hyresritt till bostadsrict. Det-
ta borde mer an vil kompenseras
av kommande hyreshdjningar.

Dirtill kommer dven ett dolt
dvervirde foreningen tillgodo
vilket kan realiseras genom for-
siljning nir respektive hyresavtal
upphor.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av
styrelsen och grundas pé den be-
riknade kostnadsmassan for det
kommande aret.

En initialt ligre anslutnings-
grad dn 100 % kan forsta dret 6ka
behovet av likviditet. Detta
kompenseras dock av andra fak-
torer som t ex avsittningar till
yttre fond och ligre faktiska ran-
tekostnader etc.

De kommande arens forvin-
tade hyreshojningar, pa de ligen-
heter som ¢j 6vergar till bostads-
ritter, minskar vidare behovet av
nagon okning av arsavgiften.
Med anledningen hirav har sty-
relsen beslutat att debitera ma-

nadsavgiften enligt grund-
kalkylen.

Ovriga kostnader

Initiala kostnader ir for fore-
ningsbildning, som uppgar till
312 500:- (varav moms 62 500:-)
och kostnader for lagfart,

1201 000:- (1,5 % pé kopeskil-
lingen + avgift). Dessutom till-
kommer en pantbrevsersittning
pa 161 000:-.

Nyckelual:

Snittpris per kvm: 29 120:-
Avgift per kvm och ir: 518:-
Genomsnitdig forindring av bo-
endekostnaden ir 1 med full be-
Hning och rinteavdrag: -0,2%

ldenekmmmskaphntnmdovi
sas hela Anckostnaden som fore-
ningen beriknas behdva ta upp de
‘nirmaste 10 dren. Vad galler reno-
veringsbehovet ir det emellertid s3
act linen tas upp efterhand de be-
hévs. I bérjan ir dirmed Bne-
summan inte fullt 53 stor som
kalkylen redovisar. Den delen av
linet.motsvmndcrenovenngso
behover for &r 2-10, sora innu inte
 har tagits upp motsvarar en rinta
pa 50 650 kr under forsta dret.
‘Detta kallar vi rénselittnad och
drasikalkylenavﬁinkomndema
i kapitel 5. Ar tvi tar foreningen
upp nya medel for renoveringar.
Den delen av linct som énnu inte
tagjts upp motsvarar nu cn rénfe-
Efamdpass 363 kr under andra
gret. Varefter mer 1n tas upp
minskar réntelittnaden framo till ic
10 d2 hela Iinet ir uppeaget och
Se kap 8:1
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Kostnader for f6rvirv av tomtritten Vilan 9 samt dess finansiering

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 80 000 000
Féreningsbildning 312500
Lagfart 1,5 %, Kopeskilling 1201 000
Dispositionsfond 250000
Styrelsearvode 56205 *
Reparationsbehov 2197500 *
Pantbrev 4]
Pantbrevsersittning 161000
Totalt 84178 205
Finansieringsplan
Léan Rinta Rintakr Avskrivning (1 % av tax. byggvirde)
Fér bostider 7 000000 4,0% 280 000 320000
For lokaler 1000000 4,0% 40000 7840

8 000 000 320 000 327 840
Insatser 76 178 205
Totalt 84178 205
Taxeringsvarde

% Mark Byggnad Avgift/Skatt

Bostiader 55400000 97,7 23400000 32000000 80136
Lokaler 1306000 23 522 000 784000 1,0% 13 060
Summa taxeringsvirde 56706 000 100,0 23922000 32784000 93 196

! Beloppet motsvarar ett basbelopp (42 800 kr) + sociala avgifter (31,42%).
2 Beloppet avser totala renoveringsbehovet éver 10 ar. I verkligheten kommer linen att tas upp efterhand

de behdvs. Ar 1 behévs 931 250:- for renoveringar/reparationer.
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5. Berikning av féreningens arliga intikter och kostnader

Intikter 2009
Bostider  Lokaler Hela Huset
Hyra lokal 180292 180292
P-Plats och garage 0 0
Arsavgift ligenheter  restpost 1354856 1354 856
Aterforing av avskrivning (skattemissig) 320000 7840 327840
Rintelittnad 50 650 50 650
Intiikrer rotalt 1725506 188132 1913638
Driftkostnader inkl moms
Uppvirmning 280988 19012 300 000
Elférbrukning 80000 0 80 000
Vattenforbrukning 74930 5070 80 000
Renhillning (sophimtning, trappstid) 37 465 2535 40 000
Forsakringar 37 465 2535 40 000
Fﬁrvaltning 131128 8872 140 000
Tomtrittsavgild 218234 14766 233000
Kabel-TV (39 kr/man) 29 484 0 29 484
Ovriga driftskostnader 28 099 1901 30 000
Underhdllskostnader
Lépande underhall 28 099 1901 30000
Till underhillsfond (0,3 % av tax. virde) 159337 10781 170118
Summa driftkostnader 1105229 67373 1172602 420
kr/kvm
Kvar till kapitalet och skatter 620277 120759 741036
Kapitalkostnader
Rintekostnader fastighetslan 280000 40000 320 000
Avskrivning (1 % av byggnadsvirde enl. raxering) 320000 7 840 327 840
Amortering (1% av 1an)
Summa kapitalkostnader 600000 47 840 647 840
Vinst fore skatter 20277 72919 93 196
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift (63 x 1272:-) 80 136 80136
Fastighetsskatt lokaler 0 13060 13 060
Summa fastighetsskart 80136 13060 93196
Kostnader totalt 1785365 128273 1913638
Intikter./. Kostnader = vinst -59859 59859 0




6. Fordelningsgrunder avseende insatser och :‘irsavgiftcr

6:1 Insatser

Frigan om differentiering av in-
satser har varit foremal for dis-
< kussion. Efter flera forslag har

200906024640

styrelsen beslutat om foljande
differentiering:

1 Héjningar och sinkningar av
insatsen ska ta ut varandra ef-
tersom den totala insatsen ¢j
ska dndras.

2 De ligenheter som ligger ne-
danfor vaningsplan tre erhél-
ler en sinkning av insatsen
medan ligenheter ovanfor
vining fyra far en hojning,
Vining tre och fyra forblir
oférindrade.

3 Nivén ligger pa -1 % for
andra vaningen och -2 % for
forsta vaningen.

4  Liagenheterna pa femte vé-
ningen erhaller en hojning av
insatsen med 1,07 % och sjit-
te viningen far en h6jning
med 2,13 %.

5 Ligenheter med balkong far
ett tilligg pa insatsen med
30 000:-/1gh. For att den to-
tala insatsen inte skall dndras
far de ligenheter som saknar
balkong ett avdrag med
18 000:-/Igh.

6:2 Arsavgifter

Aven fragan om andelstal har

diskuterats. Enligt stadgarna skall |

arsavgiften fordelas i forhallande
till ligenhetens kvm. Styrelsen
kan besluta att den del av arsav-
giften som avser ersittning for
varje ligenhets virme, varmvat-

ten, elekerisk strém, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan be-

riknas efter forbrukning eller yta.

10




6:1 Differentiering

BRF Roslagsgatan 29
Lgh Namn Van Kvm Insats Diff, Diff, Tilligg/avdr,  Insats
# fore vaning vaning Balkong kronor
o diff. % kr e. diff
57&0001 Norrmalms SDF 1 29 844 483 -2,00% -16 890 -18 000 809593
57480002 Olov Fransson 1 55 1601606 2,00% 32032 18000 1551574
57&30003 Ilan Rosen 1 42 1223045 -2,00% -24 461 -18 000 1180584
S7>Q0004 Mariann Zsigmond 1 38 1106564 -2,00% 222131 -18 000 1066 433
5@0005 Evak 1 32 931 843 -2,00% -18 637 -18 000 895207
57@0006 Slobodan Stankovic 1 28 815363 -2,00% -16 307 -18 000 781 056
57790007  Eva Gradén 1 58 1688 966 -2,00% -33779 -18 000 1637187
57180008  Pouria Khosravi 1 46 1339525 -2,00% 226791 -18 000 1294735
57180009  Ylva Jonson 2 46 1339525 -1,00% -13 395 30000 1356130
57180010  Gunilla Rolén 2 55 1601 606 -1,00% -16016 30000 1615590
57180011  Renée Anne Maric Olu Thérmblad 2 42 1223045 -1,00% -12230 -18 000 1192814
57180012  Rosanna Eklund 2 38 1106564 -1,00% -11 066 -18 000 1077 498
57180013  Bo Ulf Dovhage 2 32 931843 -1,00% -9318 -18 000 904 525
57180014  Marcus Wejdcroc 2 28 815363 -1,00% -8 154 -18 000 789209
57180015  Maja Adler 2 58 1688 966 -1,00% -16 890 30000 1702 077
57180016  Kita Collin 2 47 1368 645 -1,00% -13 686 30000 1384959
57180017  Gunnar Sven Arne Jonasson 3 46 1339525 0% 0 30000 1369525
57180018  Elin Robertsson 3 55 1601 606 0% 0 30 000 1631 606
57180019  Sig-Britt Borén 3 42 1223045 0% 0 -18 000 1205 045
57180020  Fredrik Nystrom 3 38 1106 564 0% 0 -18 000 1088 564
57180021  Bengt Johansson 3 32 931843 0% 0 -18 000 913 843
57180022  Wallin Lotta 3 28 815 363 0% .0 -18 000 797 363
57180023  Marie-Louise Gustafsson Bickstrand 3 58 1688 966 0% 0 30 000 1718 966
57180024  Barbara Malec 3 47 1368 645 0% 0 30 000 1398 645
57180025  Gunilla Knutsdotter Anglemo 4 46 1339525 0% 0 30000 1369525
57180026  Anna Ossoinak 4 55 1601606 0% 0 30 000 1631606
57180027  Gunnar Leif Ragnar Bridell 4 42 1223045 0% 0 -18 000 1205 045
57180028  Susanne Vallberg 4 38 1106564 0% 0 -18 000 1 088 564
57180029  Michael Kasthed 4 32 931 843 0% 0 -18 000 913 843
57180030  Mohammed Saissi-Hassani 4 28 815 363 0% 0 -18 000 797 363
57180031  Susanna Sjoholm 4 58 1 688 966 0% 0 30000 1718 966
57180032 Freddy Granath 4 47 1368 645 0% 0 30000 1398 645
57180033  Fatanch Nik-Khakian 5 46 1339525 1,07% 14286 30 000 1383811
57180034  Gerd Monica Malmgren 5 55 1601 606 1,07% 17081 30000 1648 687
57180035  Hans Peter Bengtsson 5 42 1223045 1,07% 13 044 -18 000 1218 088
57180036  Magnus Fischer 5 38 1106564 1,07% 11 801 -18 000 1100365
57180037  Kerstin Margareta Enocson 5 32 931 843 1,07% 9938 -18 000 923781
57180038  Peter Rahm 5 28 815 363 1,07% 8696 -18 000 806 059
57180039  Aki Nakamura 5 58 1688 966 1,07% 18013 30000 1736979
57180040  Elsa Maria Eriksson 5 47 1368 645 1,07% 14596 30000 1413 241
57180041  Elsa Linnea Alwert 6 40 1164 804 2,13% 24 845 30000 1219 649
57180042  Kiristian Wlodkowski 6 49 1426885 2,13% 30 435 30000 1487 320
57180043  Hans Ove Svensson 6 38 1106564 2,13% 23 603 30000 1160167
57180044  Cecilia Nielsen 6 27 786 243 2,13% 16770 30 000 833013
57180045  Eva Lizzic Kristina Rudling 6 26 757 123 2,13% 16 149 30000 803272
57180046  Anna-Maija Pantti 6 70 2038 408 2,13% 43 479 60000 2 141 886
57180047  Sven Petter Martinelle 6 42 1223045 2,13% 26 087 30000 1279132
57180048  Lovisa Skeppholm 2 53 1543 366 -1,00% -15 434 -18 000 1509932
57180049  Ove Eriksson 2 24 698 883 -1,00% -6 989 -18 000 673 894
57180050  Jenny-Heidi Lindstrom 2 52 1514246 -1,00% -15 142 -18 000 1481103
57180051 Christian Moberg 2 24 698 883 -1,00% -6 989 -18 000 673 894
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6:1 Differentiering

Lgh Namn Vin Kvm Insats Diff. Diff.  Tilligg/avdr.  Insats
# fore vaning vaning Balkong kronor
diff. % kr e. diff
57180052  Elisabet Marie Eriksson 3 53 1543 366 0% 0 -18 000 1525 366
574§0053  Lisa Himildinen 3 24 698 883 0% 0 -18000 680 883
5'@0054 Anastasia Georgiades 3 52 1514246 0% 0 -18 000 1496 246
S74B0055  Wicroria Axell 3 24 698 883 0% 0 -18 000 680 883
57330056  Harald Bernhard 4 53 1543 366 0% 0 -18 000 1525366
57;%0057 Andréas Jungner 4 24 698 883 0% 0 -18 000 680 883
57380058  Sofia Krigsman 4 52 1514246 0% 0 -18000 1496246
57%§0059  Niklas Soderman 4 24 698 883 0% 0 -18 000 680 883
5¥180060  Anders Olsson 5 53 1543 366 1,07% 16 460 -18 000 1541 825
57180061  Annika Ternstrom 5 24 698 883 1,07% 7 453 -18 000 688336
57180062  Lina Bostrém Einarsson 5 52 1514246 1,07% 16 149 -18 000 1512395
57180063  Siri Ohman 5 24 698 883 1,07% 7 453 -18000 688336
Summa: 2616 76 178 205 -0 -0 0 76178205

Férutsiteningar for differentiering:

Alla tilligg/avdrag skall g3 jime upp. Summan av avdragen férdelas ditfr procentuellt jimt Gver vén 5 och 6.

Boende pi vin 1 (bottenplan) fir ett avdrag pi 2 % pd insatsen, van 1 fir ctt avdrag pi 1 %, vin 3 och 4 ir of6rindrade,
vin 5 fir ete rilligg pa ca 1,07 % och van 6 fir etc tilligg pi ca 2,13 %. :

12
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7. Insatser och boendekostnader

7:1 Insatser och boendekost-

nader

Tabellerna pa omstiende sidor
visar en detaljerad redovisning av
insatser, andelstal, manadsavgif-
ter och boendekostnader i férhal-
lande till nuvarande hyresniva.

Obs! Jimf6relsen med hyror
for 2009 sker mot i planen fast-
stilld manadsavgift och rintein-
betalning vid 100 % belaning och
30 % ranteavdrag. Genomsnittlig
rinteniva ir 4 %.

Slutligen visas avgiftens stor-
lek efter att bostadsrittshavarens
egen linerinta ("Rinta 70 %”)
dragits ifrin.

7:2 Diagram 6ver hyres-
rattsinnehav kontra bostads-

rattsinnehav
Diagrammet visar utvecklingen
over tiden mellan hyres- och bo-
stadsrittsformen under angivna
forutsittningar.

Diagrammet visar en initial

nettokostnadssinkning om

-0,2 %. Direfter kommer skillna-
den mellan boendekostnaden i
bostadsritt att 6ka i jimforelse
med motsvarande kostnad i upp-
latelseformen hyresritt.

13
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% 7:2 Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra bo-
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stadsrittsinnehav

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Hyresniva
Boendkostnad
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900 T T

T T ¥ ] T T

T

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Genomsnittlig hyresniva 2009:
1337 kr/kvm.

Genomsnittlig boendekostnad
vid kop: 1 333 kr/kvm = en initi-
al genomsnittlig sinkning med
ca. 0,2 % jamfort med dagens hy-
resniva.

Ovanstaende graf symboliserar
prognostiserade kostnader for
hyresritt kontra bostadsritt.
Under den nirmaste tiodrsperio-
den spas kraftiga hojningar av hy-
rorna. Vi har hir kalkylerat med
en héjning med 4 % per ar.
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8. Ekonomisk prognos, kinslighetsanalys och anslutningsgrad
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200906024651

8:3 Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper

100% 90% 80% 70%
Okat lan for foreningen (kr) 0| 76178201 15235641 22853461
Okade rantekostnader (kr) 0 304713 609 426 914 138
Okade hyresintikeer (kr) 0 349 639 699278 1048918
Kostnadsforindring netto (kr) 0 -44926 -89 853 -134779
Kostnad netto (=summa &rsavgifter) | 1354 856| 1309930 1265 003 1220077
Antal kvm kdpare 2616 2354 2093 1831
Kostnad/kvm 518 556 604 666
Arsavgift (kr/kvm och ir) 518 556 604 666
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9. Sarskilda forhallanden

200906024652,

Medlem som innehar bo-
stadsritt skall erligga arsav-
gift med belopp som anges i
planen utvisande andelsta-
bell eller som styrelsen an-
norledes beslutar.
Det aligger styrelsen att be-
vaka forindringar i kost-
nadsldget som bor kriva
héjningar av arsavgifter for
att foreningens ekonomi
inte skall dventyras.
De i denna ekonomiska plan
limnade uppgifter angiende
beriknade kostnader och in-
tikeer m.m. hanfor sig till
vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forut-
sattningar.
Bostadsrittsinnehavaren
svarar for att pa egen be-
kostnad hilla lagenhetens
inre i gott skick. Respektive
bostadsrittsinnehavare skall
ha ett eget abonnemang for
hushallsel.
Inom foreningen skall £5l-
jande fonder bildas:

- Fond for yttre under-

hall

- Dispositionsfond

e Ienlighet med vad som

framgar av rubriken Repara-
tionsbehov under ” Anskaff-
ningskostnad” i kalkylen av-
ser beloppet det totala reno-
veringsbehovet 6ver 10 ar. I
verkligheten kommer lénen
att tas upp efterhand de be-
hovs.

Ar1ir upptaget 931 250:-
for renoveringar, ar 2-5;

307 188:- /4r och ar 6-10;

7 500:-/4r . Detta successiva
uttag innebdr att man far en
rantelittnad under dessa ar
som kommer att avta och
forst ar 10 nds den maximala
rintebelastningen. Dérut-
over gors avsattning om

200 118:- arligen for oforut-
sedda reparationer och un-
derhall. Detta torde vil svara
mot behovet. Dessutom
finns en dispositionsfond
om 250 000:-.

Likviditeten och kassaflodet
kommer att vara gott bl. a.
beroende pi ovanstiende tva
punkter.

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen skall gemensamt se till och
arbeta for att foreningens bostadsbestand bibehalles i gott skick.




I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken
Bilagor och av vilka det framgir bland annat vad som giller vid fére-
clgmngens upplosning och likvidation.

Stockholm / ?/ 52009

Styrelseh fo Brf Roslagsgatan 29

.
.//

S/
/Gunnar Jony

g

arcgsWejderot

2009060246

Fredrik Nystr6




200906024654

I Svrige hinvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken
Bilagor och av vilka det framgar bland annat vad som giller vid fore-
ningens upplésning och likvidation.

201572009
Styrelsen for Brf Roslagsgatan 29

Y vl

Maija P
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INTYG

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614)
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Roslagsgatan 29, org nr. 769617-
8263, Stockholms kommun, fir hirmed avge f6ljande intyg.

Enligt planen finns tvd byggnader innehéllande sammanlagt 63 stycken ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt samt 6 stycken lokaler. Det dr var bedomning att en &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna.

Planen innehéaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stdimmer 6verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda av oss. Den ekonomiska
planen och d#ri gjorda berékningar dr vederhéftiga och framstar som héllbara for oss.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi &r uppfyllda.
Handlingar som bl a varit tillgéingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, finansieringskalkyl,
underhallsplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, allmén

fastighetsinformation och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstéiende kommentarer kan vi som ett allmént
omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmo 2009-05-26 Malmd 2009-05-26

(

Lennart Bjérnsson Per Wieslander
NAI Svefa NAI Svefa
Box 17122 Box 17122
200 10 Malmso 200 10 Malmd

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.

Svefa AB

Sodra Langgatan 25

Box 17122, 200 10 Malmo
Tel 040-660 81 40

Fax 040-660 59 40
www.naisvefa.se

Org nr: 556514-3434

Build on the power of our network.™ Over 300 offices worldwide. www.naiglobal.com Styrelsens sate: Stockholm
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11. Bilagor

Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsutdyag
Besiktningsprotokol]
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RBEV1A 2004-07

REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

Objektels registreringsdatum Nuvarande firmas rag.dat.
2007-11-26 2007-11-26
Utskriftsdatum/tid Sida
2007-11-26, 19.17 1l
Org.nummer: 769617-8263
Firma: Bostadsrittsféreningen Roslagsgatan 29
Adress:

Roslagsgatan 29
113 55 STOCKHOLM

Séate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun
Registreringslian: Stockholms 1&n

Anmaérkning:

STYRELSELEDAMOTER

750709-0178 Jonasson, Gunnar Sven Arne, Roslagsgatan 29,
113 55 STOCKHOLM
780321-0033 Nystrdm, Tom Fredrik, Roslagsgatan 29, 113 55 STOCKHOLM
440530-9347 Pantti, Anna-Maija, Roslagsgatan 29, 113 55 STOCKHOLM
800330-4071 Wejderot, Marcus Christoffer, Roslagsgatan 29,
. 113 55 STOCKHOLM

REVISOR(ER)
640503-0146 Axell, Wictoria, Roslagsgatan 29, 113 55 STOCKHOLM

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvad i férening av
ledaméterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hiégst 5 ledambter
med hégst 2 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2007-11-26, 2007-11-28

ANDAMAL

Féreningen har till #ndamdl att fr&mja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta l&genheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems
ritt i fdreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsridtt kallas
bostadsréattshavare.

FORTS
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RBEV2A  2004-07

REGISTRERINGSBEVIS

BOSTADSRATTSFORENING
ORG.NUMMER: 7659617-8263
Objekieis raglstreringsdatum Nuvarande lirmas rep.dat.
2007-11-26 2007-11-26
Utskiftsdatum/tid Sida
2007-11-26, 18.17 2
RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Oordinarie f&reningsstémma skall hdllas inom sex manader efter

rdkenskapsdrets utgang.

KALLELSE

Kallelse till foreningsst&mma skall utfdrdas tidigast fyra veckor
fére st&mman och senast tvd veckor fére ordinarie och senast

en vecka fdre extra stdmma.

Kallelse till foéreningsstdmma skall utfdrdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller

brev med posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas

pa limplig plats inom féreningens fastighet eller

skickas ut som brev.

**xk**** Ovanstdende registreringsbevis dr utférdat av **¥%¥*¥*
Bolagsverket
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313461-07

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Roslagsgatan 29
Antagna den 2007-10-05

§ 1 Foreningsnamn _
Foreningens firma (foreningsnamn) ér Bostadsriittsforeningen Roslagsgatan 29.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter 8t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning 1 tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem
som innehar en bostadrétt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt siite i Stockholm, Stockholms lén.

§ 4 Riikenskapsiix och drsredovisning

Foreningens ridkenskapsir omfattar tiden 1 janwari — 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en drsredovisning till revisorerna, Denna
ska besta av resultatrékning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Kallelse till foxreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstémma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fre och
senast tvd veckor fore ordinare foreningsstdmma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma,

Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé 1&mplig plats inom fGreningens fastigheter
eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden p4 ordinarie féreningsstimma
pé ordinarie foreningsstéimma ska féljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordfSrandens val av
protokollférare.
godkinnande av rostlingden
val av en eller tvd justeringsmén
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststillande av dagordningen
styrelsens drsredovisning och revisorberittelse
beslut om faststéillande av resultatrékningen och balansrakmngen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststiilda balansriikningen ska disponeras.
8. beslut om ansvarfrihet 4t styrelseledamdterna och revisorerna
9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

NS AL
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13. val av valberedning
14. bvriga firenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rist
Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadréitt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems rétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stéllforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skrifitig, daterad fullmakt, Fullmakten giller higst ett &r frin det att den utfirdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En mediem fér ta med hogst ett bitriide pé
foreningsstéimman, Fér en fysisk person giller endast en annan medlen eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fér vara bitriide eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hbgst fem styrelseledamoter med ligst inga och higst tvd
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelseledaméter viiljs drligen for tiden fram till slutet av néista
ordinarie foreningstimma.

§ 9 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiiller insats och drsavgift fiir varje lligenhet. Om en insats ska findras méste
alltid beslut fattas av en foreningsstéimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s3 att den, i forballande till ligenhetens insats, komm;ar
att bilra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsétining till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
birjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
vdrme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

§ 10 Revisor ‘

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorsuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma,

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen limna
en skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman,

§ 11 Ovriga avagifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift efter bestut av
styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsainmans med insatsen, n#ir
bostadriitten uppléts forsta géngen.

SBR — Bostadsrittsbildning 2006-10-19
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For arbete vid dvergingen av en bostadritt fér foreningen av bostadréttshavaren tas ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsiittning av bostadsyétt fir foreningen av bostadréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och drligen uppriitta en budget fOr att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
siikerstiilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje &r
besiktiga foreningens egendom,

§ 13 Fonder

Inom fOreningen ska bildas en fond for ytire underhill och en dispositionsfond. Avsiittning till
fonden for yitre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppstd pé foreningen ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadriittshavarens ansvar
Bostadréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande
Bvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar iven mark, om sidan ingr i uppléatelsen. Han &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall.
Till det inre riknas:

= rummens viggar, golv och tak

* inredning i kék, badrum och Svriga som hor till ligenheten

= gplasi fonster och ddrrar

» ldgenriittens ytter- och innerddrrar

Bostadrittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, med inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna och ytterfonster och inte heller for annat
underhAll an mAlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fir avlopp,
viirme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett légenheten med.
Bostadrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme; gas,
elekiricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer
fin en ligenhet.

For reparationer p grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom véardsldshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans underhdll eller géistar honom eller av ndgon annan som han intymt i
ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning, Detta giller i tilldimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagt nu endast
om bostadritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktagit.
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Bostadrittsforeningen fir 8ta sig att utfora sidana underhéllsétgirder, som bostadréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa forningsstimma och fér endast avse atgiirder som
utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadriitishavarens ligenhet.

§ 15 Foriindring i lligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd , i ligenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan
viisentlig forandring av ligenheten, Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte &tgérden ir
till pdtaglig skada cller oliigenhet for foreningen.

§ 16 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.

SBR — Bostadsriéttsbildning 2006-10-19
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FastighetSok Stockholm Vilan 9

Page 1 of 2

Allméan fastighetsinformation, Taxeringsinformation

Fastighet

26 Mars 2009

Beteckning Senaste dandringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Stockholm Vilan 9 allmdnna delen inskrivningsdelen inskrivhingsdelen

Nyckel: 010131939 1989-05-31 2001-04-11
Fastigheten #r uppliten med tomiritt

Forsamling

S:T Johannes

Anmirkning: Motsvarar tomt

Adresser

2009-03-17

Adress
Roslagsgatan 29
113 55 Stockholm
Roslagsgatan 29A
113 55 Stockholm

Lage, karta

Omrade ‘ N (SWEREF 99 TM)E (SWEREF 99 TM)N (SWEREF 99 18 00)E (SWEREF 99 18 OO)Registerkarta

1 6582779.9 673849.9 6581421.8 153275.6
Areal

STOCKHOLM

Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal

Totalt 1100 kvm 1 100 kvm
Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel Inskrivhingsdag
556043-6429 1/1 1982-12-10
AB Svenska Bostider

Box 95

162 12 Villingby

Upplatelse (tomtritt): 1981-10-30

Tomtrattsupplatelse

Akt
70030

Inskrivhingsdag Akt Upplatelsedag
1982-12-10 70029 1981-11-01
Andamal Avgild

Bostider m m 233.000 SEK

Avgildsperiod Perioddatum fran

10 ar 1981-11-01

Tidigaste uppsdgningsdatum Efterféljande uppsédgningsperiod Inskrankningar

2041-11-01 40 ar Endast pant- eller nyttjanderétt far

upplatas
Anmirkning: Andring, ny avgild 90/49091, ny avgild 00/73815

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
802000-8598 1/1 1981-01-27
Stockholms Kommun

Box 8189

104 20 Stockholm

Kop: 1980-12-02

Kopeskilling: 11.100.000 SEK,, avser dven annan fastighet.

Anmirkning: Idnr kompl 83/66515

Anteckningar

Akt
5973

Innehall Inskrivningsdag
Intresseanmilan enligt lagen om ritt till fastighetsforvirv for 2001-04-11
ombildning till bostadstitt (769606-6096 brf vilan 9)

Inteckningar

Akt
34450

Totalt antal inteckningas: 1

Totalt belopp: 8.050.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 8.050.000 SEK 1996-11-13

Inskrivningar

Akt
54689

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad insktivning,

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok

2009-03-26
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. UTLATANDE ' 3(8)
@ w Projekt, Uppdrag, Arende / Project, Assignment, Subject Dokumentnr / Document No. ] Rev.
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N&rvarande:
Fredrik Nystrém Hyresgéast
Kent Sylsj6é Hyresgastféretradare

Vid besiktningen tillgangligt material:

Oversikt:

04. UTLATANDE
4.1 Byggnad

Utdrag ur Lantmateriets / allmén fastighetsinformation

Fastigheten &r uppférd 1936. Genomgaende renoverad och
stam bytt 1997,

Fastigheten bestar av byggnad mot gata 6 vaningar och
gardshus 5 vaningar.

Fasad material bestar av puts, tak bandtéckt plat.

Fastigheten innehaller 63 st lagenheter och 6 st lokaler / lager.

_ Sammanlagd uthyrbar yta &r 2.616 m? ligenhetsyta, 173 m?

lokal / lageryta.

4.1a Utvéndig mark/Grundiiiggning/Sockel

Mark / sockel

Anslutande mark mot gata gangbana, mot gard marksten
inga noteringar ’

Tradgard ansluter mot norr och séder mot
granngastigheternas gardsanlaggningar, plantering och
plattséttning gard berérd fastighet i bra skick.

Mot gata lag sten sockel hart nedsmutsad, mot gard
putsockel, endast smaskador noterades.

Grundldggning

Troligen &r husen grundlagda pa utbredd forstarkt
bottenplatta.

k:\uppdrag08\250884\20-be s\06-sbswvilan S\dokumentivilan 9.doc/mwg
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FastighetSok Stockholm Vilan 9

Rattigheter

Page 2 of 2

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Vilan t 9 1888-09-28 0180-UTL31P185
0180 88:3P1413
Stadsplan: Kv vilan mm (Se anm) 1981-07-14 0180-7880
Genomtf. slut: 1992-06-30 Arkivplats: A2
Anmirkning: Regeringen avslog besviren 1982-09-16
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, bostider och lokaler (321) 409235-8 2008 2007
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvarde ddrav byggnadsvirde darav markviérde
56.706.000 SEK 32.784.000 SEK 23.922.000 SEX .
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556043-6429 1/1 Ovriga aktiebolag Tomtrétt
AB Svenska Bostider
Box 95
162 12 Viillingby
Virderingsenhet bostadsmark 010175044,
Taxeringsviarde Riktvardeomrade
23.400.000 SEK 0180150
Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvdrde byggritt
3270 kv Uppgift saknas 7.200 SEK/kvim
Varderingsenhet lokalmark 010176044,
Taxeringsviarde Riktvardeomrade
522.000 SEK 0180150
Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktvarde byggritt
174 kvm Uppgift saknas 3.000 SEK/kvm
Virderingsenhet bostdader 010173044.
Taxeringsvarde Bostadsyta
32.000.000 SEK 2616 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
3.355.000 SEK /4r Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Viérdear
1936 1998 1998
Virderingsenhet lokaler 010174044.
Taxeringsvarde Lokalyta
784.000 SEK 177 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
116.000 SEK/4r Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Viérdear
1936 1998 1998
Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Ovriga atpirder: Tomtkarta 1901-09-30 0180-101:4P2262
Fastighetsbestimning *A4 1989-05-31 0180-A90/1989
Tidigare beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Vilan 9 1980-04-01 0180-15/1980
© Lantmateriet 2009

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok 2009-03-26
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01. UPPDRAG

Att utfra teknisk statusbesiktning av fastigheten Vilan 9 med
adress Roslagsgatan 29 i Stockholm.

02. UPPDRAGSGIVARE

Bjerkborn innovation AB
D. Ingemar Bjerkborn

03. BESIKTNINGEN
Beslktningsman:

Magnus Westerberg Tfn:  010-850 25 20
FB Engineering AB Fax: 010-85025 10
Mobil: 070-696 73 66

Besiktningens omfattning:

En teknisk statusbesiktning ar utférd med anledning av
planerad ombildning fran hyresrétt till bostadsratt. Denna
statusrapport ingar i underlaget fér beslut om férvéarvy vid en
extra féreningsstdmma,

Avsikten med denna besiktning &r att bedéma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet for fastigheten. De
beridknade kostnaderna ligger darefter till grund for att
bestdmma storleken pa de avsattningar till fastighetsunderhall
som finns med i den ekonomiska planen. Besiktningen har
utférts som okul#r dversyn av nedan beskrivha byggnadsdelar,
utvalda tillsammans med en representant fran bestéllaren.
Ytor och detaljer utdver protokoll &r inte granskade i denna
besiktning.

| besiktningen angivna kostnadsuppgifter har kalkylerats utifran
uppmétta mangder fran ritningar dver fastigheten.

Besiktningen utfirdes:
2009-04-15
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Vid besiktningen tillgéingligt material:
Utdrag ur Lantméteriets / allméan fasgighetsinformation
Oversikt:

Fastigheten &r uppfdrd 1936, 3enomgaende renoverad och
stam bytt 1997,

Fastigheten bestar av byggnad mot gata 6 vaningar och
gardshus\5 vaningar.

Fasad mateNal begtar av puts, tak bandtéckt plat.
Fastigheten inpdhailer 63 st ldgenheter och 6 st lokaler / lager.
Sammanlagd uthyrbar yta &r 2.616 m? ldgenhetsyta, 173 m?
lokal / laggryta.

04. UTLATANDE

4.1 Byggnad

41a Utvéndig markiGrundlaggning/Sockel
Mark / sockel

Anslutande mark mot gata gangbana, mat gard marksten
inga noteringar

Trédgard ansluter mot norr och sder mot
granngastighetermas gardsanlaggningar, plantexng och
plattséttning gard berdrd fastighet i bra skick.

Mot gata lag sten sockel hart nedsmutsad, mot gard
putsockel, endast smaskador noterades.

Grundl&ggning

Troligen & husen grundlagdz pé uthredd fErstarkt
ottenplatia,
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Vid besiktningen tillgangligt material:

Oversikt:

04. UTLATANDE
4.1 Byggnad

Utdrag ur Lantmateriets / allmén fastighetsinformation

Fastigheten &r uppférd 1936. Genomgaende renoverad och
stam bytt 1997,

Fastigheten bestar av byggnad mot gata 6 vaningar och
gardshus 5 vaningar.

Fasad material bestar av puts, tak bandtéckt plat.

Fastigheten innehaller 63 st lagenheter och 6 st lokaler / lager.

_ Sammanlagd uthyrbar yta &r 2.616 m? ligenhetsyta, 173 m?

lokal / lageryta.

4.1a Utvéndig mark/Grundiiiggning/Sockel

Mark / sockel

Anslutande mark mot gata gangbana, mot gard marksten
inga noteringar ’

Tradgard ansluter mot norr och séder mot
granngastigheternas gardsanlaggningar, plantering och
plattséttning gard berérd fastighet i bra skick.

Mot gata lag sten sockel hart nedsmutsad, mot gard
putsockel, endast smaskador noterades.

Grundldggning

Troligen &r husen grundlagda pa utbredd forstarkt
bottenplatta.
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41b Stomme
Byggnad mot gata.
Kallarvaggar samt bjélklag éver gjutet, Svrigt bérande vaggar
murade, gjutna bjilklag, inga onormala sprickor noterades.
Gardshus.
Nedersta plan i markniva, (ingen kéllare i denna del)
birande v&ggar murade, bj&lklag gjutna, inga onormala
séttningar noterades.
41¢ Fasad

Fasad

Fasadmaterial puts bra skick.

Byggnad mot gata.

Mot gata klotter Svermalat, dalig tdckning och med fel farg.
Mot gard / norr, horisontell spricka i puts precis under
terrass.

Mot gard / séder del in pa gard, horisontell spricka i puts
precis under terrass.

Bada skador bor atgérdas samtidigt med beldggningsarbete
terrasser, uppkomst skada paverkas troligen av
vattengenomtréngning belédggning, terrass mot sdder har
4ven fororsakat vattenskada tak underliggande ldgenhet och
skada i trapphus vid terassddrr.

Gardshus
Inga noteringar

Balkonger / terrasser

Balkonger nytillverkade (troligen i gammal stomme), récke
och avskarmning i bra skick.

Terrasser 6vre plan mot gard, byggnad mot gata, beldggning
av massa lossnar fran underiag, sldpper igenom vatten
maéste atgérdas, racke rostskadat behov av ommaining,
ommalning géller &ven plattformar fér brandutrymning som
finns under terrasser.

Brand balkonger gardshus ej besiktigade, bedéms lika
dvriga.

4.1d Tak/Takavvattning

Flatisol helagt tak | bwa gkisle

Ubvdidiga stuprde ooh inbyggd hdngriinnor | platisal, bra
skick,

SRR SR G E N B s Tan Wstekumendvian Halosts
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4.1e Fonster/ dorrar

Bra taksakerhet.

Fonster 1 + 1 i tr&, mot véister behov av ommalining, mot gata
extra ljud- ruta monterad.

L&genhetsddrrar gamla massiva traddrrar.
Trosklar terrass dérrar i daligt skick, behov av behandling.

Yiterddrrar och portar i tré, bra skick.

41f Gemensamma utrymmen

Byagnad mot gata.

Kéllare bestar av férradsutrymme, teknikutrymme.
Fuktmaétning utfordes pa ett flertal stille, inget utslag.

Kallarférrad: med gamla véggar av brader.

Sophantering: genom sopnedkast fér hushallssopor, ned i
killare, sedan transporteras dessa genom kaéilaren till en
sophiss till gatan, transport genom kéllare férorsakar stor
nedsmutsning, béttre rutiner efterlyses.

Trapphus: bred imponerande stentrappa med stora utrymme
pa planen, trappracke 1m hogt, 0,25m mellan trappspjalor
(stérre &n dagens krav).

Vindsvaning spricka végg mot vindsforrad, mérke efter
vattenintrangning fran piskterrass.

Hiss gar ej upp till vind.

Vind: i mycket bra skick tillaggsisolerat bjdlklag, nya
natvdggar.

Byganad péa gard

Trapphus med terasso belagd trappa i bra skick.
Hiss gar ej upp till vind.

Vind: i mycket bra skick tilldggsisolerat bjélklag, nya
nétvaggar, utrymning genom grannfastighet.

Utrymme f&r tvatthantering

Tuattstugan &r beldgen | bollenvdning gérdshus, kilnksr pd
galy kakel pé véiggar Gl 1.6
2 Tvatimaskin Elsetrolux WS 88 MP 1

ItaprenNERC N hasBian e hon Boomunerntelian Eoais
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Tvéttmaskin Electrolux WE 120 MP
2 Tumlare Electrolux T160
Torkskap Electrolux TS120

Torkutrymme klinker p& golv, malade véggar och tak,
mekaniskt avfuktning.

All utrustning fungerar tillfredstéliande enligt hyresgéster.

419 Ligenheter

41h Lokal

Antalet ldgenheter i fastigheten 63 st.
Okuldrbesiktning utfordes i 2 1agenheter som ansags
representativa for fastighetens Igh-standard.

Generella anmérkningar och synpunkter

Ldgenheter i mycket bra skick.

Rum med stav parkett / linoleum, tapetserade vaggar
malade tak, badrum med klinker pa golv kakel pa vaggar
malade tak, renoverade 1997,

Kok, gasspis, inredning i varierande alder, bra skick.
Hyresgéster anmaérker pa missfargningar pa parkettgolv som
uppkommit vid fénsterrenovering.

Lokal gardshus har héga fuktvarde i sidovagg mot
grannfastighet, hgre beldgen innergard grannfastighet trolig
orsak, berors ej i ekonomisk sammanstélining.

4.2 VVS-anliggning

Enligt vvs protokoll.

4.3 El/ Tele-anldggning

Enligt elprotokoll.

4.4a Synpunkter fran hyresgéster

4.4b Ovrigt

Inga 8vriga synpunkter fran hyresgéster noterade.

Senast 2008-06-30 skall PCB inventering ha gjorts |
fastigheten och Kosinad {8 detta &r infe medtagit |
kasthaderedovishinges, mer Kan berdknas Bl ca 10.000 Sk
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4.4c Underlag

Atgarder géllande brister patalade i PCB inventering och
energibesiktning kommer inte enligt nuvarande lagstiftning

att kunna krévas av fastighetsagaren.

Fér slutligt utlatande krévs aktuella intyg pa:

» Godkénd hantering av systematiskt brandskydds-

arbete

Sammanfattning

Fastighet i mycket bra skick med behov av smarre utvéndiga

arbete.
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5. Kostnadsredovisning fér att atgérda brister

Samtliga redovisade priser 1.000 Skr exkl. moms.
Samtliga priser redovisade 1 ar/5 ar/ 10 ar
Byggadministrativa kostnader €] medréknad, uppskattas tili

30% paslag.

Fasadarbete &r kalkylerade att ske samtidigt.

Byggnad
5.1¢ Fasad/ balkonger/ tersser

Atgéarder enligt protokoll
5.1e Fonster/ Dorrar

Malning fénster mot gard,
trésklar terrassdorrar

54f Gemensamma utrymme

Arbete tapphus

SUMMA FORESLAGET PLANERAT UNDERHALL

Malmé 2009-04-15

M —

Magnus Westerbérg
Besikiningsmar

FiB ENGINEERING AB

250/ x/x

120/ x 1 x

x/10/x

inom1ar 370 KKR
Inom 5 ar 10 KKR
Inom 10 ar 0 KKR
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SWECO Theorelis 2007-10-22

01 UPPDRAG

Statusbesiktning av El- och Telesystem samt Hissar inom
fastigheten Vilan 9 med adress Roslagsgatan 29.

02 UPPDRAGSGIVARE
FB Engineering AB

Magnus Westerberg
03 BESIKTNINGEN

Besiktningsman
Goran Eidenberg Tfn. 08-695 59 67

Sweco Systems AB Mobil 0734-12 59 67
Fax 08-695 58 50

Besiktningens omfattning:

Besiktningen &r utférd som statusbesiktning av befintliga El- och
Telesystem inom fastigheten i anledning av planerad ombildning
fran hyresratt till bostadsratt.

Avsikten med besiktningen ar att bedéma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet for El- och Telesystem inom
fastigheten.

Statusbesiktningen dr utférd som okular éversyn inom nedan
beskrivna ytor / delar, utvalda i samrad med representant for
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utdver protokoll ar ej granskade i denna
besiktning.

| protokollet angivna kostnadsuppgifter har kalkylerats utifran
tillgéngliga ritningar éver fastigheten.

Besiktningen utférdes:
Besiktningen utférdes 2009-04-15.

Narvarande:

Vid besiktningen narvarade:

Kent Sylsj6 SBR

Magnus Westerberg FB Engineering AB
Fredrik Nystrom Bostadsratisféreningen
Tomas Axelsson SWECO (VVS8)
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Vid besiktningen tillgangliga ritningar
Inga tillgangliga ritningar.

Vid besiktning tillgangligt 6vrigt material:
Utdrag ur Lantmateriets / allmén fastighetsinformation.

Oversikt:

Fastigheten ar uppférd 1939.

Fastigheten innehaller 63 st lagenheter och 2 st lokaler.
Total bostadsyta: XXXX m?

Total lokalyta: XXX m?
04 UTLATANDE
04.1 ALLMANT
Installationer utbytta vid stérre renovering 1997.
04.2 DOKUMENTATION, MARKNING
Inga relationsritningar eller drift/'underhallsinstruktioner har
forevisats.
04.3 CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR

Serviscentral och fastighetscentral &r placerad i elrum i kdllare,
fran dessa utgar huvudledningar till lagenheter samt div centraler
och apparatskap for fastigheten. Varje lagenhet/lokal har separat
huvudledning. Samtliga huvudledningar ar TN-S, 5-ledarsystem.
Samtliga elenergimatare till lagenheter ar placerade i [asbart skap i
kallare for gatuhuset och i cykelférrad fér gardshuset.
Elenergimétare for fastighetscentraler &r placerade inom elrum i
kallare.

04.4 LEDNINGSNAT

Installationen &r i huvudsak infalld férutom pa vind. Viss
komplettering vid renovering utférd utanpaliggande i Idgenheter.

Takvarmeanl&ggning, vissa ledningar ligger ihop, med risk fér
varmgang och kortslutning.

\\Wissth085\projekt\4115\4015291_vilan9_isprinsessan3\000\17 e\090415_statusbesikining el_vilan9.doc ar
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04.5

04.6

BELYSNING OCH UTTAG
Innergard/fasad/ port

Belysning utgors av lysrérsarmaturer.

Styrning via skymningsrela och ur.

Kéllare, Vind

Belysningen bestar av lysrérsarmaturer.

Styrning via tryckknappar och trappautomat.

Trappor

Belysningen bestar av armaturer med lysrérslampor.

Styrning via tryckknappar och trappautomat, fungerar gj i
gatuhuset.

Légenheter

Installationen motsvarar modern standard.

Uttag inom bostadsrum ar jordade och jordfelsbrytare &r installerat.

TELESYSTEM
Kabel-TV

Leverantdr, Comhem, uttag for kabel-TV och data
(internetanslutning) i lagenheter.

Systemet ar driftsatt 2008-03-14.

Portelefon/Ellas
Kod och ellas i port.

\\fssth085\projeki\41165\4015291_vilan9_isprinsessan3\000\17 e\090415_statusbesiktning el_vilan9.doc ar
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04.7 HISSAR

05

05.2

05.3

05.4

05.5

05.6

05.7

Hissarna &r av typ linhiss, maskinrum &r bel&get ovan hisschak.
Hissarna &r besiktningspliktiga och skall besiktigas i Juni 2009.

Livsldngden fér hissarna &r uppnadd, byte av hissmaskin medfor
att nya myndighetskrav maste uppfyllas.

Trapphiss saknas for entré fran gatuplan.

KOSTNADSREDOVISNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER.

Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.
Samtliga priser redovisade avseende 1 ar/5 ar/10 ar

DOKUMENTATION, MARKNING

Uppratta nédvandiga
Drift- och underhallsinstruktioner 60/X/X

CENTRALER OCH HUVUDLEDNINGAR

Inga atgéarder.

LEDNINGSNAT

Takvé@rmeanléggning ses tver
och varmekablar justeras. 5/X/X.

BELYSNING OCH UTTAG

Belysningsstyrning i trapphus i gatuhus

lagas. 5/X/X
TELESYSTEM

Inga atgarder.

HISSAR

Utbyte av hissar. X/800/X
Installation av trapphiss. X/80/X

\fssth085\projekt\4 1156\4016291_vilan9_isprinsessan3\000\17 e\090415_statusbesiktning el_vilan9.doc ar
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01

02

03

UPPDRAG

Statusbesiktning av VVS-system inom fastigheten Vilan 9 med
adress Roslagsgatan 29, Stockholm.
Gathus och gardshus.

UPPDRAGSGIVARE

FB Engineering AB
Magnus Westerberg

BESIKTNINGEN

Besiktningsman:
Tomas Axelsson

SWECO Systems AB
Telefon: 08-6955862
Mobil; 0708-227600

Besiktningens omfattning:

Besiktningen ar utférd som statusbesikining av befintliga VVS-
system inom fastigheten med anledning av planerad ombildning
fran hyresratt till bostadsrtt.

Avsikten med besiktningen ar att bedéma det kommande
underhalls- och reparationsbehovet for dessa system.

Statusbesiktningen &r utférd som okuldr dversyn inom nedan
beskrivna ytor / delar, utvalda i samrad med representant fér
uppdragsgivaren.

Ytor och/eller delar utdver vad som redovisats i protokoll &r ej
granskade i denna besiktning.

| protokollet angivna kostnadsuppgifter har kalkylerats utifran vad
som besiktats i fastigheten.

Besiktningen utférdes:
Besiktningen utfordes 2009-04-15.
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Narvarande:

Vid besiktningen nérvarade:

Fredrik Nystrém Bostadsrattsfdreningen
Kent Sylsjo Hyresgéstforetradare

Vid besiktningen tillgdngliga ritningar
Vid besiktningen saknades ritningar.

Vid besiktning tillgangligt 6vrigt material:

Utdrag ur Lantmateriets / allmén fastighetsinformation.

Oversikt:

Fastigheten ar uppférd 1936.

Fastigheten innehaller 63 st I&genheter. 2 lokaler.
Total bostadsyta: XXXX m?

Total lokalyta XXX m?




200906024684

SWECQ Theorells 2007-10-22

04

04.1

04.2

UTLATANDE

ALLMANT
VVS-ritningar ej tillgangliga vid besiktningen.
Drift- och underhallsinstruktioner fér VVS saknas.

Protokoll fran utférd OVK-besiktning ej tillgéngligt vid besiktningen.
OVK-besiktning skall enligt uppgift vara utférd.

Energideklaration ej utford enligt samstammiga uppgifter vid
besiktningen.

Markning och skyltning av VVS-installationer finns. Protokoll dver
ventilers placering och injusteringsvérden saknas.

Ventilationssystemen dr moderna med mekanisk franluft, tva
flaktar i gathuset och en i gardshus.

Ventiler i bad &r utférda som tallriksventil vilket ger hég ljudniva vid
instrypning. Luftflddet synes vara hogt i spiskdpa i k6k med hdga
ljudnivaer. Kontroll och atgard av injusterade varden krévs.

Flakt for tvattstuga maste rengoras.

Franluftflakt i gathus ljudar och har vibrationer. Maste atgardas
omgaende.

Fastigheten &r stambytt relativt nyligen, artalet &r dock oként.

UNDERCENTRAL - VVS

Fastighetens varmesystem / tappvarmvattenberedning &r anslutet
via fjrrvarmevéxlare, installerad 1997

Expansionssystem installerat 1987.
Utrustning for tappvattten-, och varmestyrning &r modernt.

Rost pa ventilflansar vid installation for tryckékningspump for
tappvatten.
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04.3

04.4

04.5

GARAGE/LOKAL

Installerad utrustning i gott skick.

TVATTSTUGA/TORKRUM

Utrustningen &r i gott skick.

LAGENHET

Vid besiktningen férevisades tva ldgenheter.
Lagenheterna uppgavs vara representativa for fastigheten.
VVS-installationerna i lagenheten &r av god standard.
Uteluftventiler i sov och vardagsrum igensatta i manga fall.
Radiatorer har termostatventiler.

Installationer inom vatrum utférda som vattenskadeséker
installation med hégt placerade ror och fastsattningar.
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Kv. VILAN 9 SWECO
STATUSBESIKTNING VVS-SYSTEM
Uppdragsnummer Uppréattat datum Revideringsdatum Rev.bet.  Sida
4015291 2009-04-27 7(7)
05 KOSTNADSREDOVISNING FOR ATGARDANDE
AV BRISTER
Samtliga angivna priser avser KKR exkl. moms.
Samtliga priser redovisade avseende 1 ar/5ar/10 ar
05.1 ALLMANT
Drift- och underhallsinstruktioner for VVS 60/0/0
OVK-besiktning (om ej utford) 30/30/30
Energideklaration 15/0/0
Rengdring av flakt till tvattstuga 2/0/0
Reparation av flakt till lagenheter/vibrationer 2/0/0
05.2 UNDERCENTRAL - VVS
Byte alternativt rostskydd av flénsar vid tappvattenpump 10/0/0
Byte av expansionssystem 0/60/0
05.3 GARAGE/LOKAL
Inga VVS relaterade atgarder behdver utféras.
05.4 TVATTSTUGA/TORKRUM
Inga VVS relaterade atgarder behover utféras.
05.5 LAGENHET

Ventilationsarbeten, uteluftventiler, rengdring, injustering 75/0/0




