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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforening Linnégatan 16, som registrerats hos Patent- och registreringsverket
1999-07-16 med organisationsnummer 769604-6205, har till indamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter it
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv
avser den slutliga forvirvskostnaden samt berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kédnda forhallanden.

Upplitelse av Higenheterna med bostadsritt beriknas ske under april eller maj ménad 2002. D&
ligenheterna upplites till hyresgéstema har tilltride av ligenheterna redan skett.

Féreningen #r ett dkta bostadsféretag vid en berikning enligt taxeringsvérdet. Med hinsyn till
omfatiningen av kvarvarande hyresritter blir foreningen initialt ett s.k. odkta bostadsforetag.
Foreningens inkomstskatt har berdknats med hénsyn hértill. -

Vid foreningens tilltride av fastigheten stir atta st bostadsldgenheter utan hyresgister.
Foreningen har ingdtt avtal med en fastighetsmiklare om forsidljning dessa ldgenheter. Miklaren
bedSmer ett pris vid en forsiljning av ligenheterna uppgéende till 32 500 kr per kvm. Insatser
och upplételseavgifter for dessa ligenheter erligges nér ligenheterna tilitrides den 1 juli 2002.
Detta innebir att fSreningen maste 1dna upp cirka 11 500 000 kronor till den 1 juli 2002 med en
rintekostnad uppgaende till cirka 100 000. Foreningen drabbas vidare av bortfall av arsavgifter
for tiden till den 1 juli 2002. Arsavgifisbortfatlet uppskattas till ca 45 000 kr. Nimnda kostnader
ar av engangskaraktir och kan finansieras genom lanade medel.

Foreningen har for avsikt att snarast mo;jligt efter tilltradet genomfora ett stambyte av fastigheten.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Stockholm Repslagaren 22
Adress Linnégatan 16, Grev Turegatan 36
Kommundel Ostermalm

Kommun Stockholm

Tomt 399 m 2 i slutet innerstadskvarter.
Disposition Tomtrétt.

Avgild 182 600 kronor/ar.

Avgildsperiod 10 4r. Upplatelsedag 1983-09-01.
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Byggnad

Byggnadstyp

Byggnadsar
- Virdedr

Bruksarea (bostéider)
- (lokaler)

Antal ligenheter och lokaler

Garage

Undergrund

Kallarviggar
Yitervaggar
Bjilklag
Yitertak
Fasader
Foénster
Balkonger
Trapphus
Uppvérmning
Ventilation
Hiss

Twvittstuga
Sophantering
Gérd

Ovrigt

Flerbostadshus i 6 plan samt med Kallare och
vind.

1938.

1938.

1 516 m’. AL
474 m?. T

)7
35 st ligenheter och 4 lokaler.

Saknas.

Lera/morén. En .;sprickzon forekommer 1
anslutning till fastigheten. Allt enligt
“Byggnadsgeologisk karta ver Stockholm™.
Betong.

Tegel.

Betong.

Plat.

Puts.

2-glas kopplade trébagar.

Betong, aluminiumricken.

Ett. Natursten i trapplop och pa vilplan.
Vattenburen virme, fjarrvéirme.
Sjalvdrag med hjélpflaktar for franluft.
En f6r tre personer.

En pa vinden. En tvéttmaskin, en torktumlare,
en ho.

Sopnedkast till soprum i kéllaren med s k
sopkarusell for fem sickar.

Liten, betonglagd med asfaltpapp, ¢j avsedd att
betradas/anvindas. Dorr saknas till byggnaden.

El, gas samt vatten fran/till stadens nit. { /.



LAgenhetsutrustning Kok

Badrum

Ovrigt
Gemensamma utrymmen
Killarvaning

Gatuplan
Vind

Gemensamhetsankiggning

Servitut

3. FORSAKRING

Plastmatta, 1 6vrigt mélat.

Rostfri diskbénk, gasspis, ibland koksventiiator,
kylsk&p och undantagsvis frys respektive
diskmaskin.

Kékssnickerier oftast frin byggéret med slita
lackade luckor,

Klinker, halvkaklat, i vrigt mélat.
Inbyggt badkar, WC, handfat.

Parkett i vardagsrum.

De flesta ligenheter har balkong och nfgra har
Sppen spis.

Svale, soprum, grevseprum, rum for
fettavskiljare, undercentral for fjérrvarme.

Stidforrad.

Ligenhetsforrad, hissmaskinrum.
Fastigheten ingdr inte i nagon
gemensamhetsanldggning och &r e} heller

skyldig ingé i sddan.

Avtalsservitut avseende viirmecentral.

Fastigheten #r till fullvirde forsikrad och foreningen avser ait bibehalla sddan forsikring.
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4. Taxeringsvérde ar 2002

Bostéder

18 960 000
Lokaler 8 031 000
SUMMA 26 991 000

‘5. Forviarvskostnader

Képeskilling 38 000 c00
Lagfart* 570 000
Pantbrevsuttag™ 231 864
Ombildningskostnad 337 500
Fond avgiftsbortfall m.m.*** 160 GO0
Reparationsfond**** 4 000 000
SUMMA 43 299 364
6. Finansieringspian

———  Kapitalskuld
Lan 19.993 195
SUMMA 19 993 195
Insatser 18 732 527,
Upplatelseavgifter "A'573 642
SUMMA 43 299 364
7. Arliga kostnader

Ar1

Kapitalkostnader
Réntor 1 099 626
Amorteringar 0
Tomtrattsavgaid****** 182 600
Skatter
Fast skatt, bostad 94 800
Fast skatt, lokal 80 310
Inkomstskatt T 0
Fondavsiéttningar
Fond for yttre underhdi***** 80973
Driftkostnader
El 29 850
Vatten 48 750
Vérme 179100
Sophamtning 19 900
Stédning 29 850
Férsékring 29 850
Ekonomisk férvaltning 59700
Teknigk férvaltning 39800
Lépande underhali 80 000
SUMMA 2 056 108
8. Arliga intiikter
Bostadshyror 438 834 -
Lokalhyror 814 012
Rénteintikt 0
Arsavgifter 803 262
SUMMA 2 056 109

Basviirde AFT 2000

Byggnad  Mark Omrédkningstal
Bostdder 6800000 5 200 000 1,58
Lokaler 4 006 000 1348 000 1,5
10 806 600  © 548 000
Raéntesals ﬁ’éinta Amortering Bindningstid™*****
555% 1099628 0 0-5ar
1 099 626 0
Al’ 2 Al‘ . S
1109622 1137122
0 0

* 1,5 % av kopeskillingen

** Pantbrev om 8 400 000 kr uttagna i fastigheten.
*** Se punkt 1, Allménna forutsatiningar, 3 st.

=+ Enligt inhémtad offert kommer det forestaende

stambytet kosta 3 mkr ex moms.

v ESreningen avser att dela upp lanen pa olika
bindningstider (rérligt, 2 &r och 5 ar) med en genomsnittlig
rénta om hogst 5,55 %.

whewn Avgilden bersiknas héjas tilt 320 000 kr per ar frén
den 1 september 2003.

wenoonr Condavsétining eni. stadgar 0,3 % av
taxeringsvérdet.

wwx Eir dtgédrder enligt besiktning samt anbud vilka
inte tackts av reparationsfond avser féreningen lana

500 000 kr &r tre till en bedémd réntekostnad om 27 500 kr
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9. Ligenhetsregister

Lghnr Van Ant  Total Yia Insats insats Uppldtelse- Andelstal  Andeistal  Arsavgift Hyra, 3r
rok yia © deltagande alla avgifft  deftagande afta deltagande &f br-
havare
1 1 2 67 87 1323923 1323623 7.0675  4,4195 587T1 0
2 1 2 41 41 810 162 810 162 43249  2,7045 34740 0
a 1 1 36 a5 711362 711 362 37975  2,3747 30504, 0
4 1 2 55 0 0 1088803 00000  3,6280 o - 41196
5 1 1 40 40 760 402 790 402 509 598 4,2194  2,6385 33893 0
6 | 1 43 43 849 682 849 682 547 818 4,535  2,8364 36 435 0
7 1 1 23 23 454 481 454 481 24262 1,5172 19 488 0
8 2 2 87 0 0 1323923 00000 44195 o 49 296
9 2 1 41 41 810 182 810 162 43240  2,7045 34 740 e
10 2 t 36 6 711 362 711 382 3,7975  2,3747 30 504 0
1 2 2 55 0 0 1086803 0,0000  3,6280 0 42 544
12 2 1 40 40 790 402 790 402 42194  2,6385 33 893 0
13 2 1 43 0 0 840 682 00000  2,8384 0 33 109
14 2 i 23 0 0 454 481 0.0000  1,5172 0 19368
5 3 2 87 67 1323923 1323923 . IpBIs. 44195 86771 0
16 3 1 49 41 810 162 810 162 “4,3229  2,7045 34 740 ]
17 3 1 36 36 711362 711 362 458 638 37975 23747 30 504 0
18 3 2 55 55 1 086 803 1086 803 68017  3,6280 46 603 0
19 3 1 40 0 0 790 402 00000  2,6385 0 31437
20 3 1 43 0 o 849 682 00000  2,8364 0 33234
21 3 1 23 2 454481 454 481 . 2,4262 1,5172 19 488 0
22 4 2 a7 67 1323923 1323 923 853577 70675 4,4195 56 771 ¢
23 4 1 41 41 810162 810 162, 43249  2,7045 34 740 0
24 4 1 36 a6 711382 - 711362 4586538 37975 23747 30 504 0
25 & 2 55 55 1086803 1086803 58017  3,6280 46603 ]
26 4 1 40 40 790 402 790 402 508 508 42184  2,6385 33 893 ]
27 4 1 43 0 o 849 682 00000  2,8364 0 33 234
28 4 1 23 23 454 481 454 481 24262 15172 19 488 0
29 5 2 57 57 1126323 1126323 726 177 8,0127 13,7509 48 297 0
30 5 1 38 o 0 711 362 0,0000  2,3747 0 20 765
3 5 1 49 ] 0 790 402 0,0000  2,6385 0 31 437
32 5 2 55 0 0 1086803 0,0000  3,6280 0 41 196
33 5 1 40 40 780 402 780 402 509 508 42184 26385 33 893 0
34 5 1. 45 0 0 889 202 00000  2,9683 0 33 546
35 8 1 23 o 0 454481 00000 1,5172 0 19 369
S:a bostider 1518 948 18732527 29956235 4573642 400,00 100,00 803262 438 834
1004 13 20 144
1005 18 51 080
1008 65 135 164
1001 378 598 624
S:a lokaler 474 814 012




10.  Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ckonomiska forpliktelser

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestims, en &rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som beldper p4 ligenheten av freningens kostnader samt dess
avsittning till fonder. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
forbrukning eller ytenhet.

B. I &vrigt hanvisas till fdrenihgens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

C. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m m hénfor sig till vid tidpunkten f6r planens upp-
rittande kiinda forutsdttningar och avser totala kostnader. '

D. Behov av nddvindigt underhall foreligger enligt bilaga. Kostnaden hérfor avses att
finansieras genom ianspriktagande av reparationsfond, upptagande av lan i
fsreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sidana finns vid
atgirdstidpunkten.

Stockholm 2002-¢7 -/~ .
BOSTADSRATTSFORENING LINNEGATAN 16

/") - -

Caroline‘Holm
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I1I.INTYG
Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsférening Linnégatan 16 med adress

Linnégatan 16, Grev Turegatan 36, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksambhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i &vrigt med forhéllanden som #r kiéinda for oss. I planen gjorda berikningar
#r vederhiftiga.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2002-04-17

,'/// o /}[/1 51 / jj 4
[t L LN
Joakim G Kjell Katlsson
advokat - jur kand
Delta Advokatbyrad AB Delta Advokatbyrd AB
Box 22305 Box 22305
104 22 Stockholm 104 22 Stockholm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.



SCANTREX

FASTIGHETSKONTROLL

BESIKTNINGSUTLATANDE

FASTIGHETEN REPSLAGAREN 22
STOCKHOLMS KOMMUN

—r————

SCANTREX AB ORG.NR TELEFON/FAX  E-POST POSTGIRO  BANKGIRO  ; !
GRINDAVAGEN § 556465 - 5370 08-541 311 35 info@scantrerse 4686721 - 5333.0027 i A
185 33 VAXHOLM 08-544 618 17 Tt s
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UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsprotokollet avses utgdra bilaga till ekonomisk plan for bostadsréttsforening vid

eventuellt forviry.

Fastighet
Beteckning;:
Adress:
Kommundel:
Taxerad #gare:
Kontaktpefson:

Fastighetsskotare:

Upplatelseform:
Bestillare
Namn:

Adress:
Telefon:

Kipare
Namn:

Kontaktperson:

Ombud:

REPSLAGAREN 22, STOCKHOLM

Linnégatan 16 / Grev Turegatan 36

Ostermalm
AB Svenska Bostider
Anders Jenelius

Anders Karlstrdm
070-750 17 16

Tomtrétt

SBC,
att.: Krister Axelsson

Box 1353
111 83 Stockholm

08-77572 00

Brf Linnégatan 16

Karoline Holm
08-611 23 00, 070-642 43 00

SBC, Krister Axelsson



Besiktningsfdrrittare
Namn:

Adress:

E-post:

Telefon:
Nirvarande

Besiktningsdag

1.

Rolf Hallén
Scantrex AB, Grindavigen 5, 185 33 Vaxholm

rolf.hallen{@scantrex.se

08-54131135  Mobil: 070-526 4547  Fax: 08-544 618 17
Delvis Karoline Holm, Markus Jerfelt och Anders Karlstrdm

2001-10-16 -

————
——

OKULARBESIKTNING

Siirskilda forutsittningar vid besiktningen

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Vardedr:
Byggnadstyp:
Lagenhetsarea:
Lokalarea:
Taxeringskod:
Bruksarea:

| Véid;:rlek:

Ovriga:

1938 Uppgift 1dmnad av: Fastighetsdatautdrag
1938 Uppgift limnad av: Fastighetsdatautdrag
Flerbostédshus 1 6 plan samt med killare och vind

1526 m?

474 m?

321, Hyreshusenhet, bostider och lokaler

2000 m’

Litt regn, ca+15°C

Utford besiktning 4r av dversikilig natur och &r €j sidan karaktir
att den kan laggas till grund for talan enligt jordabalken och
omfattar t.ex. ej miljoskador i mark och byggnader.

Besiktningsmannen ikléider sig ej ansvar for fel beroende pa
felaktiga uppgifter vare sig dessa &r limnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller 4r hdmtade ur offentliga register.



TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT

~ Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtliga ldgenheter ir ej besiktigade men genomsnittet for
besiktigade ligenheter anses representativt for hela byggnaden.
Underhéllet i lagenheterna kan betecknas som normatlt.

Brister inom respektive ligenhet vad avser ytskikt berér
foéreningen endast i de fall ldgenheten kvarstir som hyresritt,
med undantag for att fuktskada i badrumsgolv resp. tak till
underliggande badrum skall atgérdas.

Bad- och WC-rum har likartad standard med ytskikt fran
byggéret. Renovering gors limpligen 1 samband med s.k.
stambyte.

Avloppsstammar och vattenledningar 4r fran byggéret och
siledes dldrade. Enstaka fuktskador har forekommit med
anledning av skador i VA-ledningar. Skador av allvarligare art
har ej noterats, men skador kan térekomma eller frimst risk for
skador sirskilt i anslutning till skarvar i avloppssystemet.
Avloppsledningar som bytts efter ombyggnad eller dyl. finns
synliga i kéllaren och hir bedéms godstjocklek och godskvalité
som tillfredstillande. Ett belopp for &tgérdande av skador skall
dock budgeteras. Inom en 5 till 10-arsperiod skall dock ett
genomgripande stambyte utforas.

Radiatorer och viirmesystem foranleder ingen annan notering &n
att ménga hyresgéster klagar pa att det tidvis &r kalit 1
lagenheterna. Detta beddms vara en justeringsfriga.

Elinstallationer 4r i huvudsak frin byggéret och bér bytas och
uppgraderas inom en 10-&rsperiod.

Ventilationen bedéms i stort sett tillfredsstillande. Dock 4r

- OVK/Obligatorisk ventilationskontro!l ej godkénd for vare sig

bostéder eller lokaler och anmérkningar skall atgérdas.

Tviittstugan ir beligen pa vinden och hir beddms att en
upprustning skall géras pé sikt.

Killaren bestér till stor del av lokalarea. I 6vrigt inga noteringar.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bilagor:

5

Vinden foranleder inga andra noteringar &n att fléckar efter fukt
finns pa undersida takpanel, frimst i takvinklar. Vittring efter
fukt i vigg forekommer ocksd i trapphus pa vindsviningen,
varfor det beddms att mindre lickage forekommer. Detta skall
atgirdas. ' :

Hissen beddms i stort tilifredsstillande. En del justeringsarbeten

bed6éms nédvindiga under de forsta &ren och bedéms kunna
atgdrdas inom ramen for normalt 18pande underhall P34 sikt skall
en stérre renovering med bl. a.uppgradering av styrutrustning
utforas.

Skorstenar och eldstider skall provtryckas och besiktigas av
behdrig entreprendr, som t.ex. skorstensfejarméstaren.

Yttertaket uppvisar rostskador och flagnad fiirg. Rostskadorna
bedéms dnnu som ytliga, varfor en rostskyddsbehandling av hela
taket omgéende skall utforas.

Skador i fasadens ytskikt 4r i huvudsak ej av stdrre omfattning,
men kréver en initial atgéird. Detta utfors ldmpligen i samband
med fonstermélning.

Fonster, frimst mot séder och vister, vittrar i nederkant, firgen
flagnar, kittet dr sprucket och torkat, varfor en
renovering/méalningsbehandling omgaende skall utforas.

KOSTNADSANALYS

Enligt bilaga 1.

1. Kostnadsanalys
2. Teknisk beskrivning
3. Besiktningsnoteringar

4. Ritningar



Sida 1

SCANTREKX

KOSTNADSANALYS FOR AV FASTIGHETEN

Repslagaren 22, STOCKHOLM
UNDERHALL-RENOVERING

Bilaga 1

Redovisade kostnader dr erfarenhetsmissiga normalkostnader i dagens niva och kan endast
anviindas for overslagsmissiga kalkyler. For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag skall t.ex.

programhandling upprittas och anbudsfrfarande tillimpas.

L. Behov inom nérmaste 3-drs perioden, forutom lépande underhdil.

Ligenheter: Of6rutsett
Justering tétskikt bad- o. duschrum

Allmint: Renovering/justering av ventilations- o. virmesystem
Atgirder i vatten 0. avloppssystem
Malning o. thtning yttertak, justering piskbalkong samt trapphus
vidare renovering fasadputs och dtgirdande av vissa fonster
Summa exki.moms
Totalt ca: inkl moms

2. Behoyv som bedoms dtgiirdas snarast, dock ej nédvindigtvis inom 3 ar,
Sforutom lipande underhdll.

AHmint:

Omdraguning el

Stambyte + enkla ytskikt badrum.
Renovering/uppgradering tvittstuga
Renovering hissinstallation

Summa exk] moms

Totalt ca': inkl moms

100 000 kr
50 000 kr

100 000 kr
200 000 kr

400 000 kr
850 000 kr

1160 000 kr

900 000 kr
4 500 000 kr
100 000 kr
225 000 kr

5725 000 kr

7 200 000 kr



