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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Skagagard med sate i Stockholm org.nr. 769620-0851 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-09-16.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Stockholm Stockholms Kommun / 10 ar 2030-01-01 2011
Skagafjord 3 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Gemensamhetsanlaggningar:
Skagafjord GA:1. Andelstal 36%.

Foreningen ar delagare i den enskilda vagen Surtségatan som foérvaltas genom Skagafjords samfallighetsforening. |
samfallighetsforeningen ingar aven Brf Ravalen, Brf Odde och Brf Surts6. | samband med samfallighetsféreningens
styrelsemdten har informella diskussioner forts om gemensamma fragor.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-10-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 87
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3414
37 garageplatser 444
Totalt 92 objekt 3945

Foreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1.5 rok, 15 st 2 rok, 11 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
David Liljequist Ordférande 2016-05-24

Vasso Joannidou Ledamot 2013-06-25

Negin Amirekhtiar Ledamot 2016-05-24 2024-05-29
Ishan Jain Ledamot 2024-05-29

Babak Mostafaee Ledamot 2019-05-15 2024-05-29
Reza Mohammadi Pouri Ledamot 2024-05-29

Reza Mohammadi Pouri Suppleant 2021-06-08 2024-05-29
Linus Lindvall Ledamot 2022-05-01 2024-01-03
Kristian Elawad Ledamot 2023-05-30

Kristian Elawad Suppleant 2019-05-15 2023-05-30
Filiz Aras Suppleant 2021-06-08 2024-05-29
Azad Mustafa Suppleant 2024-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Alla.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av David Liljequist och Vasso Joannidou.

Revisorer har varit: Neda Shekarestan, vald av féreningen samt Joakim Hall hos Kungsbron Borevision AB och William
Lindstrém (revisorssuppleant).

Valberedning har varit: Ingen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-28. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma holls 2024-09-10, stadgarna reviderades. Pa extrastdmman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 15%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret bland annat arbetat med foljande fragor:

Vid arsskiftet bytte féreningen ekonomisk férvaltare fran Frubo AB till HSB ekonomi. Det gjordes for att underlatta
samordningen mellan den tekniska forvaltningen och ekonomiférvaltningen. Under aret har vi arbetat med att trimma in
rutinerna och att informera medlemmarna. Bytet har gatt bra utan sarskilt manga problem.

Inflationen och de stigande rantorna pa féreningens lan har diskuterats pa flera styrelsemdéten. En prognos avseende
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utvecklingen av féreningens kostnader presenterades pa stdmman. Under varen férsamrades foreningens likviditet. Orsaken
var att var tidigare ekonomihandlaggare Frubo AB misskétt vidarefaktureringen av gemensamma kostnader fran Brf Ravalen.
Foreningens amorteringstakt har sedan starten varit alldeles for lag och allt eftersom lanen forfaller 6kar vi amorteringstakten
till 2 % per ar. Vi har anlitat HSB:s enheter for verksamhetsanalys och laneférvaltning for att fa hjalp med den ekonomiska
forvaltningen och planeringen. Styrelsen beslutade i konsekvens med den ekonomiska prognos som gjordes att héja den
totala avgiften med 23% fran arsskiftet.

Arbetet med att underhalla och forbattra varme och ventilationssystemet har varit hdgt prioriterat. Efter att vi tidigare bytt
ventilerna pa varmeelementen i lagenhetsaggregaten och cirkulationspumpen i undercentralen har arbetet bestatt i att
injustera lagenhetsaggregaten och cirkulationspumpen. Obligatoriskventilationskontroll (OVK) har genomfdrts under hésten.
Arbetet med att optimera ventilation och varme fortsatter under kommande ar med garaget och trapphusen.

Den lagstadgade radonmatningen som ska goras var tionde ar pabdrjades i slutet pa verksamhetsaret.

Stamspolning av avloppsroren som vi gor var femte ar, genomférdes under sommaren.

Malning av portarna har genomforts under sommaren. Da vi inte var néjda med resultatet kommer en uppféljning att ske i var.
Da garageporten sedan lange hade uppnatt sin tekniska livslangd och kostnaderna fér reparationer 6kade beslutades att byta
ut den. Bytet genomférdes i maj.

En gemensam staddag tillsammans med Brf Ravalen genomférdes den 20 april da &ven en container fér grovsopor fanns

uppstalld. Insamling av grovsopor genomférdes aven i borjan av november.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Da fastigheten &r relativt nyproducerad har fokus legat pa att atgarda bristerna i ventilations- och varmesystemet for att uppna
ett bra inomhusklimat i alla 1agenheter. | dvrigt féljs underhallsplanen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Da fastigheten &r relativt nyproducerad férvantas inga stdrre investeringar behdvas. Fokus ligger pa att skapa forutsattningar
for en god och hallbar fastighetsekonomi. Underhallsplanen foljs och uppdateras varje ar. Arbetet med att inféra individuell

matning och debitering av ldgenheternas hushallsel har paboérjats som ett forsta steg i att maéjliggora installation av solceller pa
taken.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 70.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 19 91 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 6 572 6 665 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 594 7701 0 0 0
Rantekanslighet, % 9 10 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 209 191 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 883 785 747 747 747
Arsavgifter/totala intakter, % 84 79 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1031 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 3608 3215 3083 3022 2997
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 326 -1 140 -444 17 -31
Soliditet, % 76 75 75 75 75

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foéreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 19 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om avgiftshéjning med
23% (den procentuella hojningen utgar fran att avgiften slas ihop med avgiften for varme och vatten. ), fr.o.m 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 84 430 000 0 0 84 430 000
Underhallsfond, kr 1825 589 0 113 180 1938 769
S:a bundet eget kapital, kr 86 255 589 0 113 180 86 368 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 654 497 -1 140 165 -113 180 -2 907 842
Arets resultat, kr -1 140 165 1140 165 -1 326 069 -1 326 069
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 794 662 0 -1 439 249 -4 233 911
S:a eget kapital, kr 83 460 927 0 -1 326 069 82 134 858

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 288 294 kr samt ianspraktagande skett med 175 114 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -2 794 662
Arets resultat, kr -1 326 069
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 120 731

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -288 294
lanspraktagande av underhallsfond, kr 175 114
Balanseras i ny rakning, kr -4 233 911

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3607 589 3280 639
Ovriga rorelseintakter 1368 127 520
Summa Rorelseintakter 3 608 957 3408 159
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 702 107 -3103 989
Ovriga externa kostnader Not 4 -172 340 -129 515
Personalkostnader Not 5 -127 604 -119 361
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 6 1226 921 -649 308
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 228 972 -4 002 173
Rorelseresultat -620 015 -594 014
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7 538 2860
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -713 592 -549 011
Summa Finansiella poster -706 054 -546 151
Resultat efter finansiella poster -1 326 069 -1 140 165
Resultat fore skatt -1 326 069 -1 140 165
Arets resultat -1 326 069 -1 140 165
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar - tomtréatt Not 9 17 390 036 17 575 036
Summa Immateriella anldggningstillgangar 17 390 036 17 575 036
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 90 539 520 91581 441
Summa Materiella anldggningstillgangar 90 539 520 91 581 441
Summa Anlaggningstillgangar 107 929 556 109 156 477
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -1931 23910
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 785 269 229 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 252 001 207 679
Summa Kortfristiga fordringar 1035 339 460 823
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5285 1230975
Summa Kassa och bank 5285 1230975
Summa Omséttningstillgangar 1040 624 1691 798
Summa Tillgangar 108 970 180 110 848 275
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 430 000 84 430 000
Fond for yttre underhall 1938 769 1825 589
Summa Bundet eget kapital 86 368 769 86 255 589
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 907 842 -1 654 497
Arets resultat -1 326 069 -1 140 165
Summa Ansamlad férlust -4 233911 -2 794 662
Summa Eget kapital 82 134 858 83 460 927
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8 035 644 8 377 610
Summa Langfristiga skulder 8 035 644 8 377 610
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 890 145 17 914 528
Leverantorsskulder 243 452 203 553
Skatteskulder 44 448 81 442
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2839 19 994
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 618 793 790 221
Summa Kortfristiga skulder 18 799 677 19 009 738
Summa Skulder 26 835 321 27 387 348
Summa Eget kapital och skulder 108 970 180 110 848 275
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -620 015 -594 014

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1226921 649 308
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1226921 649 308
Erhallen ranta 7 538 2 860
Erlagd ranta -675 281 -549 011

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -60 837 -490 857
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 147 213 043
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -223 988 379 336
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -227 135 592 379
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -287 972 101 522
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -366 349 -789 125
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -366 349 -789 125
Arets kassaflode -654 321 -687 603
Likvida medel vid arets borjan 1443912 2131515
Likvida medel vid arets slut 789 591 1443912
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid byggnad & immateriell anlaggningstillgang tomtratt: 100 ar.
Avskrivningstid pa trapphusbelysning: 20 ar.
Avskrivningstid pa passersystem, laddstolpar, kamerainstallation: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Avskrivningstiden pa& byggnad och immateriell anlaggningstillgang tomtrétt har andrats fran 200 ar till 100 ar
2024-01-01.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2582 148 2245 428
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 433 548 433 548
Hyror lokaler 206 564 144 108
Hyror garage och parkeringsplatser 310 050 357 525
Hyror férbrukningsbaserad 12 125 3695
Ovriga primara intakter 74 884 96 335
Summa Bruttoomséttning 3619 319 3280639
Hyresbortfall -11 730 0
Summa -11 730 0
Summa Nettoomséttning 3607 589 3280 639
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -494 119 -462 428
Snd och halk-bekampning -92 467 -60 585
Reparationer -287 977 -1 102 523
Planerat underhall -175 114 0
Forsakringsskador -17 529 0
El -76 626 -73 171
Uppvarmning -497 222 -452 103
Vatten -158 218 -144 323
Sophéamtning -105 894 -76 992
Fastighetsforséakring -71 325 -64 380
Kabel-TV och bredband -110 115 -125 548
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -119 000 -116 786
Forvaltningsavtalskostnader -174 248 -110 580
Tomtrattsavgald -277 700 -277 700
Ovriga driftkostnader -44 552 -36 871
Summa Diriftskostnader -2 702 107 -3103 989
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -15 532 0
Administrationskostnader -25 748 -21 256
Extern revision -21 770 -18 905
Medlemsavgifter -6 200 0
Foreningsverksamhet -5 457 -21 711
Ovriga forvaltningskostnader -97 632 -67 643
Summa Ovriga externa kostnader -172 340 -129 515
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2024 | ARSREDOVISNING g Skageaar
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -999 -999
Ovriga arvoden -103 999 -96 598
Sociala avgifter -22 606 -21 764
Summa Personalkostnader -127 604 -119 361
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa immateriella anlaggningstillgang -185 000 -92 496
Avskrivningar pa byggnader -1041921 -556 812
Suera Av— Qchenedskrivningar av materiella och immateriella 1226 921 -649 308
anléggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 2383 0
Rénteintakter placeringar 5273 0
Ovriga réanteintékter och liknande poster -117 2860
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 538 2860
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -707 469 -549 313
Ovriga rantekostnader -6 123 302
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -713 592 -549 011
Not 9 Immateriella anlaggningstillgangar - tomtratt 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 18 500 000 18 500 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 18 500 000 18 500 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -924 964 -832 468
Arets avskrivningar -185 000 -92 496
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 109 964 -924 964
Immateriella anldggningstillgangar - tomtrétt 17 390 036 17 575 036
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A Bostadsrattsforening Skagagard 14 (16)
2024 | ARSREDOVISNING g Skegagere
Not 10 Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 96 809 311 96 771 119
Arets investeringar 0 38192
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 96 809 311 96 809 311
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5 227 870 -4 671 058
Avrets avskrivningar -1 041 921 -556 812
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 269 791 -5 227 870
Byggnader 90 539 520 91 581 441
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2578 000 2 578 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 520 000 520 000
Summa 96 098 000 96 098 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 158 701 30 158 701
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 30 158 701 30 158 701
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 784 306 212 937
Ovriga fordringar 963 16 297
Summa Ovriga fordringar 785 269 229 234
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Danske Bank -329 1230975
SBAB 5614 0
Summa Kassa och bank 5285 1230975
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A Bostadsrattsforening Skagagard 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING g Skageaar
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 3,04% 2025-08-29 500 000 0
Nordea 3,2% 2025-05-15 8 847 483 180 000
SBAB 3,67% 2027-05-11 8 205 644 170 000
SBAB 1,2% 2025-02-14 8 372 662 91 297
25925 789 441 297
Langfristig del 8 035 644
Nasta ars amortering av langfristig skuld 170 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 720 145
Kortfristig del 17 890 145
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 441 297
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1765188
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,70%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,04% 2025-08-29 500 000 0
Nordea 3,2% 2025-05-15 8 847 483 180 000
SBAB 3,67% 2027-05-11 8 205 644 170 000
SBAB 1,2% 2025-02-14 8 372 662 91 297
25925 789 441 297
Nasta ars amortering av langfristig skuld 170 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 720 145
Kortfristig del 17 890 145
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1711 16 994
Ovriga kortfristiga skulder 1128 3000
Summa Ovriga skulder 2 839 19 994
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 392 688 259 527
Upplupna rantekostnader 38311 0
Ovriga upplupna kostnader 187 794 530 694
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 618 793 790 221
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2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforening Skagagard 16 (16)

769620-0851

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 23 februari 2025 intraffade en brand i en lagenhet pd Oddegatan 10 i samband med laddning av en
elsparkcykel. Den medforde att lagenheten maste totalsaneras samt behov av sanering i stora delar av
trapphuset och eventuellt mindre insatser i nagra lagenheter pA samma adress. Arbetet med aterstallning
beraknas paga fram till sommaren. Skadorna tacks av var fastighetsforsakring och styrelsen arbetar for att
foreningen helt ska hallas ekonomiskt skadeslos.

| februari holls extrastémma med anledning av beslut om IMD.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skagagard, org.nr. 769620-0851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skagagard for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skagagard for rékenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Neda Shekarestan

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsférening Skagagérd signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsférening Skagagard signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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