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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Solstrdlen i Alvsjo
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten, el,
lokaler och parkering.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning _Forvérv Kommun
Kabelrullen 1 2018 Stockholm
Kabelvindan 1 2018 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Séderberg & Partner.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i 5-13 véningar med totalt 138 bostadsrattsldgenheter, totala boarea och biarea ca.
9 514 m’® och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 183 m’ Foreningen disponerar éver 89 parkeringsplatser. Av dessa p-platser ar
32 p-platser férsedda med laddpunkt med el och sju motorcykelplatser i garage.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen 4r med andelen dgande av 38,5% delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Brf Soluret i Alvsjé med andelen
dgande av 28,5% och Brf Solveig med andelen dgande av 33%. Gemensamhetsanldggning omfattar sopsugsanldggning (mobil sopsug).
Andelen dgande i gemensamhetsanldggning har B

| enlighet med k&pekontrakt ansvarar sdljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggning fran tilltradesdagen av

foreningens fastighet till Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen mot en ersattning av 168 000 kronor inklusive moms per ar.

Vésentliga servitut

Servitut avseende underjordiska byggnader och ledningar kommer preliminart att belasta Kabelrullen 1 for GA:1.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Ektorp Sushi AB Restaurang ja 76 2025-08-30
BR Consulting AB Kontor ja 61 2025-12-16
Séderlund Frisorer Harsalong ja 46 2026-10-15

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2020 erhallit 830 000 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler sker till hyresgast
som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30
kr/m? boarea, biarea och lokalarea fér féreningens hus.

Styrelsens sammansdttning

Hans Jonas Hjelm Ordférande
Adli Assali Styrelseledamot
Aysegil Esra Unsal Styrelseledamot
Christian Arman Wilthuis Styrelseledamot
Francisco Javier Godoy Gonzalez ~ Styrelseledamot
David Pettersson Suppleant

Jan Nilsson Suppleant
Valberedning

Mesut Unsal

Patrik Jakobsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Joakim Hall Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan uppréttad 5 oktober 2018. Planen startades 1 januari 2020 och stracker sig 30 ar framat i
tiden.

Planerade underhadll

2025 e Stamspolning
OVK besiktning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning  JM@Home

Vatten och soptémning Stockholm Vatten AB

TV, bredband och telefoni Telia Sverige AB
Brandsékerhetsinspektorer Brandsékra Norden AB

Elnat Ellevio AB

Elhandel Godel | Sverige AB

Hiss service Kone AB

Forsakring Soderberg & Partner

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Lan Nordea Hypotek

Passersystem Sékerhetsintegrering | Tyres6 AB
Abonnemang fér porttelefoner Telavox

Témning grovsoprum Avfallskonsulten | Huvudstaden AB

Ovrig verksamhetsinformation

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsdttning for féreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m* boarea, biarea och

lokalarea for féreningens hus.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 15%.

Fordndringar i avtal

BRF Solstralen i Alvsjé har ingatt i avtal med Envac AB for sopsugsanliggningen. Kostnaderna fordelas enligt avtal med BRF Soluret

samt BRF Solveig och vidarefaktureras av BRF Solstralen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 220 st. Tilkommande medlemmar under éret var 39 och avgaende medlemmar
under aret var 48. Vid rakenskapsarets slut fanns det 211 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 36 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 10 782 289 9415 316 9222 780 8 585 968
Resultat efter fin. poster -2 865 656 -2 258 106 -832 574 -717 878
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 1158 150 867 240 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 891 776 637 922
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,5 76,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13779 13 871 13 941 14217
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13517 13 608 13 678 13 948
Sparande per kvm totalyta, kr 127 188 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 104 84 - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 82 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 36 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 196 - -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,45 - - -
Réntekanslighet (%) 15,46 17,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 377 008 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

riLBBIEAyx:S1PBBgNAkg

I<]




Brf Solstralen i Alvsjo Arsredovisning 2024
769635-0433

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehallning). | kassaflédesanalysen ingér en
amortering om 875 tkr och detta bortraknat hade gett ett positivt kassaflode. Nyckeltalet Sparande visar ocksa att féreningen har ett
positivt kassafléde 6ver tid. Foreningen kommer &ver tid att uppnd ett positivt resultat dd avgifterna forvantas att hojas i takt med en

6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 343 609 000 - - 343 609 000
Upplatelseavgifter 145 246 000 - - 145 246 000
Fond, yttre underhall 867 240 - 290 910 1158 150
Balanserat resultat -2434 238 -2 258 106 -290 910 -4 983 255
Arets resultat -2 258 106 2258 106 -2 865 656 -2 865 656
Eget kapital 485 029 895 0 -2 865 656 482 164 239

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 983 255
Arets resultat -2 865 656
Totalt -7 848 911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 290910
Balanseras i ny rakning -8 139 821
-7 848 911

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 10 782 289 9 415 315
Rorelseintdkter 3 97 629 165 647
Summa rorelseintikter 10 879 918 9 580 962
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 254 690 -3 510 169
Ovriga externa kostnader 8 -682 654 -1273 577
Personalkostnader 9 -220 219 -201 793
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 091 179 -4 068 732
Summa rorelsekostnader -9 248 743 -9 054 271
RORELSERESULTAT 1631176 526 691
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 135 5159
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 513 967 -2789 956
Summa finansiella poster -4 496 832 -2784 797
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 865 656 -2 258 106
ARETS RESULTAT -2 865 656 -2 258 106

I<]
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 610 134 025 614 043 697
Maskiner och inventarier 11 910 245 732 472
Summa materiella anlaggningstillgangar 611 044 270 614 776 169
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 611 044 270 614 776 169
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 199 794 104 346
Ovriga fordringar 12 2731121 2598 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 306 171 239 674
Summa kortfristiga fordringar 3 237 086 2942 636
Kassa och bank

Kassa och bank 1200 515 1181 051
Summa kassa och bank 1200 515 1181 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 437 602 4 123 687
SUMMA TILLGANGAR 615 481 872 618 899 856
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 488 855 000 488 855 000
Fond for yttre underhall 1158 150 867 240
Summa bundet eget kapital 490 013 150 489 722 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 983 255 -2434 238
Arets resultat -2 865 656 -2258 106
Summa fritt eget kapital -7 848 911 -4 692 345
SUMMA EGET KAPITAL 482 164 239 485 029 895
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 99 381 250 80 290 625
Summa langfristiga skulder 99 381 250 80 290 625
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 31 062 500 51028 125
Leverantorsskulder 344 340 273 476
Skatteskulder 500 300 500 300
Ovriga kortfristiga skulder 21703 30742
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 2 007 540 1746 693
Summa kortfristiga skulder 33 936 383 53 579 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 615 481 872 618 899 856

I<]
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1631176 526 691
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4091179 4068 732
5722 355 4 595 423

Erhallen ranta 17 135 5159
Erlagd ranta -4 513 967 -2 789 956
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1225 523 1810 626
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -326 629 -21 617
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 322 672 431438
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1221 566 2 220 447
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -359 280 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -359 280 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -875 000 -1 312 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -875 000 -1 312 500
ARETS KASSAFLODE -12 714 907 947
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3443 116 2535 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 430 401 3443 116

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solstralen i Alvsjo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende rékenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Garage moms 24 570 21 600
Arsavgift bostdder 7 645 070 6732799
Hyresintékter, lokaler 489 756 459 794
Garage 1516 653 1399514
Forrad 52 026 59 224
Fastighetsskatt 18 624 18 624
Internet 414 000 414 734
Ovrig ersittning hyresgist 700 3 551
Varmvatten 221 024 229 972
El 230 572 3286
Drojsmalsranta 903 293
Administrativ avgift 250 0
Andrahandsuthyrning 6 492 13918
Ovriga fakturerade kostnader 161274 45224
Fakturerade kostnader 375 12782
Summa 10 782 289 9 415 315
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Avgiftsfri arsavgift JM 23528 0
Avgiftsfri Triple play JM 1000 0
Vidarefakturering 61147 0
Vidarefakturering moms 7 898 0
Ores- och kronutjamning -2 1
Erhallna statliga bidrag 0 164 234
Ovriga intikter 0 4914
Ovriga rorelseintakter 4058 -3 502
Summa 97 629 165 647
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 4106 15 448
Stddning 191 321 0
Besiktning och service 237 805 65 109
Tradgardsarbete 138 758 0
Snoskottning 80 571 133083
Ovrigt 0 2 644
Summa 652 561 216 285
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostéader 5714 41784
Lopande rep och underhall lokaler 0 3841
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 3148 23 306
Lépande rep och underhdll installationer 0 7 567
Lépande rep ventilation 47 383 49 337
Lépande rep och underhall hissar 15 630 32679
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 39 659 13 065
Lépande rep och underhall garage och p-platser 0 39 092
Reparationer 0 3115
Summa 111 534 213 786
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 1003 807 807 612
Uppvarmning 789 282 737 209
Vatten 351 142 343 606
Sophdmtning 420 588 270 667
Summa 2 564 819 2 159 094
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 190 361 183 965
Kabel-TV 66 503 486 890
Bredband 418 763 0
Beraknad fastighetsskatt 250 150 250 150
Summa 925 777 921 004
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 224792 680 780
Teknisk fastighetsforvaltning utover avtal 27 195 0
Serviceavtal 107 570 122 537
Gemensamhetsanlaggning 0 167 577
Ovriga férvaltningskostnader 103 261 39018
Forbrukningsmaterial 21974 17 373
Revisionsarvoden 27 521 33484
Ekonomisk férvaltning 170 341 166 674
Konsultkostnader 0 46 134
Summa 682 654 1273 577
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 901 157 502
Sociala avgifter 48 318 44 291
Summa 220 219 201 793
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 628 705 000 628 705 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 628 705 000 628 705 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -14 661 303 -10 751 631
Arets avskrivning -3909 672 -3909 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 570 975 -14 661 303
Utgaende restvidrde enligt plan 610 134 025 614 043 697
| utgdende restvdrde ingdr mark med 159 544 184 159 544 184
Taxeringsvirde byggnad 257 600 000 257 600 000
Taxeringsvirde mark 59 015 000 59 015 000
Totalt taxeringsvarde 316 615 000 316 615 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 974 047 974 047
Inkép 359 280 0
Utgaende anskaffningsvirde 1333 327 974 047
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -241 575 -82 515
Avskrivningar -181 507 -159 060
Utgaende avskrivning -423 082 -241 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 910 245 732 472
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 501 235 332169
Ovriga fordringar 0 4382
Transaktionskonto 2 229 886 2 262 065
Summa 2731121 2598 616
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 640 133277
Forsakringspremier 65222 59 913
Kabel-TV 9109 46 484
Bredband 38 045 0
Uppl intdkter varmvatten och el parkeringsplatser 61155 0
Summa 306 171 239 674
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-02-17 373% 34293 750 34293 750
Nordea 2026-02-16 3,86 % 32543750 32543750
Nordea 2025-02-21 3,81 % 15 531 250 15 968 750
Nordea 2025-02-19 1,09 % 15 531 250 15 968 750
Nordea 2026-02-18 3,90 % 32 543750 32543750
Summa 130 443 750 131 318 750
Varav kortfristig del 31 062 500 51028 125

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 126 068 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 171 900 362 681
Stadning 13 586 0
El 92 274 0
Uppvarmning 118 271 130 102
Utgiftsrantor 528 947 306 863
Vatten 67 487 53 901
Uppl kostn renhaliningsavg 31717 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 011 49 487
Forutbetalda avgifter/hyror 902 047 816 359
Berdknat revisionsarvode 27 300 27 300
Summa 2 007 540 1746 693
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 139 850 000 139 850 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK- besiktning samt stamspolning planeras under 2025.

I<]
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Underskrifter

Ort och datum

Hans Jonas Hjelm Adli Assali

Ordférande Styrelseledamot

Aysegiil Esra Unsal Christian Arman Wilthuis
Styrelseledamot Styrelseledamot

Francisco Javier Godoy Gonzalez

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Joakim Hall
Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Solstrdlen i Alvsjo
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 18





Brf Solstralen i Alvsjo Arsredovisning 2024
769635-0433

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten, el,
lokaler och parkering.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning _Forvérv Kommun
Kabelrullen 1 2018 Stockholm
Kabelvindan 1 2018 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Séderberg & Partner.

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i 5-13 véningar med totalt 138 bostadsrattsldgenheter, totala boarea och biarea ca.
9 514 m’® och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 183 m’ Foreningen disponerar éver 89 parkeringsplatser. Av dessa p-platser ar
32 p-platser férsedda med laddpunkt med el och sju motorcykelplatser i garage.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen 4r med andelen dgande av 38,5% delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Brf Soluret i Alvsjé med andelen
dgande av 28,5% och Brf Solveig med andelen dgande av 33%. Gemensamhetsanldggning omfattar sopsugsanldggning (mobil sopsug).

Andelen dgande i gemensamhetsanldggning har B

| enlighet med k&pekontrakt ansvarar sdljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggning fran tilltradesdagen av

foreningens fastighet till Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen mot en ersattning av 168 000 kronor inklusive moms per ar.

Vésentliga servitut

Servitut avseende underjordiska byggnader och ledningar kommer preliminart att belasta Kabelrullen 1 for GA:1.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m? Loptid t.o.m.
Ektorp Sushi AB Restaurang ja 76 2025-08-30
BR Consulting AB Kontor ja 61 2025-12-16
Séderlund Frisorer Harsalong ja 46 2026-10-15

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2020 erhallit 830 000 kronor i aterbetald mervardesskatt hanférlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ér att uthyrning av lokaler sker till hyresgast
som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30

2 . N e .
kr/m” boarea, biarea och lokalarea for féreningens hus.

Styrelsens sammansdttning

Hans Jonas Hjelm Ordférande
Adli Assali Styrelseledamot
Aysegil Esra Unsal Styrelseledamot
Christian Arman Wilthuis Styrelseledamot
Francisco Javier Godoy Gonzalez ~ Styrelseledamot
David Pettersson Suppleant

Jan Nilsson Suppleant
Valberedning

Mesut Unsal

Patrik Jakobsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Joakim Hall Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan uppréttad 5 oktober 2018. Planen startades 1 januari 2020 och stracker sig 30 ar framat i
tiden.

Planerade underhadll

2025 e Stamspolning
OVK besiktning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk och teknisk forvaltning  JM@Home

Vatten och soptémning Stockholm Vatten AB

TV, bredband och telefoni Telia Sverige AB
Brandsékerhetsinspektorer Brandsékra Norden AB

Elnat Ellevio AB

Elhandel Godel | Sverige AB

Hiss service Kone AB

Forsakring Soderberg & Partner

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Lan Nordea Hypotek

Passersystem Sékerhetsintegrering | Tyres6 AB
Abonnemang fér porttelefoner Telavox

Témning grovsoprum Avfallskonsulten | Huvudstaden AB

Ovrig verksamhetsinformation

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsdttning for féreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m* boarea, biarea och

lokalarea for féreningens hus.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 15%.

Fordndringar i avtal

BRF Solstralen i Alvsjé har ingatt i avtal med Envac AB for sopsugsanliggningen. Kostnaderna fordelas enligt avtal med BRF Soluret

samt BRF Solveig och vidarefaktureras av BRF Solstralen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 220 st. Tillkommande medlemmar under éret var 39 och avgdende medlemmar
under aret var 48. Vid rakenskapsarets slut fanns det 211 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 36 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 10 782 289 9415 316 9222 780 8 585 968
Resultat efter fin. poster -2 865 656 -2 258 106 -832 574 -717 878
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 1158 150 867 240 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 891 776 637 922
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 77,5 76,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13779 13 871 13 941 14217
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13517 13 608 13 678 13 948
Sparande per kvm totalyta, kr 127 188 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 104 84 - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 82 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 36 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 196 - -
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,45 - - -
Réntekanslighet (%) 15,46 17,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 377 008 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
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Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehallning). | kassaflédesanalysen ingér en
amortering om 875 tkr och detta bortraknat hade gett ett positivt kassaflode. Nyckeltalet Sparande visar ocksa att féreningen har ett
positivt kassafléde 6ver tid. Foreningen kommer &ver tid att uppnd ett positivt resultat dd avgifterna forvantas att hojas i takt med en

6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 343 609 000 - - 343 609 000
Upplatelseavgifter 145 246 000 - - 145 246 000
Fond, yttre underhall 867 240 - 290 910 1158 150
Balanserat resultat -2434 238 -2 258 106 -290 910 -4 983 255
Arets resultat -2 258 106 2258 106 -2 865 656 -2 865 656
Eget kapital 485 029 895 0 -2 865 656 482 164 239

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 983 255
Arets resultat -2 865 656
Totalt -7 848 911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 290910
Balanseras i ny rakning -8 139 821
-7 848 911

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 10 782 289 9 415 315
Rorelseintdkter 97 629 165 647
Summa rorelseintikter 10 879 918 9 580 962
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 254 690 -3 510 169
Ovriga externa kostnader -682 654 -1273 577
Personalkostnader -220 219 -201 793
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 091 179 -4 068 732
Summa rorelsekostnader -9 248 743 -9 054 271
RORELSERESULTAT 1631176 526 691
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 135 5159
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 513 967 -2789 956
Summa finansiella poster -4 496 832 -2784 797
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 865 656 -2 258 106
ARETS RESULTAT -2 865 656 -2 258 106
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 610 134 025 614 043 697
Maskiner och inventarier 910 245 732 472
Summa materiella anlaggningstillgangar 611 044 270 614 776 169
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 611 044 270 614 776 169
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 199 794 104 346
Ovriga fordringar 2731121 2598 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 306 171 239 674
Summa kortfristiga fordringar 3 237 086 2942 636
Kassa och bank

Kassa och bank 1200 515 1181 051
Summa kassa och bank 1200 515 1181 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 437 602 4 123 687
SUMMA TILLGANGAR 615 481 872 618 899 856
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 488 855 000 488 855 000
Fond for yttre underhall 1158 150 867 240
Summa bundet eget kapital 490 013 150 489 722 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 983 255 -2434 238
Arets resultat -2 865 656 -2258 106
Summa fritt eget kapital -7 848 911 -4 692 345
SUMMA EGET KAPITAL 482 164 239 485 029 895
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 99 381 250 80 290 625
Summa langfristiga skulder 99 381 250 80 290 625
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 31 062 500 51028 125
Leverantorsskulder 344 340 273 476
Skatteskulder 500 300 500 300
Ovriga kortfristiga skulder 21703 30742
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2 007 540 1746 693
Summa kortfristiga skulder 33 936 383 53 579 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 615 481 872 618 899 856
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1631176 526 691
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4091179 4068 732
5722 355 4 595 423

Erhallen ranta 17 135 5159
Erlagd ranta -4 513 967 -2 789 956
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1225 523 1810 626
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -326 629 -21 617
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 322 672 431438
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1221 566 2 220 447
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -359 280 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -359 280 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -875 000 -1 312 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -875 000 -1 312 500
ARETS KASSAFLODE -12 714 907 947
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3443 116 2535 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 430 401 3443 116

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solstralen i Alvsjo har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende rékenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Garage moms 24 570 21 600
Arsavgift bostdder 7 645 070 6732799
Hyresintékter, lokaler 489 756 459 794
Garage 1516 653 1399514
Forrad 52 026 59 224
Fastighetsskatt 18 624 18 624
Internet 414 000 414 734
Ovrig ersittning hyresgist 700 3 551
Varmvatten 221 024 229 972
El 230 572 3286
Drojsmalsranta 903 293
Administrativ avgift 250 0
Andrahandsuthyrning 6 492 13918
Ovriga fakturerade kostnader 161274 45224
Fakturerade kostnader 375 12782
Summa 10 782 289 9 415 315
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Avgiftsfri arsavgift JM 23528 0
Avgiftsfri Triple play JM 1000 0
Vidarefakturering 61147 0
Vidarefakturering moms 7 898 0
Ores- och kronutjamning -2 1
Erhallna statliga bidrag 0 164 234
Ovriga intikter 0 4914
Ovriga rorelseintakter 4058 -3 502
Summa 97 629 165 647
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 4106 15 448
Stddning 191 321 0
Besiktning och service 237 805 65 109
Tradgardsarbete 138 758 0
Snoskottning 80 571 133083
Ovrigt 0 2 644
Summa 652 561 216 285
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostéader 5714 41784
Lopande rep och underhall lokaler 0 3841
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 3148 23 306
Lépande rep och underhdll installationer 0 7 567
Lépande rep ventilation 47 383 49 337
Lépande rep och underhall hissar 15 630 32679
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 39 659 13 065
Lépande rep och underhall garage och p-platser 0 39 092
Reparationer 0 3115
Summa 111 534 213 786
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 1003 807 807 612
Uppvarmning 789 282 737 209
Vatten 351 142 343 606
Sophdmtning 420 588 270 667
Summa 2 564 819 2 159 094
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 190 361 183 965
Kabel-TV 66 503 486 890
Bredband 418 763 0
Beraknad fastighetsskatt 250 150 250 150
Summa 925 777 921 004
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 224792 680 780
Teknisk fastighetsforvaltning utover avtal 27 195 0
Serviceavtal 107 570 122 537
Gemensamhetsanlaggning 0 167 577
Ovriga férvaltningskostnader 103 261 39018
Forbrukningsmaterial 21974 17 373
Revisionsarvoden 27 521 33484
Ekonomisk férvaltning 170 341 166 674
Konsultkostnader 0 46 134
Summa 682 654 1273 577
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 901 157 502
Sociala avgifter 48 318 44 291
Summa 220 219 201 793
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 628 705 000 628 705 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 628 705 000 628 705 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -14 661 303 -10 751 631
Arets avskrivning -3909 672 -3909 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 570 975 -14 661 303
Utgaende restvidrde enligt plan 610 134 025 614 043 697
| utgdende restvdrde ingdr mark med 159 544 184 159 544 184
Taxeringsvirde byggnad 257 600 000 257 600 000
Taxeringsvirde mark 59 015 000 59 015 000
Totalt taxeringsvarde 316 615 000 316 615 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 974 047 974 047
Inkép 359 280 0
Utgaende anskaffningsvirde 1333 327 974 047
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -241 575 -82 515
Avskrivningar -181 507 -159 060
Utgaende avskrivning -423 082 -241 575
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 910 245 732 472
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 501 235 332169
Ovriga fordringar 0 4382
Transaktionskonto 2 229 886 2 262 065
Summa 2731121 2598 616
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 640 133277
Forsakringspremier 65222 59 913
Kabel-TV 9109 46 484
Bredband 38 045 0
Uppl intdkter varmvatten och el parkeringsplatser 61155 0
Summa 306 171 239 674
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-02-17 373% 34293 750 34293 750
Nordea 2026-02-16 3,86 % 32543750 32543750
Nordea 2025-02-21 3,81 % 15 531 250 15 968 750
Nordea 2025-02-19 1,09 % 15 531 250 15 968 750
Nordea 2026-02-18 3,90 % 32 543750 32543750
Summa 130 443 750 131 318 750
Varav kortfristig del 31 062 500 51028 125

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 126 068 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 171 900 362 681
Stadning 13 586 0
El 92 274 0
Uppvarmning 118 271 130 102
Utgiftsrantor 528 947 306 863
Vatten 67 487 53 901
Uppl kostn renhaliningsavg 31717 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 011 49 487
Forutbetalda avgifter/hyror 902 047 816 359
Berdknat revisionsarvode 27 300 27 300
Summa 2 007 540 1746 693
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 139 850 000 139 850 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

OVK- besiktning samt stamspolning planeras under 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Hans Jonas Hjelm Adli Assali

Ordférande Styrelseledamot

Aysegiil Esra Unsal Christian Arman Wilthuis
Styrelseledamot Styrelseledamot

Francisco Javier Godoy Gonzalez

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Joakim Hall
Revisor
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.65.64
    
     S13iUg4AJl
     2025-04-15T19:57:45.141Z
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S13iUg4AJl
     /envelopes/r1LBBlEAyx
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S13iUg4AJl
     Aysegül Esra
     Ünsal
     104.28.65.64
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T20:19:06.967Z
    B1lQryH30kx
    
     B1lQryH30kx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl/notifications/B1lQryH30kx
     Dokument att signera
     chris@explore360.nu
     2025-04-15T20:19:06.830Z
     011001963b1afdf3-49b612a1-25d6-4931-b543-9647f81e80ad-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T20:19:06.680Z
    S1PBBgNAkg.7baa4346-5448-4023-9e34-04e2704daf48
    
     S1PBBgNAkg.7baa4346-5448-4023-9e34-04e2704daf48
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg/signatures/S1PBBgNAkg.7baa4346-5448-4023-9e34-04e2704daf48
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg
     
      /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S13iUg4AJl
      Aysegül Esra
      Ünsal
      1983/12/03
      198312030300
    
     signed
     bankid-se
     Aysegül Esra
     Ünsal
     1983/12/03
     90.227.243.242
     
      S1PBBgNAkg
      01963b1a-d224-7eb3-a146-8c5528483cb9
      true
      2025-04-15T20:19:06.181Z
      
      
       /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S13iUg4AJl
       Aysegül Esra
       Ünsal
       aysegul1203@hotmail.com
       198312030300
       1983/12/03
       90.227.243.242
     
    
     198312030300
     2025-04-15T20:19:06.181Z
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S13iUg4AJl
     Aysegül Esra
     Ünsal
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-16T00:42:35.663Z
    SJMRUg4Akl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      120.89.105.40
    
     SJMRUg4Akl
     2025-04-16T00:42:35.646Z
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
     /envelopes/r1LBBlEAyx
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
     Christian Arman
     Wilthuis
     120.89.105.40
   
  
   
    signature.created
    2025-04-16T00:43:17.050Z
    S1PBBgNAkg.198aff1d-df7f-45cc-9354-e8c00077b9e1
    
     S1PBBgNAkg.198aff1d-df7f-45cc-9354-e8c00077b9e1
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg/signatures/S1PBBgNAkg.198aff1d-df7f-45cc-9354-e8c00077b9e1
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg
     
      /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
      Christian Arman
      Wilthuis
      1973/12/26
      197312262574
    
     signed
     bankid-se
     Christian Arman
     Wilthuis
     1973/12/26
     120.89.105.40
     
      S1PBBgNAkg
      01963c0c-93b6-73e5-90cf-78e2ced117b3
      true
      2025-04-16T00:43:15.082Z
      
      
       /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
       Christian Arman
       Wilthuis
       chris@explore360.nu
       197312262574
       1973/12/26
       120.89.105.40
     
    
     197312262574
     2025-04-16T00:43:15.082Z
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/SJMRUg4Akl
     Christian Arman
     Wilthuis
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-16T00:43:17.734Z
    Sklp7puhCJg
    
     Sklp7puhCJg
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe/notifications/Sklp7puhCJg
     Dokument att signera
     Francisco.godoy@icloud.com
     2025-04-16T00:43:17.486Z
     011001963c0cda9f-ded71fd9-1aea-49be-a5d2-cdf19e7d53cc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-16T06:37:31.661Z
    S1fjJDeECJe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.159.61
    
     S1fjJDeECJe
     2025-04-16T06:37:31.639Z
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
     /envelopes/r1LBBlEAyx
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
     Francisco Javier
     Godoy Gonzalez
     90.224.159.61
   
  
   
    signature.created
    2025-04-16T06:55:06.020Z
    S1PBBgNAkg.0dfc9543-badf-41c0-9d84-0d54fa9671eb
    
     S1PBBgNAkg.0dfc9543-badf-41c0-9d84-0d54fa9671eb
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg/signatures/S1PBBgNAkg.0dfc9543-badf-41c0-9d84-0d54fa9671eb
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg
     
      /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
      FRANCISCO JAVIER
      GODOY GONZALEZ
      1987/04/27
      198704270571
    
     signed
     bankid-se
     FRANCISCO JAVIER
     GODOY GONZALEZ
     1987/04/27
     90.224.159.61
     
      S1PBBgNAkg
      01963d61-15cb-712a-8f5b-872e00124b17
      true
      2025-04-16T06:55:05.473Z
      
      
       /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
       FRANCISCO JAVIER
       GODOY GONZALEZ
       Francisco.godoy@icloud.com
       198704270571
       1987/04/27
       90.224.159.61
     
    
     198704270571
     2025-04-16T06:55:05.473Z
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/S1fjJDeECJe
     FRANCISCO JAVIER
     GODOY GONZALEZ
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-16T06:55:08.626Z
    HyeVUN0hCyx
    
     HyeVUN0hCyx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx/notifications/HyeVUN0hCyx
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2025-04-16T06:55:08.485Z
     011001963d614ad9-a5b7ca57-6f2b-4524-b026-76766e10b731-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-17T09:09:13.096Z
    ryg-SHr0Cyx
    
     ryg-SHr0Cyx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx/notifications/ryg-SHr0Cyx
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2025-04-17T09:09:12.969Z
     01100196430266a3-98dede65-9bf9-46a1-b031-ef57866cdf9b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-18T06:13:46.458Z
    BJheDlNAJx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.88.193.73
    
     BJheDlNAJx
     2025-04-18T06:13:46.426Z
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     /envelopes/r1LBBlEAyx
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-20T22:00:38.240Z
    ByzRYA17kge
    
     ByzRYA17kge
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx/notifications/ByzRYA17kge
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2025-04-20T22:00:38.130Z
     011001965537bc0e-23076f08-8001-4ad7-89b9-be6e28f55c73-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows.worker/notify-automatic-reminder
   
  
   
    signature.created
    2025-04-21T05:24:08.950Z
    S1PBBgNAkg.7b10e495-7124-460f-8ec6-0c33a9515cf6
    
     S1PBBgNAkg.7b10e495-7124-460f-8ec6-0c33a9515cf6
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg/signatures/S1PBBgNAkg.7b10e495-7124-460f-8ec6-0c33a9515cf6
     /envelopes/r1LBBlEAyx/documents/S1PBBgNAkg
     
      /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      S1PBBgNAkg
      019656cd-9184-75ec-beb3-db20f387ec2f
      true
      2025-04-21T05:24:08.440Z
      
      
       /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2025-04-21T05:24:08.440Z
   
    
     /envelopes/r1LBBlEAyx/recipients/BJheDlNAJx
     Joakim Rickard
     Häll
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