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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsféreningen Sjohésten 26

orgnr 769605-1379

uppréttad den
25 maj 2004

BRF Sjéhéasten 26 har ursprungligen registrerats hos PRV 1999-12-07

Fdreningen har till &andamal att ga och férvalta fastigheten Sjohasten 26 i
Stockhoims kommun med adress Artillerigatan 29, 114 45 Stockholm, Stockholms
lan, samt dari &t sina medlemmar upplata bostader till nyttjanderatt utan begréansning
i tiden.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt i samband med féreningens
tilltrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beréknad tilliradesdag ar
2004-06-24.

Féljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r upprattade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2004-05-25 samt erfarenhetsméssiga bedémningar
av kostnader kénda vid samma tidpunkt.

Tomt: ' Tomtareal ar 510 kvm. Tomten &r ansluten till

kommunens nat for fiarrvarme, vatten, aviopp och
elektrisk kraft. '
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Stadsplan:

Byggnaden:

Tax. véarde:

Fastighetsskatt

Fér fastigheten galler stadsplan 0180-1689 och
0180 E51 faststalld 1936, 0180-6908 faststalld 1968
samt 0180-7575A faststalld 1979

Fasﬁgheten ar bebyggd med ett flerbostadshus
med 8 vaningar ovan mark kéllare och underbyggd gard.

Byggnaden ar ursprungligen uppférd ar 1936.

Fastigheten bestar av 29 st bostadslagenheter, varav:

20 stom 1 rum och kék/kv, c:a 535 m?
4 st om 2 rum och kék, c:a 256 m2

5 st om 3 rum och k&k, c:a 380 m2
med en total uthyrningsbar 1171 m'2

bostadsyta om

Fastigheten bestar av 3 stycken

lokaler

1 Garage 312 m?
3 Butiker/Ateljé 121 m2
1 Tandlékarpraktik 64 m2
Total uthyrningsbar yta 1668 m?

Fastigheterna &r asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
bostéader och lokaler.

Enligt Idmnade uppgifter for férenklad fastighetstaxering
2004 har fastigheten har ett basvarde berdknats om totalt
21 610 000 kr fordelat _ :
mark bostad 10 400 000, byggnad bostad 7 000 000,
mark lokal 2 263 000 och byggnad lokal 1 947 000.

- Skattesats 0,5 % har anvénts for bostader och skattesats

1,0 % for lokaler.
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Brandférsakring:

Total anskaffningskostnad

Fullvardesfrsakring kommer att tecknas.

Kopeskilling 31.000.000
Lagfart - 465.000
Foéreningsbildning 425.000
Dispositionsfond 7.500.000
Pantbrevskostnad : 0
Total forvarvskostnad 39.390.000

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Hyror och driftskostnader har bersknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvérden och fastighetsskatt

Driftskostnader

Taxeringsvarden &r beradknade fértryckta byggrétter,
boareor och faktorer pa blankett for FFT. Hyror &r
upptagna till 2003 ars hyror.

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvérden fér utfall
for liknande fastigheter.

Hyror f&r bostader och lokaler

Rantor

Amortering

Dispositionsfond

Kanslighetsanalyser
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Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran foregaende fastighetsigare och avser 2004
ars hyresniva.

Réntesatser ar de féreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna réntor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid férnyelsen héjts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert &r lanen amorteringsfria de 5
forsta ren. Darefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Den &r budgeterad efter gjord teknisk besiktning.
Kénslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med
ytterligare 0,5 % vid rénteférfallodag och héja inflationen

till 2,5 %.
Resultatet finns som en bilaga till planen.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

L&genheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.
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TABELL 1

BRF Sjohéisten 26
OBS Foreningen ar odkia.

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter *}
Bolagsskatt

. Forsakringar

Fastighetsférvaltning inkl. arvoden
till styrelse och revisorer
Fastighetsskétsel
Stédning
. Valten och avioppsavgifter
Fastighetsel
Renhaéllning
Sotning
Kostnad for virme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

Driftkostnad f6r tot uthyrbar yta
om 320 kr/kvim

Tatalt lGpande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avséttning Hll fond for yitre
underhall skall inrattas enligt
§ 38 i stadgarna med 0,3 %."

Totalt avsittning till fond
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TABELL 2

BRF Sjohasten 26

OBS Foreningen #r odkta.

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

. BERAKNADE INKOMSTER:

Réanta pa likv. medel & fond
{rintesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsréatter
{enl tabell 3)

Hyror fér bostéder och lokaler
{ent tabell 3)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Réntor (enl. tabell 4)
Amorteringar (enl. tabell 4)
Ldpande utgifter (enl, tabell 1)
@  ~usstning til fonder (enl. tabell 1)
(eni tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande 2,00% per ar
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" TABELL 4
BRF Sjdhéasten 26

OBS Foreningen ar odkta.

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader
o3 i

Ny bank

. Ny bank

Ny bank

. Totalt

Amorteringar

Ny bank
Ny bank
Ny bank

Totalt

FINANSIERING AV FORVARVET
. Extern finansiering

Lan i bank
Egenfinansiering

. Insatser och

Upplatelseavgifter

Totalt

FORVARVSKOSTNAD
Koépeskiliing

Lagfart
Pantbrevskostnad
Ombildningskostnader

Dispositionsfond

Totalt
Sida 9
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Sjohasten 26

Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

A
B

S~

Vl?l c— Y0 VIS%UCR

Styrelseledaméternas egenhandiga namnteckningar bevi @
(X/ | é— T K=
—

Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostaldsrétt
i Brf Sjoh&sten 26 betalas dessutom, pa tider som av

~ styrelsen bestéms, en av styrelsen faststélld arsavgift.

Arsavgifien avvags s, att den i férhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens kostnader samt
dess avséttning till fonder.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgér vad som géller vid féreningens upplésning och
likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende
fastighetens utférande, berdknade kostnader och intékter
mm hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kénda forutsattningar. '

Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som

styrelsen erhallit fran féregaende fastighetséagare. Vissa
lagenheter har kontrolimétts.

Stockholm den 8/{, 2004

Per Erfiedal

e

Monica Henriksson

«—
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INTYG

avseende _
Bostadsriittféreningen Sjéhiisten 26, Stockholm
Organisationsnummer 769605-1379 .

Undertecknade, som for det indamil som avses i3 kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat ekonomiska planen upprattad den 25

t apml-2004 fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av
fireningens verksamhet. De faktiska uppgifter som Limnats i planen
stimnier Gverens med innehillet i tillgingliga handlingar och i vrigt med
forhillanden som ir kiinda for oss. I planen gjorda berikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen iir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestar av ett
hus, viir beddmning iir att en indaméalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna

Vi ermrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen upprittats inteiffar nigot som dr av
viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita Ligenheter med bostadsriitt forrin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och reglstrerats av registrermgsmyndlgheten

Pa grund av den fbretagna granskningen kan vi solh etf allméint omdome
uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pa nllfiirhthga grunder.

Under beriiknade lépande uigifter exkl. riintor och ainortermgar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushilisel vid beriikning av
arsavgift. Bostadsrittshavaren svarar for kostnader for hushéllsel,
kostnaden for hushillsel varierar efter hushallets storlek samt
elforbrukning

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

e Brf Sjohiisten 26, Stockholm, registrerades ursprungligen hos PRV
1999-12-07
PRY registreringsbevis dat 2004-01-21
Stadgar for Brf Sjohiisten
Protokoll firt vid extra foreningsstiimma med Brf Sjohasten 26 den
18 maj 2004 ,

e Storstaden Viirdering AB, Besikining 2004-03 16

&
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¢ Forenklad fastighetsdeklaration, Hyreshusenhet 2003-11-03

e Hyresgiistforteckning Sjohiisten 26
¢ Driftskostnader

Stockholm 2004-06-08

b

ar Truuberg
Hifab Byggprojcktledaren
Box 19090
104 32 Stockholm

Keith Sandqwist
Lavendelviigen 23
145 74 NORSBORG




STORSTADEN
VARDERING AB

1(8)

2004-03-26

BESKRIVNING

Besiktningen utfordes 2004-03-16
Vid deita tillfiille besags 7 st ligenheter, garage, kiillare och vind mm.

. Besiktningen och utlatandet #r avsett att ligga till grund for den blivande ekonomiska
planen for bostadsriittsfSreningen Sjohisten 26 (org nr 769605-1379)

Beskrivningen avser endast vid besiktningstillfillet tillgéingliga delar av byggnaden, och
. ir ej av den omfattningen, att den ersétter en siljares upplysningsplikt eller en képares
undersdkningsplikt enligt jordabalken.

I besiktningen ing#r inte undersékningar som kréiver ingrepp i byggnaden, proviryckning,
radonmétning, fuktméitning, aluminatcementkontroll eller annan métning

Niirvarande vid besiktningen: Elisabeth Strenger, Brf Sjéhisten 26
Thomas Jonsson, Brf Sjchésten 26
Alexander Pilipovic, fastighetsskétare Ecuro
Elinor Johansson, Galdren AB
Orjan Forsgren, Galfiren AB
Hans Biverstahl, Storstaden Virdering AB

PS OBJEKT Sjéhisten 26
Adress ' Artillerigatan 29
Stadsdel Ostermalm
Kommun Stockholm

Agare Drott Fastigheter Sverige AB
(556445-8403)

Uppdragsgivare Brf Sjohisten 26

Bestiillare Galiren genom Orjan Forsgren

POSTADRESS: TELEFON: TELEFAX: ORG.NA: BANKGIRO: POSTGIAO:

Box 5099
121 16 Johanneshov (08-39 88 00 08-91 50 39 556107-4963 5378-9673 13 91 60-6
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STORSTADEN

VARDERING AB
Sjthdsten 26
TOMT Aganderitt
Areal 510 kvm
Giillande plan- . Stadsplan, faststélld 1936-07-10
bestimmelser (aktbeteckning 0180-1689)
Stadsplan, faststilld 1968-07-16
(aktbeteckning 0180-6908)
Stadsplan, faststélld 1979-11-27
(aktbeteckning 0180-7575A)
Vatten/avlopp Anslutet till kommunens nét
Lige Vilbeligen inom Ostermalm i omedelbar néirhet till allmédnna
kommunikationer sdsom T-bana vid uppgang Ostermalmstorg
samt finns butiker och kommunal service i objektets néirhet
BYGGNAD Flerfamiljshus av steni6 Vﬁnﬁlg&ﬁ‘, overbyged gard, killare,
sami forridsvind
Byggnadsir 1936
Lagenhetsyta Bostéder 29 st 1.171 kvm
Butiker 4 st 185 kvm
Garage . 312 kvm
Totalt 1.668 kvm
Ytorna iir uppgivna och ir ej kontrollerade av oss
Fordelning 20 st 1 rum, koék/kokvra, badrum
4 st 2 rum, kék, badrum
5 st 3 rum, kdk, badrum
Standard Modern/édldre
Kiallarutrymmen El-central, virmecentral, soprum

garage 1 markens plan under gérden
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STORSTADEN

VARDERING AB

Sjthiisten 26

Vind - Ligenhetsforrad, hlssmaskmrum Waﬁstuga torkrum,
mangelrum

Un@ergmnd Betg (enligt byggnadslovanstkan)

Grundliéiggning Grundmurar pé pallspringt berg

Grundmurar Betong

Stomme Tegel

Yiterviggar Tegel

Bjilklag (vaningar) Tri/betongplattor

Bjilklag (kiillare) Betong mellan jirnbalkar

Bjilklag (gérd) Betong mellan jirnbalkar

Yitertak Miélad plat

Fonsterbleck Kopparplit/malad plat

Stuprér Kopparplat/malad plat

Fasadbehandling gata Puts

F asadbehandling gérd Puts

Gardsbeléggning Asfalt, samt finns lanterniner och tak dver cykelstéll

Balkonger/altaner 8 st balkonger mot gérd

4 st Vadrmgsbalkonger i trapphus mot gard

1 st piskaltan pa vindsplanet
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STORSTADEN

VARDERING AB
Sjohisten 26
Fonster 2-glas
Trapphus 1 st med beliiggningar av marmor, mélade viggar, handledare av
tré, riicke av stal, el-portsiiingning, automatiskt reglerat trapplyse
Portar/dGrrar Entréport i trd
GardsdGrr i trél
Kéllardorr i stal
Vindsdorr 1 stal
Ligenhetsdorrar (enkla) 1 {rd
Butiker i ldttmetall
Hiss 1 st fr 3 personer/225 kg
Besiktig i juni 2003, niista fore september 2004
Inv viggbehandling Sedvanlig malningsbehandling
Inv takbehandling ? : ?
Golvbeldggningar Parkett 1 vardagsrum
Parkett/furugolv i sovrum
Linoleum/plastmatta/furugolv i kdk
Parkett/marmor 1 hall
Betong i garage/killare
Koksinredning Med rostfria diskbinkar, el/gasspisar, kyl- och frysenheter, skép-
och binkinredning med malade luckor, delvis kotksflikt (kolfilter)
De besiktigade 1igenheterna har huvudsakligen en édldre standard
Badrum  golv Sintrade plattor
viggar Kakel/méalad puts
inredning Inbyggda badkar, tvattstill, we-stol
standard Aldre fran byggnadséret 1936
Tvittstuga utr Tvittstugan beliigen pa vindsplanet med utrustning enligt nedan:

1 st tviittmaskin frén 2000, E-huix/Wascator WE66MP
1 st tviittmaskin, #dldre, Wascator 73

1 st centrifug, E-lux frin 1990

1 st rostfii tviittldda och blotvagn

Golv av betong, viiggar med kakel/mélade




STORSTADEN
VARDERING AB
Sjohisten 26
Mangelrum 1 st dildre el-mangel, E-lux KM 80
‘strykbord mm
Golv av betong, malade viggar
Torkrum : 1 st avfuktare Contura 2000
Golv av betong, milade viggar
Uppvérmning Centralvirmeanliggning med varmvattenradiatorer och delvis’
. med moderna termostatventiler, delvis med dldre radiatorventiler
Virmecentral Undercentral for fjirrviirme installerad ar 1981med 2 st _
: virmevixlare, (Parca), cirkulationspump, (Flygts), automatik-
. ' och reglerutrustning, (Honeywell), expansionskérlet beliget pa
vinden, (besiktigades j)
Ventilation . Sjdlvdrag 1 ldgenheter
i Sophantering Sopnedkast till soprum belidget i killaren med sickviixlare och
: sdcklift for sopsickar till gatan
Installationer Vatten och avlopp, gas, vixelstrom, kodlds, kabel TV, (UPC)
' bredband, (UPC)
@ Eldstider | Oppna spisar
. Allmiént ‘ Enligt byggnadsniimndens arkivhandlingar har ansékan om

byggnadslov skett den 3 februari 1936 pé ritningar uppriittade
av arkitekt Archibald Frid. Byggnadslov erhélls den 19 februari
1936. Féljande byggnadslovansékningar har skett under arens

lopp.

1950 dndring i bottenvaning, gardsunderbyggnad
1986 tbrbattrad sophantering, sécklift till gatan
1988 fasadrenovering

2001 rivning och uppbyggnad av 8 st balkonger
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STORSTADEN
VARDERING AB

Sjohisten 26

Bedtmda reparationer

Yttertak
Fasader

Plat
Balkong/altan
Gérd

Fonster

Dérrar

Allm#nna wtr

I samband med renoveringen av balkongerna har &ven yttertaket
enligt uppgift lagts om med ny plat och fasaderna har renoverats.

Byggnadens va-stammar 4 huvudsakligen dldre och ursprungliga
och vi anser att dessa dr 1 behov av utbyte i kék, badrum och
toaletter samt bor elekiriska stigarledningar mm bytas ut.

Nagon uppgift om den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK-
besiktning) har utférts har vi inte erhallit, Vi har i detta utldtande
utgétt ifran att fastighetséigaren Drott Fastigheter Sverige AB,
kommer att utfra och bekosta OVK-besiktning om inte denna
redan ir utférd och godkiind.

Vid samtal med Mats Higgman hos Otis Hiss AB som skoter
servicen pé hissen framkom att hissen 4r i behov av renovering
med ny maskin/linor/apparatstiill mm f5r en bedémd kostnad av ca
200.000 kronor exklusive moms.

Ingen notering

Ingen notering

Ingen notering

Instailation av tak 6ver piskaltanen pé vinden
Renovering av gardsbeldggningen (licker till garaget)

Renovering med kontroll av dropplist/kittning/méalning/t4itning i
erforderlig omfattning

Justering/mélning av ddrrar i erforderlig omfattning,

Diverse malningsbehandling i trapphus och kiillare mm
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STORSTADEN

VARDERING AB

Sjdhisten 26

OVK-besiktning Ingen notering (se ovan)

Hiss Renovering av hissen enligt ovan

Tvittstuga Byte/komplettering av maskiner i erforderlig omfattning samt ny
fuktisolering och klinkerbeléggning pé golv och kakelbekliidning -
av viggar

Vérme/pannrum Kontroll/byte av éldre utrustning i virmecentralen, ﬂyftning av
expansionskirlet frén vinden till virmecentralen i killaren, byte av
#ldre radiatorventiler till moderna dito

Elinstallationer El-installationer s@som nya stigarledningar, kontakter,
strombrytare, el-trddar, ljuspunkter till Iigenheter samt byte av
dldre installationer i vind och killare

Va-stammar Byte av va-stammar 1 kok, badrum och toaletter

Badrum Nya klinkergolv och kakelviiggar med fuktisoleringar samt
inredningar 1 erforderlig omfattning efter stambyte

Ovrigt Ovrigt underhall, ofsrutsett och ej specificerat
Kostnaderna for ovanstiende har vi bedomt ej dverstiga
7.000.000 kronor inklusive moms

Anmiérkning Kostnaderna ovan har bedémts av oss genom erfarenhetsméssiga

beréikningar. Nagon offert- eller anbudsf6rfragan har sledes inte
legat till grund fr vira bedomningar




STORSTADEN
VARDERING AB

Sjohiisten 26

Py BESIKTNINGSMANNENS CMDOME

Planlésning Mycket god/god
. Standard Modern/dldre
" Bostadslige Mycket gott
Lokalldge Mycket gott
Underhélisskick inre Behov av renovering/stambyte

Underhallsskick yttre Mycket gott/nyrenoverat yttertak, fasader och balkonger

STORSTADEN VARDERING AB

Hans Biverstah!

Byggingenjor SBR
Auktoriserad virderingsman
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