BERGETS RO

Budgivning
Vilka regler galler for budgivning?

Det finns for ndrvarande inga sarskilda lagregler, branschpraxis eller generella bestammelser
som reglerar budgivningsprocessen vid forsaljning av fastigheter eller bostadsratter. Reglerna
kan darfér variera mellan olika maklarféretag — och till och med mellan olika objekt hos samma
foretag - eftersom det ar saljaren som, i samrad med fastighetsmaklaren, bestdmmer hur
budgivningen ska ga till.

Saljaren har ocksa ratt att nar som helst under budgivningen andra formerna, pausa eller helt
avsluta den. Med andra ord - det ar sdljaren som haller i taktpinnen.

Finns det olika former av budgivningar?

Det finns i huvudsak tva typer av budgivningar: 6ppen och sluten budgivning.
| vissa fall kan en budgivning bdrja som 6ppen men avslutas som sluten, till exempel om flera
spekulanter visar starkt intresse.

En 6ppen budgivning innebér att bud laggs I6pande och att deltagarna kan se och bjuda dver
varandras tidigare bud. Buden anges i kronor, men kan dven kompletteras med séarskilda
erbjudanden - exempelvis snabbt tilltrade eller att kbparen accepterar en friskrivningsklausul.
Bergets Ro Fastighetsféormedling har skyldighet att redovisa alla spekulanter som visat
intresse for bostaden. Som budgivare har du alltid ratt att fa ditt bud framfort till saljaren,
oavsett pa vilket satt budgivningen genomfors.

En sluten budgivning &r mindre vanlig. Da ldamnas bud skriftligt inom en bestdmd tidsfrist, och
samtliga bud 6ppnas samtidigt. Saljaren valjer darefter att acceptera ett av buden - eller att
forkasta samtliga.

Det finns ingen juridisk skillnad mellan att Idgga bud i en 6ppen eller sluten budgivning; i bada
fallen blir budet bindande forst nér ett skriftligt avtal undertecknats av bade kdpare och séljare,
enligt Jordabalkens och Bostadsrattslagens krav.

Vid sluten budgivning bor det tydligt framga om séljaren har sarskilda 6nskemal, till exempel
friskrivningsklausul, specifikt tilltradesdatum eller andra villkor for affaren.

Kan man lita pa budgivningen pa maklarens webbplats?

Om budgivningen gar att folja pa Bergets Ro Fastighetsférmedlings webbplats, kan det
forekomma att inte alla bud visas. | vissa fall star det endast "Budgivning pagar”.
Grundprincipen ar att antingen visa samtliga bud eller inga alls - men undantag kan



forekomma. Det ar méklarens ansvar att tydligt informera om hur den aktuella budgivningen
redovisas, samt hur spekulanter kan fa information om senaste budet.

Detta webbsystem ar dock helt fristdende fran den obligatoriska budférteckning som
fastighetsmaklaren enligt lag méste fora. Denna lista dver alla inkomna bud Idmnas endast till
saljaren och kbparen senast pa tilltradesdagen.

Ar affiren klar nar siljaren accepterar mitt bud?

Nej. For bade fastigheter och bostadsratter kravs ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
bindande.

Det betyder att fram till dess att bade kdpare och séljare har skrivit under kdpekontraktet, ar
affaren inte juridiskt giltig. Fastighetsméklaren ar skyldig att framféra alla nya bud och
spekulanter till séljaren fram till dess att kontraktet ar undertecknat.

Det ar alltid séljaren som bestammer till vem, nar och till vilket pris bostaden séljs.
Du har formellt k6pt ditt nya hem férst nar bada parter undertecknat kdpehandlingarna och
eventuella villkor for kbpets fullbordan har uppfylits.

Vi ska képa vart forsta boende - kommer maklaren att forklara hur
budgivningen fungerar?

Ja. Alla spekulanter har ratt att bli informerade om hur en eventuell budgivning kommer att ga
till. Bergets Ro Fastighetsformedling informerar alltid om villkoren f6r budgivningen och
sakerstaller att du far sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har sarskilda dnskemal eller
villkor ska aven dessa framga tydligt.

Maklaren kan inte utlova att nagon far kdpa bostaden - det ar alltid saljaren som bestdmmer till
vem, till vilket pris och nar forséljningen sker. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad infor
beslutet.

Som spekulant har du, efter avslutad budgivning, normalt endast ratt att fa veta om du fick
kbpa bostaden eller inte.

Om du blir kdpare och skriver kontrakt med séljaren, kommer Bergets Ro Fastighetsférmedling
att redovisa budgivningslistan till bade kdpare och saljare. Listan visar namn, telefonnummer
och bud i kronologisk ordning, och du far den i samband med tilltradet.
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