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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Lampfabriken /769623-0593/ som registrerats hos Bolagsverket 2011-09-28 har enligt
stadgarna till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostider och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler.

Féreningen har férvirvat samtliga aktier i Netsar 3 Fastighets AB (tidigare NAPF Rastenfast 3 AB) /556660-5449/
som vid tidpunkten for férvidrvet var dgare till fastigheten Sundbyberg Rasten 3. Féreningen har darefter genom en
s k underprisdverlatelse férvérvat fastigheten av sitt dotterbolag till en képeskilling motsvarande fastighetens
skattemissiga virde. Dotterbolaget kommer att saljas alternativt likvideras. Pa fastigheten har féreningen
renoverat befintlig byggnad och iordningstéllt 71 bostadsldgenheter, 15 lokaler, 5 enskilda garageplatser samt ett
garage om 19 platser vilka samtliga upplats med bostadsratt.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i
mal 1111-05, beddms underpriséverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér féreningen. For det fall
féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemadssiga vardet ligga titl grund fér
berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

Vissa av lokalerna upplats med villkor om att bostadsrattshavaren under hela innehavsperioden ska bedriva
mervérdesskattepliktig verksamhet i lokalen samt vara registrerad for mervardeskatt. Sddant villkor ska anges i
upplatelseavtalet.

Om det kan antas att férvdrvare av bostadsrattslokal som &r upplaten med villkor om mervardesskattepliktigt
verksamhet ska bedrivas i lokalen ej avser att bedriva sddan verksamhet och inte ar registrerad fér mervardesskatt
har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som &verldter bostadsrittslokal med villkor om att bostadsrattshavaren ska bedriva mervardesskattepliktig
verksamhet i lokalen ska genom villkor i 6verlatelseavtal tillse att kdparen bitrdder samtliga villkor i
upplatelseavtalet. Féreningen har rétt att vigra forvdrvare av sadan bostadsrdtt medlemskap om férvérvaren inte
skriftligen bitrdder ifrdgavarande villkor i Gverlatelseavtalet.

P& arsavgiften fér bostadsrittslokal som &r upplaten med villkor om att mervardesskattepliktig verksamhet ska
bedrivas i lokalen tillkommer vid var tid gdllande mervardesskatt (for narvarande 25 %).

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér
féreningens hus. Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
upprattande kdanda férhallanden.

Bostadsritterna kommer att upplatas ndr den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket vilket berdknas
ske under oktober/november ménad 2014. Inflyttning berdknas ske fran och med februari manad 2015.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sundbyberg Rasten 3

Adress: Prastgardsgatan 9 och Rosengatan 8

Fastighetens areal: 2492 kvm

Bostadsarea: 4271 kvm

Lokalarea: 1969 kvm

Garagearea: 978 kvm

Antal bostadsldgenheter: 71

Antal lokaler: 15

Garage: 1 stort garage om ca 867 kvm om 19 parkeringsplatser. 4 st

avgransade garage med infart fran det stora garaget. 1 st garage med
egen infart fran gatan.

Byggnadsar: 1912, om- och tillbyggt i omgangar. Renoverat 2013-2015

Husets utformning: Flerfamiljshus om fem vaningar

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Féreningens fastighet belastas av nedan servitut:

1) Tunnelbana, officialservitut: last.

2) Tunnelbana, officialservitut: last.

3) Kéllare, officialservitut: férman.

Vidare kan féreningens fastighet komma att belastas av servitut avseende undercentral for fjarrvarme till forman
for intilliggande fastighet Sundbyberg Rasten 6.

Féreningens fastighet ingar gemensamhetsanliggningen Sundbyberg Rasten GA:2 med dndamal parkering med
belysning. Gemensamhetsanliggningen omfattar 39 st parkeringsplatser varav Sundbyberg Résten 3 disponerar 35
st och Sundbyberg Résten 6 4 st. Andamalet for Sundbyberg Rasten GA:2 kan komma att dndras till garage.

Féreningens fastighet kommer att ingd i en gemensamhetsanlaggning med dndamal sopsugsanldggning. Andelstal
for deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen kommer att dséttas efter det antal ldgenheter och lokaler
som deltagande fastigheter ingdr med forutsatt att inte sarskilda férhallanden foreligger som talar fér annan
férdelningsgrund.

Byggnader:

Grundladggning: Kallargrund

Stomme: Tra/tegel/betong/lattbetong/stal
Fasad: Tegel samt putsat tegel/plat/trapanel
Bjalklag: Betong/stal

Takbjalklag: Littbetongkassetter/betongstalbalkar
Yttertak: Falsad plat/tegel

Balkonger: Smide/trall

Fonster: Tra/aluminium

Portar/dérrar: Plat/aluminium

Trapphus/korridorer: Malade védggar, stengolv alternativt konststen av typ terrazzo.

4[13]



Gemensamma anordningar:
Sopsugsanldggning samt rum f&r grovsopor

Cykelrum/barnvagnsrum
Gemensam tvattstuga

Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala nétet.
Uppvdrmning: Fjdrrvdarme.

Ventilation: Mekanisk till- och franluftsventilation
TV/tele/bredband: Fastigheten ar ansluten till fibernat

Ligenhetsbeskrivning:

Entréutrymme/hall: Parkettgolv, malade védggar och tak.

Kok: K6k med, kyl/frys, ugn, spiskapa och spishall.

Badrum: WC, handfat och dusch. Kakel pa vaggar och klinker pa golv.
Vardagsrum: Parkettgolv, malade vdggar och grdngade tak.

Ovriga rum: Parkettgolv, malade vdggar och grdangade tak.

Underhallsbehov:
Byggnaden har genomgéatt en omfattande renovering varfér ndgot underhallsbehov ej berdknas foreligga under ar
1-10.

Forsakring:

Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesforsdkrad samt teckna ett gemensamt bostadsrattstilldgg som
komplement till bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive 304 465 000 kr

mervardesskatt, férvarv av aktier och fastighet, konsultkostnader samt
stampelavgifter.

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 304 465 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan 77 000 000 kr
Insatser 204 718 500 kr
Upplatelseavgifter 22 746 500 kr
Summa finansiering 304 465 000 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

For 1an 1 har féreningen tecknat en rinte-swap om 70 000 000 kr i Swedbank som I6per fram till och med
2020-06-30 med en fast rdnta om ca 2,43 %. Baserat pa den rdantemarginal Swedbank offererat om ca 0,84
%, hamnar féreningens ranta pa ca 3,30 % under swapens 16ptid. Ldn 2 om 7 000 000 kr berdknas l6pa med
ranta med bindningstid om fem ar. Infér slutplacering av féreningens Idn kan andra bindningstider véljas.

Sdkerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réintesats Rantekostnad
Lan 1 (Swap) 70 000 000 2020-06-30 3,30% 2310000 kr
Lan 2 7 000 000 5ar 2,60% 182 000 kr
Summa 77 000 000 2492 000 kr
Amortering, ar1 53900 kr
Réntekostnad, ar 1 2492 000 kr
Summa berdknad kapitalkostnad 2545 900 kr
Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket

paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att

tillampa linjar avskrivning i sin redovisning. Foreningen bedéms géra redovisningsmassiga

avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 185 183 500 kr

Avskrivningsbelopp: 1851 835 kr

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp

motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre

underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del

av det arliga avskrivningsbeloppet i rsavgiften.

Driftskostnader

Foéreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Varme 974 000 kr
Fastighetsel 224 000 kr
Vatten och aviopp 145 000 kr
Sophdmtning 105 000 kr
Snordjning 50 000 kr
Ekonomisk forvaltning 87 000 kr
Fastighetsskotsel 54 000 kr
Forsakringspremier 100 000 kr
Trappstddning 84 000 kr
Revision 20 000 kr
Arvode styrelse 45 000 kr
Lopande underhall/administrationsavgifter 45 000 kr
TV/bredband/tele 70 000 kr
Hisservice 15 000 kr
Ovrigt 100 520 kr
GA 105 000 kr
Summa driftskostnader 2223 520 kr

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:
- Hushalisel

- TV/bredband/telefoni

- Hemférsdkring

6 [13]




Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har dnnu ej faststdlls men har, m h a Skatteverkets e-tjanst
- Beridkna Taxeringsvirde - Hyreshus 2013 - 2015, berdknats till:

varav mark bostader

varav byggnad bostadder

varav mark lokal

varav byggnad lokal

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt
renoverade i sddan omfattning att nytt virdedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran
kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 procent av
taxeringsvardet fér alla byggnadsenheter med lokaler och tillhdrande tomtmark.

Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage

Férdelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar berdknad och kan slutligen faststéllas nar
fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond f6r yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvirde. Byggnaden har genomgatt en omfattande renovering varfor nagot
underhallsbehov ej berdknas foreligga under ar 1-10. Styrelsen har beslutat att avsitta ett
belopp motsvarande 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde per ar till fond for yttre underhall i
avvaktan pa att underhallsplan upprattas.

Summa fondavsattning, ar 1

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader

Arsavgift lokaler

Arsavgift garage

Arsavgift fastighetskatt (lokaler + garage)’
Hyresintdkter p-platser ingaende i GA?

1) Arsavgift avseende fastighetsskatt dr berdknad och kan slutligen faststillas nir fastighetstaxering har skett.
2) Avser hyresintikter fran 35 st p-platser i Sundbyberg Rasten GA:2.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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147 000 000 kr

36 000 000 kr
73 000 000 kr

6 000 000 kr
32 000 000 kr

0 kr
330000 kr
50 000 kr

380 000 kr

235 253 kr

5384 673 kr

3034 826 kr
1330647 kr
366 200 kr

380000 kr
273 000 kr

5384 673 kr



LAGENHETSFORTECKNING

| nedan ldgenhetsférteckning redovisas bland annat ligenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och

arsavgift.
Lghnr | Antal | Vaning Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Arsavgift
rum (kvm) arsavgift % avgift upplatelse- fastighets-
avgift skatt *
BOSTADER
1101 6 1 163 2,19% 4 810 500 534 500 5345 000 103 628
1102 3 1 81 1,16% 2785500 309 500 3095 000 55118
1103 2 1 46 0,73% 1687 500 187 500 1875000 34 413
1104 2 1 46 0,73% 1687 500 187 500 1875 000 34413
1105 2 1 46 0,73% 1687 500 187 500 1875 000 34413
1106 2 1 48 0,76% 1732 500 192 500 1925 000 36 188
1107 2 1 48 0,76% 1732 500 192 500 1925 000 36 188
1108 2 1 65 0,96% 2475 000 275 000 2 750 000 45 653
1109 2 1 53 0,81% 2 025 000 225 000 2 250 000 38 554
1110 3 1 68 0,99% 2 425 500 269 500 2 695 000 46 836
1111 2 1 40 0,63% 1615500 179 500 1795 000 29 680
1112 2 1 44 0,70% 1705 500 189 500 1 895 000 33230
1113 3 1 54 0,83% 2 205 000 245 000 2 450 000 39 146
1114 2 1 43 0,68% 1642500 182 500 1825000 32047
1115 2 1 42 0,68% 1642 500 182 500 1825000 32047
1116 4 1 121 1,66% 4225 500 469 500 4 695 000 78 782
1117 4 1 108 1,53% 3712 500 412 500 4125 000 72274
1118 2 1 39 0,64% 1525 500 169 500 1695 000 30272
1119 2 1 44 0,70% 1642 500 182 500 1825000 33230
1120 2 1 49 0,76% 1732500 192 500 1925 000 36 188
1121 2 1 37 0,61% 1615 500 179 500 1795 000 29 089
1122 3 1 84 1,21% 2902 500 322 500 3225000 57 485
1123 2 1 34 0,58% 1525 500 169 500 1695 000 27 314
1124 2 1 34 0,56% 1480 500 164 500 1645 000 26722
1201 6 2 163 2,19% 4 945 500 549 500 5 495 000 103 628
1202 3 2 81 1,16% 2 857 500 317 500 3175000 55118
1203 2 2 46 0,73% 1732500 192 500 1925000 34 413
1204 2 2 46 0,73% 1732 500 192 500 1925000 34 413
1205 2 2 46 0,73% 1732500 192 500 1925 000 34413
1206 2 2 49 0,76% 1777 500 197 500 1975 000 36 188
1207 3 2 69 1,01% 2470 500 274 500 2 745 000 48 019
1208 3 2 97 1,36% 3325500 369 500 3695 000 64 584
1209 2 2 55 0,81% 2 065 500 229 500 2295000 38 554
1210 3 2 69 0,99% 2 470 500 274 500 2 745 000 46 836
1211 2 2 40 0,63% 1642 500 182 500 1825000 29 680
1212 2 2 45 0,71% 1795 500 199 500 1995 000 33821
1213 3 2 58 0,88% 2245500 249 500 2 495 000 41512
1214 2 2 46 0,71% 1687 500 187 500 1875 000 33821
1215 2 2 45 0,71% 1687 500 187 500 1875 000 33821
1216 4 2 125 1,74% 4 495 500 4399 500 4995 000 82331
1217 4 2 104 1,45% 3685500 409 500 4095 000 68 725
1218 2 2 39 0,64% 1552 500 172 500 1725000 30272
1219 2 2 43 0,70% 1642 500 182 500 1825000 33230
1220 2 2 46 0,74% 1750 500 194 500 1945 000 34 995
1221 2 2 38 0,63% 1552 500 172 500 1725000 29 680
1222 3 2 85 1,21% 2 965 500 329 500 3295 000 57 485
1223 2 2 34 0,58% 1552 500 172 500 1725 000 27 314
1224 2 2 33 0,58% 1525 500 169 500 1695 000 27 262
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Lghnr | Antal | Vaning Boarea Andelstal Insats Upplatelse- | Insats och Arsavgift Arsavgift
rum (kvm) arsavgift % avgift upplatelse- fastighets-
avgift skatt
1301 2 3 67 0,99% 2 835000 315 000 3150 000 46 836
1302 2 3 55 0,84% 2475000 275 000 2 750 000 39737
1303 2 3 54 0,83% 2 425500 269 500 2 695 000 39 146
1304 2 3 54 0,83% 2425500 269 500 2 695 000 39146
1305 2 3 55 0,84% 2515500 279 500 2795000 39 737
1306 3 3 82 1,19% 3442 500 382 500 3825000 56 285
1307 2 3 54 0,81% 2 245500 249 500 2 495 000 38554
1308 3 3 67 0,99% 2 835000 315 000 3150000 46 836
1309 2 3 39 0,63% 1705 500 189 500 1895 000 29 680
1310 2 3 44 0,70% 1935000 215 000 2150 000 33230
1311 4 3 140 1,92% 5 805 000 645 000 6450 000 90613
1312 2 3 45 0,73% 1975500 219500 2 195000 34 413
1313 2 3 38 0,64% 1755000 195 000 1950000 30272
1314 2 3 53 0,81% 2 155 500 239500 2 395000 38554
1315 2 3 41 0,68% 1840500 204 500 2 045 000 32 047
1316 2 3 31 0,53% 1485000 165 000 1650 000 24 948
1317 2 3 34 0,55% 1485 000 165 000 1650 000 26131
1318 2 3 31 0,54% 1435500 159 500 1595 000 25539
1319 6 3 135 1,82% 5512 500 612 500 6125 000 85 881
1320 1 3 48 0,74% 1885500 209 500 2 095 000 35004
1321 2 3 55 0,84% 2 695 500 299 500 2995 000 39737
1322 2 3 54 0,83% 2 655000 295 000 2950000 39 146
1323 2 3 56 0,85% 2 605 500 289 500 2 895 000 40 329
Summa bostédder 4271 64,14% 165244 500| 18 360 500 | 183 605 000| 3 034 826
LOKALER
0001 -1 96 1,39% 2 065 500 229 500 2295 000 65767 16 089
0002 -1 67 0,99% 450 000 50 000 500 000 46 900 11229
1001 0 90 1,28% 2425500 269 500 2 695 000 60 443 15084
1002 0 54 0,83% 1480 500 164 500 1645 000 39 146 9050
1003 0 56 0,85% 2268 000 252 000 2520000 40329 9385
1004 0 54 0,83% 2187 000 243 000 2430000 39 146 9050
1005 0 47 0,74% 1903 500 211500 2 115000 35004 7877
1006 0 52 0,80% 2 106 000 234 000 2 340000 37 962 8715
1007 0 71 1,06% 1237500 137 500 1375000 50 386 11 899
1008 0 56 0,86% 1980 000 220 000 2200000 40920 9385
1009 0 56 0,85% 1980 000 220 000 2 200 000 40 329 9385
1010 0 107 1,53% 2 155500 239 500 2395000 72274 17933
1011 0 550 8,14% 9 000 000 1000 000 10 000 000 385 000 92179
1012 0 149 2,02% 3 015 000 335 000 3350000 95 346 24 972
1013 0 464 5,95% 4 275 000 475 000 4750 000 281 695 77 765
Summa lokal 1969 28,12% 38529000 | 4281000 | 42810000 | 1330647 330 000
GARAGE
Garage 1 -1 867 4,82% 180 000 20 000 200 000 228 000 44 348
P-plats 1 -1 19 0,63% 90 000 10 000 100 000 30 000 972
P-plats 2 -1 21 0,63% 90 000 10 000 100 000 30 000 1074
P-plats 3 -1 23 0,63% 90 000 10 000 100 000 30000 1151
P-plats 4 -1 22 0,63% 90 000 10 000 100 000 30 000 1125
Garage 2 1 26 0,38% 405 000 45 000 450 000 18 200 1330
Summa garage 978 7,74% 945 000 105 000 1050 000 366 200 50 000
Summa totalt 7 218 100,00% | 204 718500| 22 746 500 | 227 465000| 4731673 380 000

1) P4 lokaler och garageplatser uppldtna med bostadsritt tiltkommer kostnad sdsom arsavgift motsvarande fastighetsskatten som bel6per pd
ifrdgavarande lokaler/garageplatser. Arsavgift avseende fastighetsskatt &r beriknad och kan slutligen faststillas nér fastighetstaxering har skett.
Férdelningen av fastighetsskatten mellan kan komma att dndras om taxeringsbeslut visar pa att férdelning ska ske pd annan grund &n area.
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NYCKELTAL (genomsnitt per kvm)

Anskaffningskostnad per kvm
Beldning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm (bostad) ar 1
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42 184 kr
10 669 kr
31516 kr
308 kr
656 kr



EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

Arsavgifter * 4731673 4778 230 4827048 4 878 095 4929 798 5080 945 5 855 787
Arsavgifter fastighetsskatt 380000 387 600 395 352 403 259 411324 419551 463218
Hyresintakter 273000 278 460 284 029 289710 295504 301414 332785
Summa inbetalningar 5384673 5444 290 5506 430 5571064 5636 626 5801909 6651790
Utbetalningar

Rénta 2 2492 000 2490 221 2488 290 2 486 156 2483 767 2579 125 3045042
Amortering ® 53900 58 520 64 680 72 380 80080 88 550 146 300
Driftskostnader 2223520 2267990 2313350 2359617 2406 810 2 454 946 2710458
Fastighetsskatt 380 000 387 600 395 352 403 259 411324 419551 463218
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar 5149420 5204 332 5261672 5321412 5381981 5542171 6365018
Fond for yttre underhall/kassa 235253 239958 244 757 249 652 254 645 259 738 286772
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig arsavgiftsniva for att ticka féreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhall.

2) Lan vars antagna bindningstid I6per ut har i denna prognos asatts en rantesats om 4 %.

3) | denna prognos amorteras |an 1 enligt en 50-arig serieplan.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgifter 4731673 4778 230 4827048 4878 095 4929798 5080 945 5855 787
Arsavgifter fastighetsskatt 380000 387 600 395 352 403 259 411 324 419 551 463 218
Hyresintdkter 273000 278 460 284 029 289710 295504 301414 332785
Summa intdkter 5384673 5444 290 5506 430 5571 064 5636 626 5801 909 6 651790
Kostnader

Rénta 2492 000 2490221 2488290 2 486 156 2483767 2579 125 3045042
Avskrivningar 1851 835 1851835 1851835 1851835 1851835 1851835 1851835
Driftskostnader 2223520 2 267 990 2313350 2359617 2406 810 2 454 946 2710458
Fastighetsskatt 380 000 387 600 395 352 403 259 411324 419551 463218
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 6947 355 6 997 647 7 048 827 7 100 867 7153736 7 305 456 8 070 553
Beriknat resultat * -1562 682 -1553357 -1542398 -1529803 -1517110 -1503547 -1418763
4) Resultat for det fall summan av amortering och avsittning till fond fér yttre underhall understiger avskrivningar och foreningen ej tacker
mellanskillnaden genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa arsavgifter for att tiicka foreningens utbetalningar samt avsittning till fond for yttre underhall

Arsavgifter, totalt 5111673 5165 830 5222400 5281355 5341122 5500 495 6319 005
Arsavgifter, kr/kvm 708 716 724 732 740 762 876
Erforderlig niva pa arsavgifter fér tackande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 6674 355 6719 187 6 764 798 6811157 6 858 232 7004 042 7 737 768
Arsavgifter, kr/kvm 925 931 937 944 950 970 1072
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats (genomsnitt) 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,36% 4,00%
inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea 7218 7218 7218 7218 7218 7218 7218
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10.

KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 5111673 5165830 5222400 5281355 5341122 5500 495 6 319 005
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 708 716 724 732 740 762 876
Enligt ekonomisk prognos men rantesats +1 %

Arsavgift, totalt 5881673 5937574 5996 039 6 057 086 6119 196 6281581 7123963
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 815 823 831 839 848 870 987
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % och inflation + 1 %

Arsavgift, totalt 5881673 5960 948 6 043 875 6130454 6219 152 6408 813 7 400 787
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) 815 826 837 849 862 888 1025
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sarskilda férhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

L

Bostadsrattshavaren ska betala insats och i férekommande fall upplatelseavgift. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som bel6per pa lagenheten av féreningens kostnader samt avsattning till fond for yttre
underhall. Arsavgift avseende fastighetsskatt tas ut for lokaler och garage efter vad som beléper pa
ifragavarande lokaler och garageplatser. Pa arsavgiften for bostadsrattslokal som ar upplaten med villkor
om att merviardesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen tillkommer vid var tid gallande
mervardesskatt (for ndrvarande 25 %).

Om det kan antas att forvdrvare av bostadsrattslokal som ar upplaten med villkor om
mervirdesskattepliktigt verksamhet ska bedrivas i lokalen ej avser att bedriva sddan verksamhet och inte
ar registrerad for mervirdesskatt har féreningen rétt att vagra medlemskap. Den som dverlater
bostadsréattslokal med villkor om att bostadsrattshavaren ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet
i lokalen ska genom villkor i dverlatelseavtal tillse att kdparen bitrader samtliga villkor i upplatelseavtalet.
Féreningen har ratt att vigra forvirvare av sadan bostadsratt medlemskap om férvarvaren inte
skriftligen bitrader ifragavarande villkor i dverlatelseavtalet.

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond
fér yttre underhall ske arligen enligt en antagen underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Byggnaden har genomgatt en omfattande renovering varfor
nagot underhallsbehov ej berdknas foreligga under ar 1-10. Styrelsen har beslutat att avsdtta ett belopp
motsvarande 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde per ar till fond for yttre underhall i avvaktan pa att
underhallsplan uppréttas.

) dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid foreningens upplosning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan Idmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutséttningar och avser
totala kostnader.

Stockholm 2014-10-16

Bostadsrattsforeningen Lampfabriken

"

Eklund Olle Lundquist
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Intyg

Undertecknade, som for andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Lampfabriken, org. nr 769623-0593, far
hidrmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. FOrutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrattslagen ir uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2014-10-17

Ole Lien Alf Larsdon

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angédende ekonomiska
planer.)

Forteckning over handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktiedverlételseavtal

Totalentreprenadkontrakt

Bygglov och bygglovshandlingar inkl. plan- och fasadritningar
Bankoffert avseende finansiering samt serieplan 50 &r
Beridkning taxeringsvirde

Avtal om faststéllande av slutlig kostnad

Avtal avseende hantering av osalda ldgenheter och arsavgifter
Offerter forvaltning, fastighetsskdotsel och lokalvérd
Driftskostnadsberéikning

Redovisning anskaffningskostnad

Vi har dessutom haft en muntlig genomgang av projektet



