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716445-0525

Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för BRF Paraden 6, 716445-0525, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Föreningens ändamål

 Styrelsen för Brf Paraden 6 har under år 2024 förvaltat fastigheten Paraden 6 åt medlemmarna.
 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
 hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende.

 Grundfakta om föreningen

 Detta var föreningens 32:e verksamhetsår. Bostadsrättsföreningen registrerades 1992-06-24.
 Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-07-22 och nuvarande stadgar
 registrerades 2003-09-04 hos Bolagsverket.
 Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en
 äkta bostadsrättsförening.

 Styrelse

 Styrelsen har haft följande sammansättning sedan föregående ordinarie föreningsstämma:

 Eva Boholm, ordförande
 Lena Larson. ledamot
 Oscar Traugott, ledamot
 Cecilia Bentlinger, ledamot
 Eva-Britt Milkewitz, ledamot
 Mert Duran,ledamot

 Styrelsen har under året haft 6 st styrelsemöten samt haft kontinuerliga kontakter i olika
 föreningsangelägenheter. 

 Revisor 

 Revisor har varit Johan Engdal (extern) med Ellen Grahn som suppleant.

 Valberedning

 Valberedning har utgjorts av Lars-Georg Larson och Peter Milkewitz.

 Stämma

 Ordinarie föreningsstämma hölls den 25 maj 2025.

 Fastighetsfakta

 Fastighetsbeteckning: Paraden 6
 Förvärv: 1992
 Kommun: Stockholm
  
 Taxeringsvärde: 101 606 000 kronor
 Taxeringsvärde byggnad: 29 606 000 kronor
 Taxeringsvärde mark: 72 000 000 kronor

 Fastigheten byggdes 1932 och består av 1 flerbostadshus.
 Värdeår: 1945
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 Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad och ansvarsförsäkring för styrelsen är
 tillika tecknad hos Brandkontoret

 Lägenheter och Lokaler

 Föreningen upplåter 29 lägenheter med bostadsrätt
 Föreningen upplåter 1 lägenheter med hyresrätt.

 Föreningen upplåter 3 lokaler med hyresrätt.

 Anställda och ersättningar 

 Ersättning till styrelsen har i år belastat resultatet med 57 297  kr plus sociala avgifter.

 Förvaltning

 Den tekniska förvaltningen av fastigheten sköts av Waldenströms Fastigheter AB. Den kamerala
 förvaltningen har handlagts av Waldenströms Fastigheter AB.

 Fastigheten 

 Tidigare reparationer

 1965 Trapphuset renoverades
 1975 Fasaderna renoverades
 1975 Taket mot gården renoverades
 1994 Stammarna byttes
 1994 El-stigar byttes
 1997 Balkongerna renoverades
 2001 Fönstren renoverades
 2002 Extra tvättmaskin installerades
 2002-2003 Ventilationssystemet renoverades
 2004 Hissen renoverades
 2004-2005 Eldstäder (10 av 18) renoverades. De 8 som ej åtgärdades plomberades
 2006 Ommålning av trapphuset genomfördes
 2008 Takterassen renoverades
 2009 Fjärrvärmecentralen byttes ut
 2010 Ny torktumlare och torkskåp installerades
 2013 Samtliga fasader och skiffertaket renoverades
 2013 Ommålning av fönster utvändigt gjordes
 2014 Nya hisslinor samt byte av del som styr dörröppning när hissen stannar 
 2015 Byte av isolering av fastighetens värmerör
 2017 Byte av kodlås till porten 
 2017 Reparation av tvättmaskin
 2017 Byte av tvättmaskin
 2019 Byte av entrématta
 2021 Högtrycksspolning av stammar i lägenheterna på bottenvåningen samt hyreslokalerna. 
 2021 Energisparkonsult har bytt elysator på värmepannan. 
 2021 Energideklaration har utförts av Fastighetsägarna Service.
 2022 Renovering av soprum
 2022 Nybyggnation av sopanläggning utanför entré för att möta krav på sortering av matavfall
 2023 Takmålning och installation av nytt säkerhetssytem på fastighetens tak.

 Reparationer under året

 2024 Renovering av altan och altandörr 

 Ekonomi

 Föreningens avgift har varit oförändrad under 2024.
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 Traugott/Heizinger var tidigare ägare av fastigheten och hade vid utgången av 2019 ett
 förvaltningsavtal gällande föreningens två kvarvarande hyreslägenheter fn. Sandberg (7) och Eliasson
 (28). Bostadsrättsföreningen har under början av 2020 betalt de skuldebrev som var relaterade till
 föreningens förvärv av lägenheterna från tidigare ägare. Föreningen har därmed övertagit
 förvaltningsavtalet och därmed hyrorna som kommer från dessa lägenheter, vilket även innebär att
 föreningen behövt öka sin skuldsättning med 8,7 miljoner kronor under början av 2020.

 I samband med detta har bostadsrättsföreningen utställt nya skuldebrev till Traugott/Heizinger. De nya
 skuldebreven anger att Traugott/Heizinger ska erhålla 80% av det värde som föreningen får när dessa
 lägenheter upplåtes till bostadsrätt med avdrag för vad som tidigare erhållits för dessa.  När i tiden
 upplåtelse till bostadsrätt inträffar är i nuläget omöjligt att bedöma men oaktat storleken på ett sådant
 framtida värde så kommer detta förfarande, netto, inte innebära något likvidmässigt utflöde för
 föreningen vid tidpunkten när hyreslägenheterna upplåtes till bostadsrätt. Enligt stadgarna har
 Traugott/Heizinger rätt till en styrelseplats så länge som föreningen har en skuld till dem.

 I maj 2023 kunde lägenhet 28 upplåtas som bostadsrätt och föreningens låneskuld betalades av med
 6 000 000 kronor.

 Skatter och avgifter

 Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kronor per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 % av
 taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
 taxeringsvärde.

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 1 328 902 1 344 350 1 271 657 1 269 681
Resultat efter finansiella poster -214 139 -1 483 282 -175 999 97 978
Balansomslutning 15 261 859 15 588 788 21 240 458 21 513 676
Soliditet 36,7% 37,3% 25,9% 26,4%

2 024 2 023 2 022 2 021
Årsavgift per kvm bostadrättsyta (kr) 497 467 418 416
Årsavgifternas andel i procent 65 63
av totala rörelseintäkter (%)
Elkostnad/ kvm totalyta (kr) 22 23 25 17
Värmekostnad/ kvm totalyta (kr) 144 133 126 132
Vattenkostnad/ kvm totalyta (kr) 40 32 26 24
Lån/ kvm totalyta (kr) 4 158 4 195 6 977 7 011
Sparande/ kvm totalyta (kr) 12 10 35
Räntekänslighet (%) 10 11 20

 Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 956 kvm bostäder och 236 kvm lokaler, vilket ger 2 192 kvm
 totalyta.

 Upplysning om negativt resultat
 Summan av avskrivningar och planerat underhåll överstiger det negativa resultatet.
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Eget kapital
  Fond för yttre Balanserat  Årets  
 Medlemskapital underhåll resultat resultat
IB 7 580 628 150 990 -431 890 1 483 282
Avsättning till fond för yttre underhåll 21 570 -21 570
Disposition av fg års resultat -1 483 282 -1 483 282
Årets resultat 214 139

UB 7 580 628 172 560 -1 936 742 214 139

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att till förfogade medel:

Balanserat resultat -1 936 742
Årets resultat -214 139

Summa balanserat resultat -2 150 881

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar 21 570
Balanseras i ny räkning -2 172 451

-2 150 881

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tillhörande noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 328 902 1 344 350
Övriga rörelseintäkter - 6 865

Summa rörelseintäkter 1 328 902 1 351 215

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -841 035 -759 322
Personalkostnader 4 -64 787 -61 631
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar 5 -164 752 -177 994
Övriga rörelsekostnader 6 -180 715 -1 495 400

Summa rörelsekostnader -1 251 289 -2 494 347

Rörelseresultat 77 613 -1 143 132

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 254 101
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -292 006 -340 251

Summa finansiella poster -291 752 -340 150

Resultat efter finansiella poster -214 139 -1 483 282

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -214 139 -1 483 282

Skatter

Årets resultat -214 139 -1 483 282
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 9 6 363 413 6 435 316
Mark 3 621 872 3 621 872
Fastighetsförbättringar 10 1 017 683 1 110 532

Summa materiella anläggningstillgångar 11 002 968 11 167 720

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga fordringar 3 272 272 3 272 272

Summa finansiella anläggningstillgångar 3 272 272 3 272 272

Summa anläggningstillgångar 14 275 240 14 439 992

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 181 950 174 934
Skattefordringar 11 12 993 15 098
Förutbetalda försäkringspremier 23 109 21 259
Summa kortfristiga fordringar 218 052 211 291

Kassa och bank
Kassa och bank 768 567 937 505

Summa kassa och bank 768 567 937 505

Summa omsättningstillgångar 986 619 1 148 796

SUMMA TILLGÅNGAR 15 261 859 15 588 788
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Fond för yttre underhåll 172 560 150 990
Medlemskapital 7 580 628 7 580 628

Summa bundet eget kapital 7 753 188 7 731 618

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 936 742 -431 890
Årets resultat -214 139 -1 483 282

Summa fritt eget kapital -2 150 881 -1 915 172

Summa eget kapital 5 602 307 5 816 446

Långfristiga skulder
Övriga skulder kreditinstitut 13 2 708 128 2 761 652

Summa långfristiga skulder 2 708 128 2 761 652

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder kreditinstitut 13 6 417 350 6 444 922
Övriga kortfristriga skulder 14 27 255 33 001
Förutbetalda intäkter 15 336 566 330 083
Förskott från kunder 18 444 -
Leverantörsskulder 97 596 140 876
Upplupna kostander 16 54 213 61 808

Summa kortfristiga skulder 6 951 424 7 010 690

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 261 859 15 588 788
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -214 139 -1 483 282
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 157 766 221 272

-56 373 -1 262 010
Betald skatt -2 810 1 685

Kassaflöde från den löpande verksamheten före -59 183 -1 260 325
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -3 933 25 511
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder -24 726 67 745

Kassaflöde från den löpande verksamheten -87 842 -1 167 069

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgångar 5 415 240

Kassaflöde från investeringsverksamheten 5 415 240

Finansieringsverksamheten
Eget kapital 1 804 940
Amortering av låneskulder -81 096 -6 086 036

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -81 096 -4 281 096

Årets kassaflöde -168 938 -32 925
Likvida medel vid årets början 937 505 970 430

Likvida medel vid årets slut 768 567 937 505

https://sign.visma.net/sv/document-check/5a894414-d7f7-4b45-81a1-723d3eec27eb

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



BRF Paraden 6  9(14)

716445-0525

Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag,K2.

 Fastighetsförbättringar skrivs av över den förväntade livslängden. Fordringar har upptagits till de
 belopp varmed de beräknas inflyta. Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden
 där inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

 Under början av 2020 har föreningen förvärvat och tagit över de 2 kvarvarande förvaltarlägenheterna.
 Hyresintäkterna från dessa lägenheter tillfaller föreningen. Se förvaltningsberättelse för mer
 information.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar Procent 
Byggnader 1%
Fastighetsförbättringar 4%

Definition av nyckeltal

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet  - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter.
Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet
om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till
framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.
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Not 2  Nettoomsättning
Nettoomsättning 2024 2023
Medlemsavgifter 878 287 856 593
Hyra förvaltarlägenheter 72 620 128 531
Hyra lokal 355 283 338 723
Avgift andrahandsuthyrning 6 660 4 440
Ersättning fastighetsskatt 16 060 16 060
Öres- och kronutjämning -8 3

1 328 902 1 344 350

Not 3  Driftskostnader
2024 2023

Fastighetsstäd 33 135 34 358
El för belysning 47 521 50 314
Värme 315 442 291 856
Vatten och avlopp 87 544 70 037
Renhållning/Sophämtning 58 926 45 456
Grovsopor 8 733 13 741
Ny sopanläggning 68
Hisservice 5 281 6 566
Fastighetsavgift 64 960 63 730
Försäkringspremier 53 612 49 728
Fastighetsskötsel/snöröjning 71 703 44 882
Trädgård 15 070 9 908
Fastighetsskötsel avtal 30 000 45 000
Datakommunikation 7 108 6 678
Förvaltning 42 000 27 000

Summa 841 035 759 322

Not 4   Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 57 297 48 300
Lagstadgade sociala avgifter 7 490 13 331

Summa personalkostnader 64 787 61 631

Not 5  Avskrivningar
 2024 2023
Byggnader och mark 71 903 71 903
Fastighetsförbättringar 92 849 106 091

Summa 164 752 177 994

Not 6  Övriga rörelsekostnader
 2024 2023
Reparation och underhåll av fastighet 129 252 131 821
Reparation och underhåll av förvaltarlägenheter 3 081 10 565
Ersättning till revisor 26 016 21 328
Serviceavgifter till branschorganisation 5 681 5 730
Bankkostnader 2 400 2 400
Tidningar,tidskrifter och facklitteratur 689
Kontorsmateriel 1 820 1 968
Diverse övriga kostnader 12 465 16 970
Lämnade bidrag 1 250 000
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Kostnader förvaltarlägenheterna 53 929

Summa 180 715 1 495 400

Not 7  Ränteintäkter
 2024 2023
Ränteintäkter, övriga 254 101

Summa 254 101

Not 8  Räntekostnader
 2024 2023
Räntekostnader 291 996 340 251
Räntekostnader skatter och avgifter 10

Summa 292 006 340 251

Not 9  Byggnader
 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 7 190 307 7 190 307

7 190 307 7 190 307

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -754 991 -683 088
-Årets avskrivning enligt plan -71 903 -71 903

-826 894 -754 991

Redovisat värde vid årets slut 6 363 413 6 435 316

Not 10  Fastighetsförbättringar
 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 3 012 701 3 012 701
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar

3 012 701 3 012 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -1 902 169 -1 796 078
-Årets avskrivning enligt plan -92 849 -106 091

-1 995 018 -1 902 169

Redovisat värde vid årets slut 1 017 683 1 110 532

Not 11  Skattekonto & Skattefordringar
2024 2023

Skattekonto 10 165 15 098
Skattefordringar 2 828

Skattefordringar 12 993 15 098
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Not 12  Eget kapital
  Fond för yttre Balanserat  Årets  
 Medlemskapital underhåll resultat resultat
IB 7 580 628 150 990 -431 890 1 483 282
Avsättning till fond för yttre underhåll 21 570 -21 570
Disposition av fg års resultat -1 483 282 -1 483 282
Årets resultat 214 139

UB 7 580 628 172 560 -1 936 742 214 139

Not 13  Skulder till kreditinstitut
Lånenr Räntesats Villkorsändringsdag 2024 2023
Långfristiga skulder
Stadshypotek 464522 2,43% 2027-03-30 504 346 509 518
Stadshypotek 573692 3,86% 2028-03-30 266 000 294 000
Stadshypotek 413631 1,54% 2026-10-30 920 000 930 000
Stadshypotek 464523 2,43% 2027-03-30 1 006 732 1 017 084

Kortfristiga Skulder
Stadshypotek 636092 4,2% 2025-01-30 500 000 500 000
Stadshypotek 7355 4,2% 2025-01-13 582 500 582 500
Stadshypotek 268256 4,2% 2025-02-06 500 000 500 000
Stadshypotek 268558 1,16% 2025-04-30 2 134 850 2 162 422
Stadshypotek 609748 4,2% 2025-02-04 2 700 000 2 700 000

9 114 428 9 195 524

Reservskuld 11 050 11 050

9 125 478 9 206 574

Belopp varmed skuldposten förväntas betalas efter mer än fem år efter balansdagen

Not 14  Kortfristiga skulder
 2024 2023
Skatteskulder 7 255 7 237
Deposition 20 000 25 764

27 255 33 001

Not 15  Förutbetalda intäkter
 2024 2023
Förutbetalda medlemsavgifter & hyror 338 343 330 083
Övrigt -1 777

336 566 330 083
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Not 16  Upplupna kostnader
 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 17 921 18 529
Upplupna räntekostander 36 292 43 278

54 213 61 807

Not 17  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2024 2023
Fastighetsinteckningar 15 481 193 15 481 193

Eventualförpliktelser
 2024 2023
Eventualförpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

 Stockholm, det datum som framgår av vår elektroniska signatur

  

Eva Boholm Lena Larson
Styrelseordförande Styrelseledamot

Eva-Britt Milkewitz Cecilia Bentlinger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Traugott Mert Duran
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur

Johan Engdal
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansräkning blir föremål för fastställelse på ordinarie årsstämma
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