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NYCKELTAL.
Kapeskilling 65373 kr / m? Area
Farvarvskostnad 71700 kr / m* Area
Insatser (genomsnitt) 72 629 kr / m*® Boaresa
Fareningslan enl. ekonomisk plan 6 8582 kr / m® Area
Féreningslan enl. ekonomisk plan T 674 ke /| m?® Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylréinta Bottenlan + 1 %) 730 kr / m? Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 854 kr / m® Boarea
Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area 1654 kr / m?® Lokalarea
Kassafldde - kr / m? Area
Amaortering 77 kr / m?® Boarea
Avsattning fill underhalisfond och avskrivningar 268 kr / m? Boarea
Dyiftskostnader 418 kr / m® Area
Kalkylrénta bostadsrattsforeningens lan 3,49 %
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Ekanomisk plan Bostadsréftsforeningen Styrmannen 19

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Styrmannen 19, org. nr. 768605-4484, | Stockholms kemmun har till
sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostsder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven
avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Fareningen registrerades hos Bolagsverket 2000-02-28

Fastighetsdgaren till fastigheten Stockholm Lindormen 19 i Stockhalms koemmun, har erbjudit
fireningen att férvdrva namnda fastighet med adress, Styrmansgatan 19 nedan kallad fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
fisljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Vid framtagandet har styrelsen noga tvervigt ett balanserat forhallande mellan avgifter ach
kostnader i syfte att ge fareningen en lAngsiktig hallbar ekonomi.

Uppagifterna i planen avseende fareningens férvary av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av foreningens arliga kapitalkostnader ach driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda forhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, dvriga driftskostnader &r uppskattade till vad
s0m anses vara marknadsmassiot.

Byganadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VWS-
tekniska skicket. Den totala anskaffringskostaden avser alla kostnader | samband med fdrvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg den 11 september 2023 samt den 24 april 2024,

Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.
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Ekonomisk plan Bostadsréltsfdreningsn Styrmannen 19

Forvédrv av fast egendom

Fastighetsférvarvet kommer att ske genom ett forvéiry av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars
enda tillgéng utéver det egna kapitalet (aktiekapital) 4r fastigheten. Direkt efter det att
bostadsrattsfareningen férvarvat aktierna kommer fastigheten att foras dver i
bostadsrattsfareningen fran aktiebolaget via transportkép, varefter aktiebolaget kommer att
likvideras genom saljarens forsorg och pa saljarens bekostnad.

Kapeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens Gverenskomna varde minus
fastighetens bokférda varde (utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital (initial
kassa om 50 000 kronor.)

Efter féreningens forvary av aktiema kommer fastigheten, genom underpristveriatelse,
transporteras till bostadsrattsforeningen far en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokféirda varde. Efter att bostadsréttsfreningen blivit lagfaren dgare till fastigheten
kommer aktiebolaget avyitras fér likvidation.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med aft
fastigheten dverfors till underpris till bostadsrattsfreningen. Underpriset motsvarar évervardet |
fastigheten med samma belopn.

Fisr att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens vérde. Vid
eventuell forsélining av fastigheten, beraknas realisationsskatt pa mellanskilinaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framfida forsaljningspris 4 andra sidan,

Avsikten med transaktionen ar att bostadsréattsféreningen ska bli dgare till fastigheten pa samma
satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran fastighetsagaren, dock med ett lagre
skattem3ssigt anskaffningsvarde.

Skattemassigt restvarde 1 400 408 kr per dec 2024,

Forsalining av fastighet via aktisbolag till hostadsrattsfarening har provats av Regeringsratten.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflytining redan skett, Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstadmma beslutat férvirva
fastigheten f&r ombildning fran hyresritt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till kvartal 3 ar 2025.
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Ekonamisk plan Bostadsrélisforeningen Styrmannen 18

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

‘Byagnad med kallare och 4 respektive 6 vaningar med bostider och lokaler.

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Fastighetsbeteckning
Adress

Agandeform
Markareal
Byggnadsar

Vardedr

Antal bostadslagenheter
Ligenhetsarea *
Antal garagelokaler
Lokalarea

Total area **

Lindormen 19
Styrmansgatan 19
Aganderatt

674 m*
1808
1930
15 st

2117 m?

1 st
254 m®

23711 m?

* Av Kiganhctsaresn om 2 117 kv bestdr 1 783 kvm av bostadslagenheter (14 s} och 324 kvm av kontor (1 st}

™ Areoima ovan Ar uppging av sdliaren och gf konfrollerade,

Ovrig fastighetsinformation

Edr évrig information géllande fastigheten se bilagorna till den ekonomiska planen.
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Elonomisk plan Bostadsralisforeningen Styrmannen 19

TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsvirde

Bostader 27 000 000 kr Lokaler 3 680 000 kr
Bostader mark 78 000 000 kr Lokaler mark 10 000 000 kr
Totalt 118 680 000 kr
Beridknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2025

Antal lagenheter 15 st 1 724 kr per l&genhet 25 860 kr
Taxeringsvarde, lokaler 13 680 000 kr 1% 136 800 kr
Summa 162 660 kr
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kapeskilling 185 000 000 kr
Lagfart 1} 1 800 000 kr
Pantbrevskostnader 2) O kr
Ombildning 3) 1437 500 kr
Summa total och slutligt kdnd kostnad 158 237 500 kr
Kanda underhalis- och investeringsbehov 4) 10 000 000 kr
Kassa 1 762 500 kr
Summa att finansiera 170 000 000 kr

1) D4 transaktionen genomites via en bolagsaffar ulgédr laglartskostnad med det hogsta av {axeringsvirdsaf
all. kiipeskiling pa fastigheten. Vi har | denna plan ulgalt fran faxeringsvindel,

2} | fastighetan finns uttagna pantbrev om 31 230 000 kr. Féreningen behdver inte ta ut nya panibrev.

3) Ombildning innefattar bland annal leknisk besikining, intygsvigning av ekonomisk plan {Boverksl} och
dvriga omkostnader | samband med ombildningan till bosfadsrait

4) Underhalis- och investeringshehov ldcker hesiktningsmannens beddmda renoveringsbehov under de
ndrmaste 10 dren.

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen &r baserad pa att 100% av antalet lagenheter forvarvas sasom bostadsratt. Defta
kan komma att férandras. Om det pé tilltrddesdagen finns ytterligare |agenheter som inte upplats
med bostadsrétt finansieras dessa utestiende insatser genom upptagande av banklan eller genom
att en revers upprittas mellan foreningen och siljaren av fastighsten.

_I_\ﬂedlammars insats
Medlemmars insats 153 755 000 kr

Summa insatser 153 755 000 kr

Lan i féreningen

Rinta % Rénta SEK Belopp SEK
Fareningslan 3,49% 566 951 kr 16 245 000 kr
Summa lan 566 951 Kr 16 245 000 kr
Summa finansiering 170 000 000 kr
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Rantekostnad 566 951 kr
Kostnad for lan per 3 ar 1700 852 kr
Summa Kkapitalkostnader 566 951 kr
Driftkostnader
Administration A7 420 kr
Fastighetsskdtsel, byggnad och mark 84 840 kr
Lopande underhall och reparationer 94 840 kr
Fastighetsférsakring 71 130 kr
Energianvindning, firrvarme 381 731 kr
Elférbrukning, exkl hushalisel B8 275 kr
Vattenfdrbrukning 04 840 kr
Sophantering, exkl grovsopor T1130 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 71130 kr
Kabel-TV 4 742 kr
Summa driftkostnader 991 078 kr
Skatterfavgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 162 660 kr
Summa skatteriavglfter 162 660 kr
Avskrivningar/Amorteringar
Avskrivning ej tackt av avgift 202 872 kr
Fond yitre underhall 162 450 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 162 450 kr
Summa kosinader 1883139 kr
Intdkter
Hyrasintdkter garagelokal 420 000 kr
Obligatoriskt tilldgg bri-lokal (f-skatt) 79 344 kr
Summa hyresintikier/fastighetsskatt lokaler 499 344 kr
Arsavagift fran medlemmar 1 383 795 kr
Summa intikter 1883139 kr
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Ekonomisl plan Bostadsréftsfdreningen Styrmannan 19

OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar
Efter Bokféringsndmndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillAmpa linjér avskrivning.

Bostadsrattsfareningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokftrda
byagnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vdgledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar.Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket
K3 (BENAR 2012:2).

Féreningen bedéims géra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsattning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med avsattning enligt underhailsplan.
Om féreningen inte upprattat underhallsplan ska féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande
minst 0,1 % av taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar.

Arsavgifter

Bostadsrattsfareningans berdknade arsavgift kommer att ticka foreningens lépande utbetalningar
far drift, lanerantor och avsattning till ytire fond. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmassigt
underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte
heller arsavgifiens storlek.

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning fér att tacka fastighetens underhalisbehov under
proghostiden (10 ar) innebar en dkad beléning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver hojas
med ca 18 krfkym/ar.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven ganomsnitisranta (3,49 %, vilket
motsvarar 2-3 ars bindningstid). Kredittid 30 ar.

Sakerhet for lanen kemmaer att utgdras av pantbrev.

Féreningen avser ait amortera l6pande pa sina lan. Skulle rantenivaerna &ndras i framtiden kan
amorteringarna komma att éka eller minska.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten kommer fran och med tilliradesdagen att vara forsdkrad till fullvarde. 1 forsékringen
ingar styrelseférsakring.
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Ekonomisk plan Bostadsralisfareningen Styrmannen 19

LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till alla 1dgenheter &r upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ] kantrollerade.

14014 Styrmansg. 19 5 DEIS ?QB kr 45 756 kr
1301g Styrmansg. 19 5 005 798 kr 3 25587% 3 I066% 45 756 kr
1201g 70 m®| Styrmansg. 19 5005 788 kr 3,2557% 3,3066% 45 756 kr
Mg 66 m?*| Styrmansyg. 19 39881358 kr 2,5838% 3,1176% 43 141 kr
1602 115 m*|Styrmansg. 18 8 856 411 kr 57601% 54322% 75171 kr
1601 111 m?| Styrmansg. 19 8 553 883 kr 5,56833% 5,2433% 72 556 kr
*1501 324 m*|Styrmansg. 19 24 951 976 kr 16,2284% 15,3047% 211 785 kr
1402 133 m?|Styrmansg. 18 9 876 824 kr 6.4237% §,2825% 86 937 kr
1401 196 m*| Styrmansg. 19 14 555 318 kr 9, 4666% 8 2684% 128 117 kr
1302 128 m?*|Styrmansg. 18 2 461 508 kr 6,1536% §,04683% 83 8638 kr
131 201 m?|Styrmansg. 18 14 926 628 kr 9, 7081% 9 4846% 131 385 kr
1202 128 m?| Styrmansag, 19 9 153 458 kr 5,0533% 6,0463% 83 868 kr
1201 196 m*|Styrmansg. 18 14 016 233 kr 8,1160% 9,2584% 128 117 kr
1102 124 m?|Styrmansg. 19 8 185 304 ke 5,3238% 5,8573% 81 0564 kr
1104 185 m*|Styrmansg. 19 12 211 846 kr 7,9425% 8,7388% 120 927 kr
2117 m? 153 755 000 kr 160,00% 100,00% 1 383 795 kr

*Lghnr 1501 kommer upplatas som bostadsrattslokal med konverteringsmdjlighet till bostad.
Utdver arsavgift skall ett obligatoriskt tiliagg for fastighetsskait erlsggas. Beloppet uppgar for
n&rvarande till 79 344 kr och avser ar 2025.

LOKALFORTECKNING

b

Garags

9 manader
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420 000 kr|
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EHONOMISK PROGNOS
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Ekonomisk plan Bostadsrditsfdreningen Styrmannair 19

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestdms, en av siyrelsen faststalld drsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
farhallande till 13genhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsatining till fonder,

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan 1amnade uppgifterna angaende fastigheten, berknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan foreningen komma att

hdla arsavaifterna.
| de falt verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skattemaéssigt bli ett s4 kallat oakta

bostadsforetag. Fareningen antas bli ett sa kallat &kta bostadsforetag.

De nuvarande stadgarna medger att fond fér yttre underhall arligen skall avsattas med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde, Att minst en revisor ska vara godkand
eller auktoriserad. Att obligatoriskt tillagg utdver arsavagift sdsom fastighetsskatt inte far erldggas.
Den ekonomiska planen férutsatter att stadgarna medger att fond for ytire underhall arligen kan
avsattas med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Ait de nya
stadgarna tar bort kravet pa att minst en revisor ska vara godkénd eller auktoriserad. Att de nya
stadgarna utéver arsavgiften, forutsatt att bostadsratten nyttjas for lokalandamal, skali erlagga
dennes andel av utgaende fastighetsskatt. Dessa forandringar kommer balsutas pa stamma innan
transaktionenas genomfirande.

Utaver arsavgift och hemférsskring skall medlemmarna betala f&r hushallsel, kabeltv och
internetanslutning. Uppskattad arskostnad fér hemféradkring, hushallsel, kabel-tv och bredband far
en lagenhet om 70 m? &r ca 12 900 kr/ar varav hemfdrsakring utgdr ca 3 750 krfar, hushalisel ca 2
650 krfar och kabel-tv/bredband ca 6 000 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa enskilda
avtal, antal personer i hushallet, konsumtionsménster m.m.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid fSreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsfdreningen Styrmannean 18

Ort och datum enligt digital signatur

Magnus Ruding
Mikaeil Afrooz
Samuel Arvidsson
Carl Lagervret
Karl Ole Mdller
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fiir indamdl som avses i 3:e kap. 2§ bostadsritislagen, har granskat den
ekonomiska planen fr Bostadsrittsfireningen Styrmannen 19 med organisationsnummer 769643-
4464, Viavger hiirmed foljande intyg.

Bostadsrittsfireningen omfattar 5 bostadsritter. Bostadsriitterna #r placerade s att indamilsenlig
samverkan kan ske mellan bostiderna, Férutsiittningarna [Gr registrering enlizt | kap. 5§
hostadsrétislagen r dérmed uppfyllda, Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse fir
beddmningen av bostadsritsforeningens verksamhet. De uppgilter som finns § planen stimmer
fverens med innehillet i de handlingar som #r tillg#ngliga och i Gvrigt med fGrhiillanden som var
kiinda for oss vid granskningen. De berfikningar som & gjorda i planen fir pélitliga och den
ckonamiska planen framstar som hiilbar. Vir beddmning avser slutlig anskaffningskosinad. Det dr vir
hedéimning ait bostadsréitterna kan upplitas med bostadsriit med hénsyn till ortens bostadsmarknad.
WNazot platshesdk har inte gjorts [ sanband med intygsgivningen.

Freningen har | den elconomiska planen kalkylerat med att drsavgiftema ska ticka lopande kostnader,
riintor, amorleringar och avsittning for framtida undechdll, Skalle de 18pande kostnaderna, rinlorma
eller amorteringarna (Srindras kammer det att piverka (Greningens utgifier. Liliasi forindras
fareningens kostmader om man skulle hija avsittningen for framtida underhdll, Om avgifterna mte
fullt wr tdcker upp heriknade avskriviingar kommer det uppstd bok [ringsmfssiga undersloott, Dessa
underskott paverkar inte fireningens likviditet. DA fareningen gor avsiliningar [t framitida underhall
ach de boende ansvarar T8 det mre underbillel, bedGner vi planen som hilTlbar,

Efter den genomiirda granskningen #r virt generelly omdime atl planen enligt vir uppfattning &r
tllfseitlic, Vid granskningen lar vi tagit del av fljande handlingar:

~ Likonomisk plan fiir Brf Styrmannen 19, datwn enligt digital signering.

~ Stadgar for Bief Styrmannen 19, daterade 2001-01-04,

- Fiirulag pd mya stadpar, odaterade.

- Registreringsbevis Bef Styrmannen 19, daterat 2025-04-10,

« FDS-utdrag fir Stockhobm Lindormen 9, daterat 2025-03-07.

- Beslut frin Boverket gillande inlygsgivare, daterat 2025-02-26.

= Protokadl [rin wknisk besikining inklusive 50 &rig underhdfisplan, daterat 2024-04-24.
- (fferl finansiering, daterad 2025-03-110.

- Avsiktsfarklaring gillande itrsdljning av fastighet, daterad 2025-04-07.

= Ultkast akbicOverlatelscavtal, odatarat,

= [ltkast kipekonteakt fastighet, odaterat.

- Hyresavtal lokal, daterat 2020-06-08.

- Tilliggsavtal hyresavial lokal, daterat 2023-10-10,

« Karta och hilder, odaterade,

- Maklarstatistik [r Stockholms kommun, daterad 2025-04-03.

Ort och datum enligt digital signering

Claes Mirk Paniel Karlsson

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfiirda intyg angende ekonomiska planer, Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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® RAKSYSTEMS

PROJEHTLEDARHUSET

Stockholm Lindormen 19

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsrittsféreningens
Ekonomiska Plan

I A

U

Hillar Trupber,
2024-04-24

whusardhil lar kruubiegprogektledarbuatthillar wuoberg - pojeks - pessralatcskiodes Badorsen 19 ek plen bes 50 frdoc i.
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Stockholm Lindormen 19 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedma byggnads-
och installationsdelars dterstiende livslingd samt uppskatta kostnader f5r atghrd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan

omfatining att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Lindormen 19 genom Reslate

3. Besiktningen

Iesiktningen utfordes 11 september 2023 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna bypenads- och installationsdelar,

Inga mitningar med instrument eller fGrstirande provtagningar 1 Gvrigt utfordes
under besikiningen.

Platsbestk utfdrdes 1 3 lgenheter, tt kontor, garaget samt i byggnadens gom-
ensamma utrymmen och driftsutrymrmen.

Vid besiktningstiliféllet var det mulet samt ca + 17 grader C.

Kiinnedom om fastigheten har ocksf erhillils genom skaiftlig tillhandahéllen
information och dukumanl:ahun .&-ami nmmgﬁ-itud:er

Redovisade kostnader &r baserade pi erfarenhelsviirden frin upphandimg av likar-
tade ftgirder i jAmftrbara hus.

Vid besikiningen den 11 seplember 2024 n#rvarade:
- FEric Rosenberg, Fredegfrds Fastighetsbyra (del av tid)
- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

Inget nytt platshestik har dédrefter utftirts. Baserat p4 erhéllna uppgifter har enbart
begriinzat lopande underhdll utfbrts sedan september 2023 fram till dagens datum.

Det hiir reviderade Statusbesiktningsprotokollet har ocksd justerats / anpassats sa
att det uppfyller kraven i Bostadsriittslagen som stipuleras vid ombildningar, kom-
pletterats med en 50-arig Underhéllsplan samt omkalkylerats ill dagens senast

kinda kostnadslige. ’
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Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Lindormen 19

Adresser: Styrmansgatan (9 och 19 A

Markareal: 674 m*

Byggnad: Byggnad med killare och 4 respektive 6 vaningar
med bostdder och lokaler, typkod 321

Bygenadsar: 1908

Areor: Bostiider 1693 m?

(en! tillhandahalina uppgifier) Lokaler , 324 m?
Garage 254 m*
Totalt 2371 m?

Ligenheter: 14 st

Lokaler: 2 kontor

Ciarage: 1 hyresgast hyr hela garaget

Bygenadsbeskrivaing:

Killare: Driftsutrymimen, forvad, garage, tviittstuga

Boltenvining: Bostadsenlré, bostiider, elrum, snphantcﬂng, hiss-
maskinrum

Véningsplan: Bostéder samt vissa kontor

Vind: Fiirrdd (gardshus) samt tomstallt utxmmna.
(zatuhus)

Undergrund: Berg / rullstensas

Grundldgening: Grundmurar av betong / mursten till fast underlag

Stomme: Tegel, tri- och stilbalkar, konstruktionsbetong

Ytterviggar: Tegel som birande stomme

Gérdsbjélklag: Tegelvalv pa stalbalkar, fukt- och virmeisolering,
vigkikt,

Balkonger: Betongplattor, smidesriicken. g ]-

e harversillar Anssbergiperjektledartseithilbar e - projeld - gereralisinckholm lindomsen 19 e plan Bes 50 drdec 3
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Bjélklag: Balkar, konstruktionsbetong, fyllning, dvergolv

Takaltaner / kungsaltan: Konstruktionsbetong, fukt- och véirmeisolering,
tverbetong, ytskikt.

Yitertak: Dubbelfalsad galvaniserad bandtiickt plat. Talcav- _
vattningen har viirmekabel. |

Fasad: Naturstenssockel och natursten i del av bottenvé- :
ning, puts i vaningsplanen i dvrigt pé gatusidan. :
P4 vindsplanet utgdirs ytierviiggen av etl brant lut-
ande platlak.

Putsade fasader pa gardssidan.

Brandgavel mot fastigheten pa Styrmansgatan 21
som inte har kunnat avsynas okulirt.

Fonster / tnsterddrrar: 3-glas [nster med kopplade bigar (dubbla isoler- :
kassetter). Bagar av (rii dir yttcrbigen och karm- i
en dr utvindigt aluminiumbeklidda. Fonstren &r i
utbyiia 1984,

Trapphusfiinster av 2-glastyp med bagar av tri. l
Trapphus: Huvudtrapphus:

Naturstensgolv, malad puts pa viiggar och mélade
tak. Handledarc och récken.

S Sidotrapphus:
-4 Betongmosaikgolv, mélade viiggar och mélat tak.
Smidesricke.
Eniréer: Naturstensgolv, malade viggar, milade tak,
Entréparti: Lackat triiparti med glas. Kodlas och porttelefon. ‘
Owriga dérrar: Killardorrar av stél, ;
Lgh-dérrar av sikerhetstyp. i
Mekanisk garageport av aluminium. !
Ligenheter:
Inv. viggar: Méilade / tapetserade
Inv, tak: Malade tak, Stuckatur i vissa tak.
&h ool b, | malvenrg po fartrmselhillar Inmsberg - projekl - genesehaiockholm lindopmen 19 ek plen bes 50 drdoc 4
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Golv: Parkett eller trigolv i flertalet ram
Triigoly eller plastmattegolv 1 kk
Avvikelser forekommer mellan ligenheterna

Kéksinredning; Diskbiink, elspis, mekaniska kisksflilktar, kyl- och
fiys, skipinredning av varierande aldrar. DM i
vissa (de flesta). Variationer i utfrande och &lder
firekommer mellan olika ligenheter.

Badrum / duschrum: Klinker pé golv, kakel pa viigg (till varierande
hajd), 1 huvudsak undertak med spotlights. Lik-
artat utfrande i bestkta ligenheter, men enligt
uppgift firekommer vissa badrum dér yt- och
tAtskikt &r nagot dldre.

RBadkar eller duschplats / duschviiggar, we-stol,
tvittstall.

Vatlenradiator och eller elgolvviirme / clhand-
dukstork som virmekilla, T i vissa.

Variationer forekommer mellan l&genheterna,

WC:ar [ linker pa golv, Klinkersockel, malade viiggar
och mélat tal. WC-gtol och tvittstill,
Oppma spisar: 15 lagenheter finns dppna spisar. Enligt uppgift
iir det eldningsftrbud i 2 av eldstiderna.
. Konfor:
Allmiint: Konioren dr inredda i sl huvudsal som ldgenhet-
erma med Vissa avsteg.
Garage:
Yiskikt: Betonggolv, malade viiggar och mélat tak.
(Gemensamma ulrymmen:
Tvittstuga: Mélade golv, viiggar och tale. 1 TMoch 1 TT frén
2012. 1 T™M och 1 TS fradn 1998, 1 dldre mangel.
Torkrum: Mélade golv, viiggar och tak. En kondensavfukt-
are som beddms vara lite drygt 10 &r gammal.
Sophantering: Soprum i anslutning till entré med sorteringsmdj-
lighet. &&6
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Férrad:
Cykelrum:
Installationsutrymmen:
Installationer:
Virmeproduktion:
Virmedistribution:
Wentilation:

chusersthiller. suubedpprige ki edarbusofibillar inmibeng - peojekt - peasralbstockicbe Hnd

Med troaxviiggar i killare och med triiviiggar pd
gardshusvinden.

Med maélade ytskikt. Cykelupphéngningskrokar.

Malade golv, viggar ach tak.

Anslutet till fjdrrvirme. Utrostning i fjénvirme-
undercentral uthytt 2019,

Yarmestammar och vattenradiatorer 1 huvodsak
frén ca 1940 (bedtimd tidpunkt da centralvirme
installerades), men utbyita radiatorer (av flera
olika aldersklasser) firekommer.

Radiatorventiler beddms genomgaende vara ut-
bytta och delsamma giller viirmesystetnets statm-
regleringsventiler.

En direktverkande elradiator noterades i sido-
trapphuset.

[ vissa badrum sker ocksd uppviitmning med el-
golvvirme och handdukstork med elpatron.

Boslider:

Geenerellt dir det sjiilvdragsventilation, men i alla
kéik finns mekaniska kikstldktar ansluina fill
sjlvdragskanalerna. I vissa lgenheter finns ock-
sd frimlulisfifktar 1 badrummen anslutna till sj&lv-

Tilluft i form av spaltventiler i finstren eller ven-
tiler bakom radiatorema,

Kontorei:
2 st mekaniska frinluflsfliktar. Tillult lika
hostéiderna,

Twvittstuga:
Mekanisk franluft med separat flikt.

Garage:
Luftbehandlingsaggregat med till- och franluft

och virmeatervinning. IM

19 ek plas bes 53 kr.doc ﬁ
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1 5 l#genheter finns dppna spisar. Enligt uppgift
saknar 2 av eldstiderna eldningstillstind.

Titning av rik- och ventilationskanaler gjordes
enligt uppgift 1998,

VA-installationer: Spillvattenavlopp:
Ay plast, nyare gjutjirn och ildre gjutjm.
Smiirre delar av gjutjiirn har ocksa re-linats.

De #ldsta enheterna som nolerades beddms vara
fran ungefir 1940, men den absolula majoriteten
av avloppen har direfter ldpande bytts ut ulan att
négot samlat grepp tagits.

En filmning av spillvattenavloppen genomfdrdes
2021. Baserat pa komnentarer till utford filmning
finns ungefir 20 lopmeter med dldre vertikala
gjuljirnsaviopp som iir i rekommendation till ut-
byte inom négra 4r.

Tappvatten:

Alla okutiirt iakttagbera valleninslallationer (i
bestkia ulirymmen) var utbytta, men vid varic-
rande tidpunkter. Om detta dven giller samiliga
inbyggda vertikala tappvattenstammar fir inte be-
dismningsbart. Det bedtims som sannolikt att det
and4 frekommer dldre vertikala vatienstammar
pa de platser dir avloppen inte &r ulbyila.

Alla synliga tappvatteninstallationer 4r av koppar.

Elinstatlationer: Inkommande servis, servisceniralen samf flertalet
o (astighetscentraler &r av dldre typ. Grovi beddimt
£ ir installationerna i elcentralen frén ca slutel av
1950-tal.

Huvudledningar till liigenheterna ocksé av blan-
dad Alder. Det féirekommer bide 1- och 3-fasin-
stallationer till ldgenheterna. Elinstallationerna i
ldgenheterna dr utbytia, men i en besdkt ligenhet
var installationerna av ojordad typ och enligt er-
hallen information giller defta ocksa i ett antal

ytterligare ldgenheter.
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I liigenheterna forekommer ocksé utvandigt fiir-
lagda elinstallationer.

Utbytta elinstallationer i kontoret,

Blandade aldrar pé elinstallationerna i k#llare och
i paraget.

Hiss: 1 linhiss, 3 personer, 240 kg. Hissmaskin och
styr- och reglerutrustning mm &r utbytta 2015,

Hissen #r besiktigad och godkéind med laptid till

november 2024,
Ovrigt:
Tomt / mark: Hérdgjorda platthelagda ytor uplpepé. ctt gérds-
bjalklag. En pergola som skapats 2016.
Allmént: Byggnad ursprungligen uppltird 1908, moder-

niserad ca 1940 (bedémd tidpunki). Fastightcs-
clinstallationcr &r utbytta (beddmmingsvis slutet
1950-tal, direlier har huvudsakliga V A-stambyt-
en utfirts vid varierande tidpunkter (inget samiat
grepp har tagits, fasaderna putsats om (gardssid-
orna f6r ungefiiv 50 ir sedan och galusidan ca 10
ir senare), [Gnstren bytts ut (1984), yllertaket
lagts om sannolikt 1980-tal (delar av taket ater-
igen for nigot it sedan), balkongerna genersllt re-
noverats ungefiic paratlellt med fasadrenovering-
. arna, ghrdshjdlklapets titskikt och balksystlemn ut-
-3 byits 2014, ulrustningen i fjarrvérmeundercentral-
en byttes 2019 samt i Svrigt underhall / renove-
ringar genomfirts i ligenheterna vid varicrande
tidpunkler och i varierande omfattning.

Bygpnaden kan anses vara i tillfredsstillande
skick [t bygegnadséret.

Underhallsbehov inom den nérmaste tiden finns
avscende delar av VA-installationema, (inklusive
smiirre foljdatgirder), inom ca 5 dr putsen pé
ghrdsfasaderna och vissa av gardssidornas bal-
konger och i dvrigt ldpande fastighetsunderhall,

2
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Eventuellt behov av estetiskt underhall inom
ligenheterna har inte bedmts.
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Myndigheter / miljé:

OVK-status: OVK ér godként till 2027-09-30.

Energideklaration: Utfiirdes oktober 2022.

Radon: Radonmitningar med utfall kiart inom godkéinda
grangvirden utfordes 2020,

Asbest: Ashesl Minns med stor sikerhet i viitmerdrsisole-
ringar i kéllarplanet, men sannolikt inte nigon
annanstans.

PCB: Finns med stérsta sannolikhet inte 1 byggnaden.

Ovrig miljobelastring: Beddms som mycket liten,

\l.
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5. Utlatande

th
]

Byggnad

5.1a Mark / Grundliiggning / Gardsbjiilklag

Grundlagt med kiillare med grundmurar av betong / mursten mot fast underlag
(berg / rullstensds). Ingen fukt noterades i tillgingliga delar av killarytterviiggar !
och inte heller ndgon fukt- / killlardoft. Det #r inte kiint om négot utbyte eller re- |
novering av killarytterviggarmas fuktisolering / dréinering utfiirts och inte heller 4
bedbmningsbart om nir eller ens om detta behéver utforas. Med tanke pa att den |
Underhalisplan som uppriittas har en kalkylperiod pd 50 &r har det éndi antagits .
att ett utbyte av drinering / fuktisolering pa bertrda delar kommer behéiva utftras

ca 2050,

Tnga sittningar noterades under kiillargolvet eller i grundl#ggningen.

Géardsbitlilaget renoverades 2019, inklusive utbyten av dagvattenbrunnar och
valtenlds / sandfing till desamma. Gott skick och lang &terstiende teknisk livs-
Jingd, men mot shrtet av Underhéllsplancns kalkylperiod fir det #ndd sannolikt ait
en ny renovering kommer behdva utféras. Antagen tidpunkt dr 2070,

Gardsbrunnarna rekommenderas spolas / rensas med ungefiir 5-7 érs intervall som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall,

Pergola i gott skick. Inet 4tg#rdsbehoy.

5.1k Stomme
Normal och i princip obefintlig sprickbildning i barande konstruktioner vad avser
bjslklag, barande véiggar, trapphusviiggar mm, Inget ftgivdsbehov.

I icke birande innerviggar noterades inte heller ndgon onormal sprickbildning.

Inget Atgiirdsbehov.

. 5.1¢ Fasad

LA Gatufasader:
Naturstenssockel och naturstensfasad i del av bottenvaningen i tekniskt tillfreds-
stiillande skick. Inget atgiirdsbehov.

Putsade fasader i vAningsplanen som senast renoverats (vid okéind tidpunkt, men
provt bedamt fir ca 40 &r sedan, Det finns noteringar i Stadshyggnadskontorets
arkiv om négon typ av fasadétgird 1980. Generellt tillfredsstiillande skick. Inget
tekniski Atglirdsbehov pa minst 10 ar,

Gérdsfasader:

Putsade fasader som renoverats (vid okéind tidpunkt, men beddmningsvis ca 1970,
men kan ocksa vara 1980). Om ca 5 &r bedms oavsett fasadrenovering beh&va ut-

fiiras.
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Byggnaden har ocksi en brandgavel mot ghrden pé Styrmansgatan 21. Den garden
besiiktes inte och skicket pa brandgaveln &r séledes inte kiind, Ur kalkylaspekt har
inda antagits att #ven den hiir fasaddelen kommer behtva dtgtirdas om 10 ér.

Direfler bediims inget tekniskt Atgirdsbehov behtva utforas under Underhalls-
planens 50-ariga kalkylperiod.

5.1d Tak/takavvattning / takaltaner / kungsbalkong
Yiterlak belagda med bandtéickt dubbelfalsad plit. P4 gatuhustaket &r pliten unge-
fir 30-35 ar gammalt, Gérdshustaket dr partiellt omlagt 2019 och i dvrigt ommél-
at.

P gatuhustakets plat forekommer en del fHrgslépp, men ingen ytrost noterades.
En ommdlning av gatuhuspléten rekonimenderas utfiras inom 2 4r,
‘Taksikerhet i pott skick. Inget dtglrdsbehov.

Ytiertaket &r forsell med takvarmekabel.

Omliggning av gatubusets plil kommer statistiskl behtiva utforas om ca 25-30 ar,
medan omliiggning av gardshustaket kan avvaktas till ungefir 2065.

Yiremellan rekommenderas nyomméilningar av bigge yilerlalen utforas ca 2040.

Takavvattningar i normali skick. Stuprér etc byts ut parallellt med kommande
fasadrencveringar.

Takaltanct:

Takaltaner fill vindsligenheter. Yt- och titskikt bedtms vara fran 1990-tal och
med statistiski mer #n 10 érs ierstdende teknisk Hvslingd, Smidesricken med
smirre rost. Ingel niira forestiende Algiirdsbehov, men ca 2040 har den lekniska
livslangden uppnétts och en renovering av thtskikten mm utforas.

Kungsbalkong:

Kungsbalkong pa gatusidan med betongplatta och smidesrédcke. Underhéll be-
dtms ha utforts pa 1990-tal. Sméirre ytrost pd smidesricket. Ingen antydan till
fuldtproblem pé fasadputs pa gatusidan i anslutning till kungsbalkongen. Inget
atgiirdsbehov pa mer #in 10 ir. Kommande renovering ulfirs lampligen parallellt
med takaltanerna dvs ca 2040.

5.1e Balkonger
Balkonger med balkongplatta av betong och smidesriicke pa bade gatu- och gérds-
sida.

Det bedtims att senaste mer omfattande underhdil utfrts i anslutning till senast

genomfiirda fasadrenoveringar, ‘M
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Enligt erhillen skriftlig uppgift har ocksd viss balkongrenovering / -underhéll ut-
forts 2016, Vad som ingér i detalj i detta ér inte kiint.

I anslutning till framtida fasadrenoveringar enligt ovan utfiirs ocksa dé erforderligt
balkongunderhall.

5.1f Fimster / fonsterddrrar
Bostider och kontor:
3-glasfénster trifonster (dubbla isolerglas) pd kopplade bigar. Fonstren dr utvind-
igt beklddda med aluminium avseende bade bige och karm, Fonstren dr genomgé-
ende tillverkade 1984, Aluminiumbeklfidnaden har bleknat, men inga ickniska fel
noterades i de ligenheter och kontor som besikles. Det noterades inte heller nég-
ra punkterade isolerplas. Inget niira forestiende tekniskt Atg#rdsbehov. D4 Under-
hillsplanen har en 50-drig kalkylperiod #r det statistiskt &nda rimligt att ett utbyte
av Alminstone ytire bige kommer behiva utforas ca 205(.

Fénsterddrrar till balkongerna #r av samma utfiirande som fonstren. Skick lika
fonstren, men pé flera dorrar noterades krfingel med Sppnings- / stingningsfonk-
tioner. Samma tidshorisont till utbyte som [Gr [nstren.

Det bedéims ocksé ait el utbyte av titningslister utfiirs pa fnstren. Detta hanteras
lampligen genom att Bostadsriilisfreningen képer in korrekt maicrial och att res-
pektive Bosladsrittshavare utfir arbetet.

Cnligt BostadsrittsiBreningens stadgar aligger underhillsansvaret pa inve {tnster-
bige pd respektive Bostadsritthavare. Detsamma géller hyreslokalema.

Trapphus:
‘Irapphusfanster av 2-glastyp med likaledes uivindig beklddnad, Skick lika boy-
tadsfonstren. Inget generellt nfira forestiends atgirdsbehov, men ett uthyte av

yiire bige bedtms dnda bl alduellt ca 2050.

5.1g Gemensamma ulrymmen
Tuvudentré och huvudtrapphus:
Genomgaende tillfredsstéllande skick. Inget tekniskt &tgdrdsbehov,

Eniréparti av lackat teii med glas. Tillfredsstillande skick. Inget tekniskt &tgérds-
behov.

Géardsddrrar 1 normalt skick, Inget tekniskt nddviindigt Atg&rdsbehov.

Kommande framtida underhall utférs lopande nér behov uppstér. Kostnaden finns
inriiknad i det &rliga belopp som finns avsatt for diverse lopande underhdlls- och
reparationsatgiirder.

Tviittstuga:
Milade ytskikt i normalt skick. 2 TM (1998 resp 2012), 1 TT (2012), 1 TS (1998)
och 1 mangel (troligen 1998). Normal teknisk livslingd fir fastighetsmaskiner har
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passerats for 1 TM och 1 TM, 1 TT och 1 TS kan forvéintas behva bytas ut inom
ca 8-10 ar.

Lipande utbyte av maskinpark sker dérefter i takt med att funktion upphér. Be-
dbmda belopp for framtida uthyten finns inlagda pi bifogat excel-blad.

Torkrum:

Mélade ytskikt i normalt skick. 1 kondensavfuktare (frén ca 2012) med beddm-
ningsvis ca 10 &rs &terstiende teknisk livslingd. Direfter bedtms ett ytterligare
utbyte behdva utfiiras ca 2060. Beloppet finns inlagt tillsammans med Svriga ut-
byten av maskinpark i tviittstugan p bifogat excel-blad.

Kiillare i dvrigt:
Yiskikt i normalt skick, inget tekniskt tgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt bygptekniskt skick. Inget &tglirdsbehov,

Sophantering:
Med pod funktion, Ingel tekniskt Atgirdsbehov.

Horrad:
Med troax-gallerviipgar i kiillaven och triivigpar pi gardshusvinden. Inget tek-
niskt atgérdsbehov.

Cykel- och bamvagnsrum:
1 tillfredsstillande skick. Inget tekniskt Atgfirdshehov.

Avscende alla gemensamma utrymmen kommer det framdver sikerlipen finpas
tnskemal om estetiskt underhall. Detta har inle kalkylerats.

5.1h Ligenheter
3 l4genheter bestktles frimst for att kunna gbra cn allmén beddmning.

Besokta ligenheter var i likartat skick dven om tidpunkt och omfaitning for sen-
aste ldgenhetsunderhll varicrar mellan olika lgenheter.

Samtliga vitrum har renoverats och samtliga kik har (sévitl kiint) bytts ut. Elin-
siallationerna inne 1 lipenheterna fir ocksd utbytta, men bade jordade och ojor-
dade installationer {Grekommer.

Alla ligenheter (utom en) har sikerhetsdéarr.

Enligt en separat utford filmning av spillvattenavlopp finns ungeféir 20 16pmeter
gamla gjutjéirnsstammar kvar i byggnaden, med rekommendation till utbyte inom
hogst 5 &r. Ur tillganglig information gir det inte att faststilla om och i sA fall hur
ménga vatrum som kommer behéva renoveras i anslutning till utbytet av de tek-

Y
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niskt uttjéinta vertikala avloppen, men ur kalkylaspekt har antagits att 5 badrum
berdrs i detta forsta skede.

En helrenovering av ett badrum (nya yt- och titskikt, utbyte sanitetsporslin och
sanitetsarmaturer, malning av tak och snicketier samt utbyte elinstallationer) i
standardulfdrande kostar i storleksordningen 230 000:-. I det beloppet ingér inte
utbyte av stiende V A-stammar.

Underhallsansvaret for framtida vatrumsrenovering aligger enligt stadgarna pd
respektive Bostadsrittshavare. Statistiski tekniskt underhdllsbehov pi respekiive
enhet kommer sdkerligen att variera patagligt tidsmassigt. Detla innebiir att en
plan féir hur framtida underhall / utbyten av fastighetens va-installationer ska
hanteras. Se fiven 5.2¢ nedan.

Elinstallationerna i bestikta ligenheter var utbytta, men vid likaledes varierande
tidpunkter. Bade komplett jordade installationer och ldgenheter med (tminstone
delvis) ojordade elinstallationer forckommer, Fn del av elinstallationema dr ocksé
utviindigt fivlagda. Det innebér att det vid ett utbyte kommer bli vissa (ibland for-
hillandevis omfattande) yiskikteskador. [ bestikta ligenheter noterades dock inga
riktigt pamla clinstallationer,

Underhélls- och kostnadsansvaret fir framtida utbyten av elinstallationer inom
ligenheterna ligger ocksa stadgemiissigt respektive Bostadsvittshavare,

15 ligenhcter [inns Gppna spisar, varav 2 enligt uppgift inte har eldningstillstand.
Det #&r inte kiint hur férdelningen av funkGonsansvaret dr avseende eldstiderna,
Inget forsék har utforis ail kalleylera eventuella kostnader {6r istindsattande elier
framtida [Gpande underhall.

Yiskikt, inredning och utrustning inne i liigenheterna &r av litc varierande skick,
Inget forstik att berfikna eventuellt renoveringsbehov har utforis.

Fifter eft fBrviirv Sverghr allt inve underhallsansvar il fespektive Bostadsrittshay- _ ,
are enligl vad som stipuleras i stadgarma.

51i Lokaler
Kontor:
[ praktiken "inredda” som bostider, Gott skick. Inget tekniskt atgérdshehov.

Garage:
I*6r sitt éindamal normalt skick. Det firotsitis att hyresgésten har cget inre under-
hallsansvar,

[ garaget forekommer ocksa en mekanisk port. Det #r inte kiint niir senaste siker-
hetsbesikining av porten utftirdes. Ansvaret for detla kan ligga pa hyresgisten och

garageporten #r ocksa i beddmt gott skick.
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I garaget noterades ndgra ildre spillvattenavlopp. I samband med utbyte av dessa
kommer viss (begriinsad) aterstéllning behva utforas.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjdrrvirme, Utrusiningen 1 virmeundercentralen (véxlare, styr- och
reglerutrustning mm) byttes ut 2019, Gott skick, Inget atgirdsbehov.

Mormal teknisk livslingd (6r installationerna fr ungefar 30 ar, dvs kommande ul-
byle beddms intriffa ca 2050,

5.2b Virmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer och viirmestammar av blandade dldrar, De
dldsta delarna bedtms vara frin ca 1940, men uthytia radiatorer forekommer.

I vissa bver tiden utfiirda badrumsrenoveringar har vattenradiatorer ersatts med
elekivisk golvviirme och i vissa fall ven elhanddukstorkar. Hur enkelt det i fram-
tiden iir ait dteransiuta berdrda utrymmen till radiatorkretsen #r inie beddmnings-
bart.

Normal teknisk livslingd for vimmesystem fr viisentligt ldngre &n for dvriga in-
staflationer. Mer #n 100 dr & inte ovanligt, dvs dven de dldsta delarna har viisent-
ligt mer &n 10 &r (ill utbytesbehov. Nagon ging under Underhéllsplanens 50-Ariga
kalkylperiod kommer sikerligen #ndé hela virmesystemet behdva ut, Ur kalkyl-
synpunkt har detta antagits ske parallelit med kommande utbyte av utrustningen i
firrviirmeundercentralen, dvs ca 2050,

. Stamregleringsventiler for viirme 1 k#llarplanet beddms genomgdende vara ut-
4 bytta. Inget Atgérdsbehov.

Radiatorventilerna i bestkta utrymmen var ocksé generellt utbytla,

- Inget bedtimt dlgiirdsbehov pd ventilerna innan det kompletia utbylel av véirme-
systemet,

1 ett av sidotrapphusen fanns en direktverkande elradiator.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spillvattenavlopp:
Avloppsstammar och -ledningar av blandade material och dldrar. Plast, nyare gjul-
jérn och &ldre gjutjim fiirekommer,

1 alla bestkta vAtrum var synliga avlopp av plast. Synliga avlopp i killaren var av
bde plast, nyare gjutjirn (s k ma-rér) och dldre gjutjiirn. PA de #ldre gjutjirnsav-
loppen forekommer vissa, men &ndd ganska begréinsade utvindiga rostutslag.

Vs
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Enligt en 2021 genomford filmning av spillvattenavloppen férekommer dldre ver-
tikala gjutjéirnsdelar (totalt ungefiir 20 15pmeter) som baserat pa rapporten betjénar
4-5 badrum och finns i anslutning till 2 kék.

Spillvattenavlopp under bottenplattan har antingen bytts ut eller re-linats.

Underhéllsplanens kalkylperiod v 50 ér, vilket innebiir att den tekniska livslingd-
en, for dtminstone huvuddelen av avloppsstammarna, kommer dverskridas (tid-
punkt for detta ér mycket svér att beddms, men har antagits intriiffa 2060). Status
pé vitrummens yt- och tiskikt da #r naturligtvis inte bedémningsbar, men dnda
helt avgtirande fér vilken renoveringsmetod som kommer villjas. Det mest sanno-
lika &r att ett framtida VA-stambyte blir en mix av utbyte och re-lining. Varvid
troligen huvuddelen av koksstammarna byts ut, medan huvuddelen av badrums-
och separata we-stammarna re-linas. Exakt firdelning dr inte majlig att forutse
idag,

De delar som rekommenderas dtgérdas inom néra framtid bir med sikerhet kunna
sparas i samband med framtida atgéirder. Delta giller naturligtvis dven utbyten av
tilihérande vattenstammar,

Utbyten av ildre aviopp i killarplanet férorsakar enbart sméirre aterstillnings-
arbeten.

Tappvattcninstallationer:

Olkulsrt iakttagbara tappvaitenledningar ver genomgécnde utbytta. Det bedtms
dock rimligt ait det pa de stiillen dér det forekommer gamla gjutjmsaviopp ocksa
finns gamla fappvatteninstallationer med rckommendation till utbyte.

Vilka méjligheter det finns att byta ut de #ldre staende VA-stammarna utan att
vitrum berdrs dr inte bedémningsbart utan en visentligt mer omfatlande inven-
tering, men det har i kalkylen férutsatts att 5 badrum kommer behdva helreno-
veras vid utbytet.

Tnfir framtida vatrumsrenoveringar som utfors av enskilda Bostadsrittshavare bor
det finnas handlingsplan hur utbyten av vertikala vatteninstallationer hanteras for
att minimera utfort forgavesarbele, dvs i mdjligaste min skapar anslutningspunki-
cr diir kommande particlla utbyte kan fortsiitta ifrfin med mdjligast begréinsat
ondidigt rivningsarbete.

Ur kalkylaspekt har underhéllsatgiirden antagits intréiffa 2060, men &r i verklig-
heten naturligtvis utspridda 6ver manga ér.

5.2d Ventilation
Ligenheter:
L#genheterna #r anslutna till ett sjilvdragssystem, men i samtliga kk finns mek-
aniska kiksflaktar, Det forutsétts dirfor att respektive ldgenhet har sin egen in-
dividuella franluftskanal och att dessa ér adekvat titade.
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I en av ligenheterna finns enligt uppgift ett "Villaventaggregat™.

Enligt OVK-protokollen finns ocksé trycksittande franluftsflildtar i en del vatrum.
Lftersom det férekommer mekaniska frénluftsfliktar skulle det kunna medftra att
det blir baksug i vissa utrymmen nir fliktarna anviinds. Deita har dock inle papek-
ats i OVK-protokollen.

Enligt uppgift har titningsatgiirder genomfbrts 1998 av samtliga ventilations-
kanaler.

Tilluft sker i huvudsak genom spaltventiler i finstren, men ocksa via tillufisven-
tiler bakom radistorerna.

Det har i Statushesiktningsprotokollet antagits att framtida underhdils- och uthy-
3 teshehov av ligenhetsindividuella Miktenheter hanteras och bekostas av respek-
tive Bostadsrittshavare.

Kontoren:
I kontoren fimis mekaniska franlufiflakiar som betjiinar vissa utrymmen.

Tilluft utformad pa samima sitt som ligenhelcrnas.,

Aven hér forulsétts att utbyten mm hanteras av lokalhyrespésterna.

Garaget:
1 garaget finns mekanisk till- och frinluft med cit luftbehandlingsaggregat med
virmedtervinning. Hget underhallsansvar, 4

Twittstugan:
I tviittstugan finns mekanisk frinluft med en frénlufisflikt,

OVK #r godicint till september 2027 for alla ingfende ventilationssystem. 6 &rs
intervall pd alla ventilalionssyslem ulom fr garagels som behtver besikiigas med
3 ars intervall.

Rensningar av franlufiskanalerna bedims behova utfiras inom ca 5 dr och dérefter
aterigan med ca 20 ars intervall.

W
W

El-installationer

Fastighetens elinstallationer sisom servis, serviscentral, vissa fastighetscentraler
och troligen och vissa huvudledningar (oként antal) till ligenheter & beddmnings-
vis fran slutet av 1950-tal (baserat p okuléira iakttagelser) och siledes drygt 60 &r
gamla. Inom kommande 10 drs-period rekommenderas de &ldre installationerna

bytas ut. Tidpunkten har antagits intriffa 2029.
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Installationerna i bestkta ligenheter var utbytta, men vid varierande tidpunkter.
Bade 1- och 3-fas elinstallationer firekommer till Iigenheterna. Det forekommer
ocksé bide jordade och ojordade uttag. Inga riktigt gamla installationer noterades
i besdikta ligenheter, men det forekommer utvindigt forlagda elinstallationer,

Installationerna i kontoren var utbytta och installationerna i garaget och allménna
kallarutrymmen var av blandade &ldrar (ungeftir samma &ldersfordelning som i de
bestkia ligenheterna).

Lur stor del av elinstallationerna som 4r drygt 60 &r gamla (och siledes med re-
kommendation till uthyte inom hogst 10 ar) & mycket svirbediiml ulan en vésent-
ligt mer omfatlande invenlering.

Underhélls- och utbytesansvaret inom Bostadsréittsiigenheter och hyreslokaler
gligper respektive Bostadsriiishavare och lokalhyresgiist.

5.4 Hissinstallationer

Fn linhiss for 3 personer, 240 kg, Hissmaskin, styr- och reglerutrustning mm &r
utbytta 2015 och har statistiskt ling Aterstdende teknisk livslangd, men ca 2050
kommer stafistiskt inda en renovering behiva utfiiras som ett led 1 normalt perio-
diskt fastigheteunderhall,

} lissen iir besiktigad och godkind (ill november 2024,

1 Z
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6. Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadslige mars 2024)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, normala byggherrekostnader samt

merviirdeskatt (i tillimpliga delar))

6.1 Byggnad

6.1a Mark, grundliiggning, girdshjilklag
Rensning av gardsbrunnar, ca 2025
(upprepas med 6 drs intervall)
Omdriineting av vissa kiillarylterviiggar, ca 2050
(ca 40 lopmeter)
Renovering av gardshjilklag, beddmt 2070
(230 m?)

6.1c Fasad
Putsrcnovering av girdsfasader, ca 2029
{inklnsive brandgavel mot grannfastizhet, ca 800 m®)
Putsrenovering av patufasad, ca 2033
{ca 400 m?)

6.1d Tak/takavvatining / takaltaner / piskaltan
Ommalning gatuhusets plattsk, beddmt 2025
{ca 450 m™)
Ommilning gardshustak, ca 2040
(140 m%)
Omliiggning gatubmstak, ca 2052
Omliiggning girdshustak, ca 2065
Renovering takaltaner och kungsaltan, ca 2040

. 6.1e Balkonger
S Underhall av girdssidans balkonger, ca 2028
Underhall av gatusidans balkonger, ca 2033

6.1 Finster
Justering av fonsterdirrar, ca 2024
(inklusive utbyte tiningslister alla fonster)
Utbyte av ytterbdgar pa fonster, beddmt 2050
{ca 230 enheler)

g

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM, ca 2024

Utbyte 1 TM, 1 TT, 1 TS samt 1 kondensavfuktare, ca 2031

Framtida utbyten av maskinpark
(se 4ven belopp pd bifogat excel-blad)

6.1h Liigenheter
Renovering av 5 badrum, ca 2025
Ev utbyte el i Igh
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ca 5 kkr/ ghng
bedimt 500 kkr

ca 3 200 ko

ca 2 800 kkr

ca l 100 klr

ca 200 kir
ca 80 ko

ca 1 900 kkr
ca 700 kkr
baddmit 800 Lir

ingér i fasad ovan
ingér i [asad ovan

bedémt 70 klor

ca 2 800 kkr

ca 60 ko
ca 150 kkr

ca 1 150 kkr
ej kalkylerat

L
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6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion

Utbyte utrustning i véirmecentral, ca 2050 ca 350 kkr
6.2b Virmedistribution

Utbyte virmesystem, beddmt 2050 ca 2 100 kkr

{antagen tidpunks)

6.2¢ Avlopp / vatlen
Utbyte VA-stammar till 5 bad och 2 kék, ca 2025 bedémt 1 300 kkr
(samt bertrda delar | allménna uirymmen mm)
Spolning / rensning av spillvattenavlopp, ca 2029 ca 50 kkr
{upprepas med ca § drs Intervall)
Renovering / underhdll VA-stammar, bedimt 2060 bedismt 2 600 kkr
{mycket bedémd tidpunkt och cxakl omfatining}

6.2d Ventilation
Framtida OVE-besiktningar, 1:a 2027 ca 80 kkr
{upprepas med 6 rs intervall)
Utbyten {liktar i Igh och lokaler
{fiirutsitts hantsras av respcktive lgh- eller lokalinnehavare)
Rensning ventilationskanaler, ca 2029 ca 50 kkr
(upprepas 2049 och 2069}

6.3 Elinstallationer
Utbyte #ldre fastighetsinstallationer, ca 2029 bedomt 1 600 ki
{mrovi bedtimd omfatining)

6.4 Hissinstallationer

Renovering av hiss, ca 2050 - ca 900 kkr

fd (avscr uthyte styr- och reglerunustning, hissmaskin etc)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppftird 1908. Ungetir 1940 (beddmd tidpunkt)
har en modernisering av byggnaden genomfiirts da bl a ett centralt virmesystem install-
erades och vatrum skapades min.

Gardsfasaderna bedtims vara renoverade pa 1970-1al, gatufasaden ca 1980-tal och
{émstren #r utbytia 1984, d& beddmningsvis ocksd yttertaksplaten byttes ut.

Tidpunkierna ovan iir baserade pd okuldra iakitagelser da det tyvérr finns mycket be-
gréinsat med information att erhélla frén handlingar 1 Stockholms Stadsbyggnadskontors
arkiv.

Ligenheterna har renoverats lipande, girdshjilklaget har reparerats, hissinstallationerna
bytts ut liksom utrustningen i fjrrvirmeundercentralen (inklusive ventilerna pd vinme-
systemet),

Kommande forhillandevis nira firestiendeunderhallsbehov finns avscende vissa ater-
sthende dldre VA-installationer, ndgra badrums yi- och titskikt {som foljdatgérd) samt
uthyte av ildre fastighetselinstallationer.

Om knappt § &r rekommenderas ocksi girdsfasaderna renoveras. Parallellt wiférs ocksa
nidd-viindigt underhill pa gardsbalkongerma.

Ligenheternas ytskikt, intedning och virustning av frin varierande tidpunkter. Inget fir-
stk att berflkna kommande underhillsbehov har utfirts. I vilken omfattning det Aterstar
#ldre elinstallationer inne i 18genheterna dr inte heller beddmningsbart utan en véisentligt
mer om{attande ulredning.

Byggnaden far generellt anses vara 1 lillfredsstillande skick.

Bedomt totalt underh,ﬁllsbchw:
‘ Tnom 3 fr: - C ca2 785000
b Mellan 4-10 4r: ca 5 915 000:-
Totalt: ca & 700 000:-

Utdver vad som anges ovan &r det rimligt att arligen avsitta ungefir 60 000:- f6r smérre
oférutsedda reparationskostnader. Angiven summa inkluderar da vissa lopande myndig-
hetskostnader sdsom kommande Energideldaration, radonmétningar och &rliga siker-
hetsbesikining av hiss, l6pande underhdll utvéndiga dorrar mm.

Négon ging om ganska manga ar (antaget 2060) kommer mer omfattande renoverings-
tgiirder behéiva utfdras avseende V A-stammar. Vilken renoveringsmetod som véljs dr
inte bedémningsbar i nuldget da det &r helt beroende pa vatrummens status vid tidpunk-
ten. Dérmed fir det inte heller meningsfullt att kalkylera kostnaderna, men ur kalkylas-
pekt har 2,6 Mkr avsatts fiir indamdlet (&r 2060). I beloppet ingér d4 inte yt- och tit-
skiktsrenoveringar av vatrum (ftir vilka underhallsansvaret aligger respektive Bostads-

de
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sthiMer s

rittshavare). Om man vid tidpunkten véljer att utfdra et traditionellt VA-stambyte
kommer ett antal foljdatgérder (dterstiillningsarbeten) att behdva genomftiras i hyres-
lokalerna. Kostnaderna for dessa finns inriiknade i beloppet ovan, men inte eventuella
nedsdttningar av hyror under stérningstiden. [ verkligheten kommer siikerligen &nda re-
noveringar av VA-stammar ske l6pande (tidpunkter for néir & inte beddmningsbara).

Kostnader avseende planerat periodiskt underhall {or ren 2034-2073 finns redovisade
pA bifogat excel-blad. Eventuella kostnader fir estetiskt underhall har dock inte inrélk-
nats / kalkylerats, men kommer sikerligen behva utforas avseende t ex ommdlning av
trapphus, allmén uppfrischning av ytskikt i L ex tvittstuga med flera utrymmen.

Underhéilsplanen har en total 1ptid pa 50 4r. Bedémda tidpunkter for framlida nidvén-
digt tekniskt underhall pa s léng sikt har av naturliga skil inbyggda osdkerheter. Med
héigst 10 &rs intervall rckommenderas 16pande uppdateringar av dtgdrder upptagna i pla-
nen utfiras.

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotlokollet 8r ber#knade i det kostnads-
ldge som &r kint vid uppriittandet av Statusbesikiningsprotokollel. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling #r heli beroende av vid tidpunicten foir utfiirandel aktuell tillgéng
och efterfripan pé entreprenadijinster och dérigenom inte meningsfull att forstka beds-

ma i di absoluta belopp.

Fingerpent: Badla¥hic2043d =21 eRbboe?addd2e 001 JdbEAT 2000000 T8
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Stockholm Lindormen 19 UH-plan (20

2033, detaljerad); (2034-2073, dverslagsmassig)

" Kostnadslige mars 2024

Atgird

Ar2024
ksek

Ar 2025

ksek

Ar 2025

ksek

Ar 2027
ksek

Ar 2028
ksek

Ar 2029
ksek

Ar 2030
ksek

Ar 2031
ksek

Ar 2032
ksek

Ar 2033
ksek

20342042
ksek

2044-2053
ksok

2054-2063
keek

2084-2073
ksek

Anmérkning

Mark:

Allmén finplanarning
Cranerng [ fuktisolering
Rensning gardsbrunnar
Reparation gardsbjslklag

Byggnadsdal:

Tvatisiuga

Fazad

Balkaonger

Yitmriak

Takterraseer / Kungsaltanar
Fanzter / fonsterdérar
Trapphus [/ gem ubrymmen
Fallare [ gam utrymmen
Badrum i & 12genheter
Badrum ach wesar i lEgenheter
£l 1 IFgenheter

installationer:

OWEK-basikiningar

Rensning ventilationskanaler
Hrusining i varmecantral
Littwyte vErmmesystem
Vias=stamsrenovernng
Rensning avloppsstarmmar
Elinstallationer, fastighat
Hiss

Srrigt:
Arilg allman avsatining

Ingér alimaén avsatining nedan

500

avser gatuiasader

in

10

[+ 1]

3200

&0

150

&l

120

100

180

beddmd tid uthyte maskinar

2540

1140

ingdr ovan

200

BD

1200

il

500

it

ZB0D

&f kalzylarat

af kalkvlerat

115G

nira forestiende

framdwer bekestas av igh-Egar

bekostas av Igh-dgare

B0

53

B

&0

160

54

as0

2140

bedomd tidpunkt

1234040

2600

50

50

100

1800

200

peddmd tidpunkt rencvering

&0

B0

g0

E1H

54

G0

G

a0

s lu]e]

GO0

800

180

B

218 -

B0 |

1240

2630

FTES

4320

4365

A




Datum
M S C I @ 2025-03-07 09:08:23

B LINDORMEN 19

AGARE AGARE SEDAN TAXERALD AREA TANERINGSVARDE TYPRODER

SVERIGES SKORSTEN... 70 &r 3 manader 2347 w? 118 680 wsek 321

Koncernmoder: Samma Som ovan 1954-12-01 76 % Bostider 100 % - 321

Allmant

Kommun Distrike Adresser

Stackholm Stackholms Oscar STYRMAMSGATAN 19

Stackholms ln STYRMANSGATAN 194

Visa férre

Upplitelsefo 1 i i Tomtrattsavgald .

_W elzeform Tomtrdttsavadld (SEKAR slurdatur;auﬁa Iomtaraal (m?)

Aganderatt 0 674

Kalla Lantmatnrizl

Agare

Lagfarna dgare Org. Nr. Ager() Fangesdag Kipeskilling (k3EK)
SVERIGES SKORSTEMSFEJARMASTARES AO20030733 100 1954-12-01 i]
RIKSFORUUND

Killa: Lantmdreriet

Taxering
Tazeringsvarde Typkod

118 680 kSEK 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.

Lokalslag Area (m?)

@ Bostider 17493

Lokaler 554
B industri a
Summa 2347

Klla: Lantmiteriet



Detaljerad taxeringsinformation

Ar 2024

Typ

55 Hyreshusmark for bostader

56 Hyreshusmark far lokaler

&0 Hyreshusbygenad fér bostider
&1 Hyreshushyzenad far lokaler
Riktvidrdeomraden 180188

Summa taxeringsvarda

Lokalslag
Rostader
Lokaler
Industri

Summa

Byggprojekt

Inget data

Hyresgaster

Matera

Ingen tillginglig hyresgistinformation,

Byggar

1929

1929

Virdear

1930

1930

Tax.hyra [k5EK)
a
qQ

2324

768

Tax.viirde (kSEK)
105 000

13 680

0

118 680

Byggriitt (m”) Tax.vhrde [kiEK)
2241 78000
BAS 10000

] 27000

i 3680

118 880

Area (m”)

1793

554

0

2347

Killa: Lantmatarket



Lagenheter

Antal rum
|:
| ]
|
@ s

Total

Adress
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Slyrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Styrmansgatan 19
Slyrmansgatan 194
Styrmansgatan 154
Styrmansgatan 194

Styrmansgatan 194

Smahus

Klicka p3 knapparna nedan far att | ett nytt fanster se ortsprisdata fér runtomliggande smahus

Antal

14

Visa jdmfdrelsekip far

Denna Li4nst sker | samarbete med Valueguard

“m Valueguard

Fardelning (%)
29

43

7

2

100

Ligenhetsnummer
1001
1002
1101
1102
1201
1202
13
1302
1501
1502
1001
1101
120

13

125

182

128

1496

128

196

128

196

115

1M1

66

Ly

Kalla: InlaTrader



Marknadsinformation

Visa sekundara lokalslag

-6r mer information om sekundara lokalslag klicka har

Marknadsinfarmationen utgér normalvirden och avser det |3gesamrade [ vilket fastigheten ar belagen.

croisetie. croisette 2024-12-31

Fastigheatsiyp

Bostdder
Bostider
Bostader
Bostader
Bastader
Baslader
Bostader
Butlk
Kantor

Kontor

Industri

J|||||I. CUSHMAN & shrman & Wakefield 2024-12-31

Virdear

2018 -

2010- 2017

2000 - 2004

1990 - 1999

1980 - 1989

1970 - 1979

- 1969

2010-

- 009

WAKEFIELD

Fastighetatyp Wardedr

Bostader 2025 -

Bostader 2015 - 2024

Bostader 2005 - 2014

Rostader 1995 - 2004

Bostider 1985 - 1994

Bostader - 1984

Kantar =

Industri =

Butiker

Liige

Ad Ostermalm

A Dstermalm

Ad Ostermalm

AA Dstermalm

AA Ostermalm

Ad Ostermalm

Ab Ostermalm

€ Bwriga Ostermalm
B Civriga Osterimalm
B wriga Gstermalm

0 Owriga Innerstaden

Lige

AA Qstermalm

Ad Ostermalm

A Ostermalm

A Ostermalm

Ad Ostermalm

AA Gstermalm

A Nedre Ostermalm
[ Innerstaden

B Medre Ostermalm

--.:».I,,1
ﬁFE Forum 2024-12-31

FOREM

Fastighetstyp
Bostader
Bostader
Bostider
Bostdder
Bostader

Bostader

Virdedr

2016-

2011 - 2015
2006 - 2010
2001 - 2005
1996 - 2000

1991 - 1595

Lage

As Ostermalm

AA Dztermalm
Ab Dstermalm
Ad Dstermalm
Ad Dstermalm

A Ostermalm

Hyra (SEKIm*far) Vakans (%) Dir, avk (%)  Uppwirmning
2780 G.ﬂ-n 380 Varmhyra
2440 0,00 3,80 Varmhyra
2 D80 0,00 3,80  Varmhyra
1650 0,00 180 Varmhyra
1 480 0,00 380 Warmhyra
1350 0,00 380 Varmhyra
1260 0,00 380 Varmbyra
3 000 8,00 6,00 Warmhyra
4 00 6,00 415 Warmhyra
3550 6,00 4,25  Warmhyra
1200 5,00 6,50  HKallhyra

Hyra (SEKMmEIar) Vakans (%) Dir. avk (%)  UppvErmning
2 800 ;a.un 3,85.»“ Warmhyra
2613 0,00 355  Varmhyra

2228 0,00 2,80  Warmhyra
1967 0,00 220 Varmhyra
1613 0,00 1,65  Warmbwyra
1289 0,00 1,15  Varmhyra
6000 4,00 455 Varmhyra
1250 4,00 6,50 Kallhyra
2100 4,00 5,65  Warmhyra
Hyra (SEK/m’/ar)  Vakans (%)  Dir avk (%)  Uppvidrmning
2 760 0,00 3,20 Varmhyra
2610 0,00 280 Warmhyra
2250 0,00 240 Varmhyra
2205 0,00 2,20 Varmhyra
2100 0,00 1,95 Varmhyra
1 860 0,00 170 Varmhyra



Fastighatstyp
Bostider
Bostader
Bostader
Kantor

1 Ingustri

Butik

Viardear

1986 - 1990

1976 - 1985

= 1575

Lige

A Dstermalm

A Dstermalm

AA Dstermalm

B Krans till CBD ach &vr O-malm,

A talmarna (exkl omr B-C)

Hyra (SEIfm*far)

€ (vriga Vasastaden, Ostermalm o Normmalm

newSe? Newsec 2024-12-31

Ej avsedd far hyresfirhanalingor eller avskilde ister

Fastighsetstyp
Bostader
Bostader
Bostader
Bastader
Boslader
Kontar
Kantar
Imdustri

Butlker

FDS-utdrag

Fastighat

Inga utdrag finns for LINDORMEN 19

Virdear
2020 -
2010- 2019
2000 - 2009
1980 - 19945
- 1979

2000 -

- 1959

Lags

AA Dstermalm

AA Qstermalm

Ad Ostermalm

Ad Ostermalm

Ad Dstermalm

B Ovriga Gstermalm
B Ouriga Ostermalm
0 COwriga kammunen

B Innerstaden

Fommun Diatum

Hyra (SEK/m A
2812
2310
1943
1733
1565
4 &00
4 250
1050

2600

Typ

Vakans (%)
1730 0,00
1650 0,00
1585 0,00
5300 6,00
1600 5,00
2600 6,00

Vakans (%)

0,00

0,00

0,000

0,00

0,00

8,00

9,00

7.00

10,00

Mamn

Dir. avk (%)  Uppvarmning

1,65 Varmhyra

1,60 Varmhyra

1,55  Varmhyra

385 Warmhyra

4,10 Kallhyra

430  Varmhyra

Dir. avk (%}
245
225
2,00
1,70

1,80

Uppviirmning

Varmhyra
WVarmbiyra
Warmbiyra
Warmhyra
Varmhyra
Varmhyra
Varmhyra
Kallhyra

Varmhyra
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Famiseilld: dro M4

Beslut
aD2ae

Datum FProcessnummear

Boverket 2025-02-26 3534

Eva Magdalena Hansson
eva.hansson{@restate.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beshutar att godkiinna Danicl Karlsson, HSB Ostergiitiand, och Claes
Mark, Claes Mirk Fastighetsjuridik, som intygsgivare {or
Bostadseittsforeningen Styrmannen 19, organisationsnummer 769603-4464.

Bakgrund

DBostadsritlsforeningen Styrmannen 19 har anstkt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Claes Mirk som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsréttslagen (1991:614), BRT., ska intygsgivare utscs av
bostadstiitsforeningen bland dem som

1. regeringen cller den myndighet som regeringen bestimmer har torklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Furopeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det iir inte tillatet atl utse nigon till intygsgivare, om det finns nagon
omsténdighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. Fn sidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som freningen har utsett eller avser att utse.

Den som r anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppriifta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den crsattningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att foirsikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstind att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Furopeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pé soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fr svenska forsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

I. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sd linge forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda ndr forsikringen tecknades, och

b) hefarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiiler till
forsikringsgivaren s4 linpe forsidkringen géller,

2. f{orsikringen dr forenad med eit efterskydd som innchir att den ticker krav
som framstills mot den farsékrade nom tre &r fran det att forsikringen har
upphirl att gzlla och som inte técks av ndgon annan [Grsikring,

3. (orsikringen avseende krav som framstills enligt | géller med elt
firsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per firsikringsar,

4. f(orsikringsersitiningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilyrisk, och

5. forsikringen kan upphira att gélla tidigast en ménad eller det att Boverket
har underriiltats om upphirandet.

Linligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighel som regeringen
bestimmer. Ett godlkiinnande ska intc lmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Tnligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRT.. Boverket beslutar &ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett il intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Claes Miirk har behérighet att utfirda intyg. Det har av
freningens ansokan inte framkommit ndgon omstéindighet som g&r att
forutsitiningarna for att godkénna fireningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Anstkan fran Bostadsrattsforeningen Styrmannen 19 om
godkinnande av intygsgivare ska dérfir bifallas.



[ detta éirende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mahlnhoft
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare
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